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|| VISTO: El Memorando VMVI 100/24 del 23 de diciembre de 2024 del Viceministerio de Vivienda e
Infraestructura; el Memorando DIPH N° 66 del 30/12/24; el Dictamen DIDI N° 1097/2024 del

30/12/24; la Ley N° 6152/18, y,

I
CONSIDERANDO: Que, por Memorando VMVI 100/24 del 23 de diciembre de 2024, el Viceministerio
de Vivienda e Infraestructura solicita modificaciones a la Resolucion N° 2137 de fecha 23 de

octubre de 2024, “POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION N° 1523 DEL 27 DE

Il AGOSTO DE 2024 Y SE APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL
PROGRAMA “CHE ROGA PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN
PARTE DEL MISMO".

" Que, por Memorando DIPH N° 66 del 30 de diciembre de 2024, la Direccién de Politica

Habitacional de la Direccién General de Planificacion Estratégica, eleva informe técnico en los
Il siguientes términos: “...Resulta pertinente sefialar que, por Decreto N° 1110 del 26 de enero de

2024 se aprobd la Politica Nacional de Urbanismo, Vivienda y Habitat del Paraguay, La misma,
entre sus objetivos estratégicos contempla lo siguiente: Eje de Gobernanza: O.E.4 Adecuar los
marcos legales vigentes e impulsar en ellos nuevos instrumentos o mejoras, segun el contexto.
] Por esta razon, deviene procedente la adecuacién y mejora de los instrumentos normativos que
regirdn los Programas institucionales del MUVH. De acuerdo a la propuesta del administrador
del Programa, se entiende que, habiendo iniciado la ejecucion de los proyectos, se ha observado
" la necesidad de realizar algunos ajustes reglamentarios, de manera a dotar de mayor
operatividad a la ejecucion de los proyectos, con miras a dar respuestas a la ciudadania con
mayor celeridad, razon por la cual el Programa solicita modificar parcialmente las Resoluciones
antes mencionadas, lo que resulta viable y redundard en una mejor gestion del Programa.
Corresponde mencionar que, si bien el programa no enuncia expresamente las modificaciones
(l propuestas, al realizar la revision de los antecedentes remitidos, se constata que afectarian a los
siguientes articulos o apartados: Resolucion N.° 2137/24: anexo I en los articulos 6° incisos e) y
A, 7% inciso f), y 20 in fine, permaneciendo inalterables los demds anexos de la reglamentacion.
Las modificaciones en cuestion y se hallan insertas en el borrador que se adjunta, y ya han sido
consolidadas por esta direccion...”

Que, la Direccién General Juridica y Notarial se ha expedido en los términos del Dictamen DIDI N°
1097 del 30 de diciembre de 2024, concluyendo que: “Por tanto, con base a los Jfundamentos que
I preceden, y en virtud de las disposiciones de la Ley N° 6152/2018 “QUE CREA EL MINISTERIO
DE URBANISMO, VIVIENDA Y HABITAT (MUVH) Y ESTABLECE SU CARTA ORGANICA”, esta
Direccidn no opone reparos a la aprobacion de la propuesta de modificacién de las mencionadas
Il resolulciones, de conformidad a lo propuesto por el Administrador del Programa, y conforme a los
ajustes sugeridos por la Direccion de Politicas Habitacionales mediante el Memorando M DIPH N°
Il 59/2024..."

Que, la Ley N° 6152/2018 “QUE CREA EL MINISTERIO DE URBANISMO, VIVIENDA Y
I HABITAT (MUVH) Y ESTABLECE SU CARTA ORGANICA”, ampliada por Ley N° 6451/19,
establece en su articulo 7°, las siguientes competencias del Ministerio de Urbanismo, Vivienda y
Habitat (MUVH): “...7i) Disefiar e implementar un sistema para la adquisicion de inmuebles
“ urbanizados, para beneficiarios de los estratos de bajos ingresos, utilizando los instrumentos
Juridicos y urbanisticos adecuados; p) Implementar un sistema para la adquisicién de inmuebles
urbanizados para beneficiarios de los estratos de ingresos medios, conforme a las normas juridicas
Il preexistentes; s) Implementar estrategias de supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los
proyectos ejecutados en el marco de los programas y planes del Ministerio; u) El Ministerio de
Urbanismo, Vivienda y Habitat MUVH podrd actuar como fideicomitente y/o beneficiario en los
negocios fiduciarios con o sin transferencia de dominio de inmuebles en todos los negocios

I autorizados por la Ley N° 921/1996 DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS y su reglamentacion... Podrdn

ser fiduciarios la Agencia Financiera de Desarrollo (AFD) autorizada expresamente a este efecto,

el Banco Nacional de Fomento (BNF) u otras entidades publicas o privadas autorizadas. Por su

parte; el articulo 10 dispone: Son funciones y atribuciones del ministro: 2) Elaborar y gjecutar los
programas, proyectos, planes y politicas generales del Ministerio. 16) Celebrar los, ceﬁﬂl\tas o
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convenios, con instituciones nacionales, binacionales o internacionales que estime necesarios para
el cumplimiento de los objetivos y fines del “Ministerio”, conforme a los requisitos establecidos por
la ley, 19) Dictar las reglamentaciones que fueren necesarias para el ejercicio de sus afribuciones,
21) Diseriar, implementar y supervisar la aplicacion de las politicas habitacionales y urbanisticas en
los programas y proyectos del Ministerio, de acuerdo con las normativas legales vigentes... ".

Que, el Art. 8° del mismo cuerpo legal dispone: “El Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
(MUVH), es la mdxima autoridad institucional. En tal cardcter es el responsable de la direccion y
de la gestion especializada, técnica, financiera y administrativa de la Entidad, en el ambito de sus
atribuciones legales, asimismo, ejerce la representacion legal del Ministerio...".

Por tanto, en ejercicio de sus atribuciones legales,

El Ministro sustituto de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Resuelve:

ABROGAR la Resolucion N° 2137 del 23 de octubre de 2024, "POR LA CUAL SE ABROGA
LA RESOLUCION N° 1523 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024 Y SE APRUEBA EL REGLAMENTO
OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA PORA" PARA CLASE MEDIA,
Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.".

APROBAR el Reglamento Operativo Consolidado del Programa “CHE ROGA PORA” para
Clase Media, el cual quedaré establecido conforme a los Anexos I, II, 111, IV, V, VI, VII, VIII,
IX, X, XI, XII y XIII que forman parte de la presente Resolucién, quedando inalterables las
acciones y procesos cumplidos en vigencia de las Resoluciones Nros. 2524/2023, 662/2024,
706/2024, 1044/2024, 1124/2024, 1523/24 y 2137/24.

de Comunicacion la publicacién en el sitio

ENCOMENDAR a la Direccion

WWW.C[‘ICI’OE&QO]‘&.&OV.DY

COMUNICAR a quignes corresponda y cumplido, archivar.

A\
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“ ANEXO I: REGLAMENTO OPERATIVO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA

CLASE MEDIA EN EL MARCO DE LA LEY N° 6152/2018 “QUE CREA EL
MINISTERIO DE URBANISMO, VIVIENDA Y HABITAT Y ESTABLECE SU
CARTA ORGANICA”. ]
INDICE

Articulo 1°: OBJETO Y ALCANCE.

Articulo 2°: DEFINICIONES Y SIGLAS.

Articulo 3°. ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA.

Articulo 4°, DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO.

Articulo 5°. RESPONSABILIDAD DEL DESARROLLADOR.

Articulo 6°. DERECHOS DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO.

Articulo 7°. OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO.

Articulo 8°. CONVOCATORIA A PRESENTACION DEL PROYECTO.

Articulo 9°. PRESENTACION DEL PROYECTO (O FASE EN EJECUCION).

Articulo 10.TASACION DEL INMUEBLE Y ESTUDIO DE FACTIBILIDAD

ECONOMICA DEL PROYECTO (O FASE EN EJECUCION).

Articulo 11. EVALUACION DEL PROYECTO (O FASE EN EJECUCION).

Articulo 12. PUBLICACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS.

Articulo 13. DIFUSION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS PARA INTERESADOS

EN SH.
Articulo 14. DE LA PLATAFORMA DIGITAL.
Articulo 15. CONDICIONES GENERALES PARA PARA LOS INTERESADOS EN SH
BAJO EL PROGRAMA CHE ROGA PORA.

Articulo 16. DOCUMENTOS QUE DEBEN PRESENTAR LOS
INTERESADOS EN SH BAJO EL PROGRAMA CHE ROGA PORA.

Articulo 17. EVALUACION DE LA CAPACIDAD FINANCIERA.

Articulo 18. DEL PRODUCTO FINANCIERO.

Articulo 19. CONDICIONES GENERALES DEL PRODUCTO FINANCIERO

Y SUS MECANISMOS DE GARANTIAS ASOCIADAS.

Articulo 20. GESTION Y ADMINISTRACION DEL PROYECTO (O FASE EN
EJECUCION).

Articulo 21. CONTRATACION DE LA FISCALIZADORA Y ORGANISMO DE
CONTROL.

Articulo 22. REGISTRO DE ORGANISMOS DE CONTROL Y CAPACITACION.

Articulo 23. INICIO DE OBRAS.

Articulo 24. SEGUIMIENTO DE OBRAS.

Articulo 25. FINALIZACION DE OBRAS.

Articulo 26. ENTREGA AL BENEFICIARIO.

Articulo 27. CONSIDERACIONES FINALES.

|| ANEXO II: CONDICIONES FiSICAS Y AMBIENTALES DEL TERRENO
REQUERIMIENTOS PARA LA SELECCION DEL SITIO PROPUESTO POR EL
DESARROLLADOR INMOBILIARIO, BAJO DECLARACION JURADA — MODELO DE
FORMULARIO A SER UTILIZADO POR LA DIRECCION GENERAL\DEL HABITAT
PARA EMISION DE DICTAMEN DE VIABILIDAD. \ A

/"a .F'-,
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[| ANEXO III: ASPECTOS URBANISTICOS
ANEXO IV: a) ESPECIFICACIONES TECNICAS Y MATERIALES PARA VIVIENDAS
il UNIFAMILIARES.
b) ESPECIFICACIONES TECNICAS Y MATERIALES PARA EDIFICIOS DE
DEPARTAMENTOS.
ANEXO V: REGISTRO DE DESARROLLADORES INMOBILIARIOS.
ANEXO VI: REGISTRO DE FISCALES DE OBRA.
ANEXO VII: REGISTRO DE TASADORES INMOBILIARIOS.
ANEXO VIII: REGISTRO DE ORGANISMOS DE CONTROL Y CAPACITACION.
ANEXO IX: MANUAL DE MANTENIMIENTO Y USO PARA VIVIENDAS.
UNIFAMILIARES Y EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS.
ANEXO X: DECLARACIONES JURADAS Y NOTAS.
a) DDJJ del Desarrollador, de conocer la reglamentacion del Programa, y de la
" veracidad de los datos presentados.

b) DDJJ del Desarrollador, de aceptacion de las EETT y de los precios referenciales
y maximos del Programa.

¢) DDJJ del Desarrollador, de contar con el terreno para asiento del proyecto y de
cumplir con las normas del municipio afectado al mismo.

I\ d) DDJJ del Desarrollador, de no tener vinculo alguno con el tasador.

e) DDJJ del representante técnico del Desarrollador, de trabajar de manera
exclusiva con el mismo.

f) DDJJ del Desarrollador de no tener vinculo alguno con el fiscalizador.

g) DDJJ del fiscalizador sobre la veracidad de los datos y documentos presentados y
" de conocer la reglamentacién del Programa.

h) DDJJ del tasador sobre la veracidad de los datos y documentos presentados y de
conocer la reglamentacion del Programa.

i)DDJJ del profesional para ingreso al Registro de Organismos de Control y

" Capacitacion sobre la veracidad de los datos y documentos presentados y de

conocer la reglamentaciéon del Programa.
j) Nota del desarrollador inmobiliario comunicando al MUVH las IFIS que

conceden préstamos a los interesados en su proyecto.
k) Nota del desarrollador/tasador/fiscalizador solicitando al MUVH su ingreso al

registro institucional.
I) DDJJ del Desarrollador / Fiscalizador / Tasador u Org. De Control de
presentarse iinica y exclusivamente para el Registro MUVH de Desarrolladores/
Fiscalizadores / Tasadores 6 de Org. De control respectivamente del Programa

CHE ROGA PORA. '
ANEXO XI MANUAL DE MONITOREO Y FISCALIZACION DE OBRAS.

ANEXO XII MODELO DE FORMULARIO A SER UTILIZADO POR LA DIRECCION
GENERAL TECNICA PARA EMISION DE DICTAMEN TECNICO.
ANEXO XIII MANUAL DE PROCEDIMIENTO DE ORGANISMO DE CONTROL Y

CAPACITACION. S

l Ing. Vlctor riugo Villasboa M.
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|| Articulo 1°: OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.
El presente instrumento tiene por objeto: ) )
a) Establecer las disposiciones reglamentarias que regiran el Programa CHE ROGA PORA,
destinado a clase media, a ser implementado por el MUVH a través de desarrolladores
Il inmobiliarios y con el apoyo de entidades financieras. .
b) Contemplar los requisitos basicos, condiciones y procedimientos a seguir para el disefio y
presentaciéon de los proyectos de construccion de viviendas y para la evaluacién de los

mismos.
¢) Consignar los criterios de evaluacion de las personas interesadas en SH bajo el Programa
[l CHE ROGA PORA, conforme a la Ley N° 6152/2018 QUE CREA EL MINISTERIO DE

URBANISMO, VIVIENDA Y HABITAT Y ESTABLECE SU CARTA ORGANICA.
d) Constituir el registro de desarrolladores inmobiliarios, de fiscalizadores, de organismos de
" control y capacitacion y de tasadores que podran operar en el marco de este Programa.

Este Reglamento serd aplicable a los desarrolladores inmobiliarios, fiscalizadores, organismos de
control y capacitacion, tasadores, financiadores, adquirentes de los inmuebles, constructores y todos
| los participantes vinculados a la ejecucién del presente Programa.

Articulo 2°: DEFINICIONES Y SIGLAS.
| A los efectos del presente Reglamento se entenderé por:

AFD: Agencia Financiera de Desarrollo.

|| BENEFICIARIO: persona fisica adquirente de inmuebles construidos en el marco del presente

Programa.

CLASE MEDIA: sector al cual va dirigido el Programa CHE ROGA PORA, que comprende a todas

|| aquellas personas fisicas cuyos ingresos no sean inferiores a 1 USM ni superiores a 5 USM (se admite

en este rango la sumatoria de los ingresos del grupo familiar).

CONSORCIO: unién contractual circunstancial entre dos o mas personas fisicas o juridicas para la

" provision de bienes o servicios en un proceso de contratacion, o emprendimiento. Se formaliza por

Escritura Publica.

|| CREDITO: préstamo de dinero otorgado por las instituciones financieras intermediarias (IFI), sean

estos bancos o financieras supervisadas por el BCP, o cooperativas bajo la supervisién del INCOOP.

DGTE: Direccion General Técnica.

DESARROLLADOR: Desarrollador Inmobiliario persona fisica o juridica encargada de la gestion

|| integral de las soluciones habitacionales.

FASES DEL PROYECTO: es el subconjunto de DIEZ (10) viviendas (como minimo) parte del

|| proyecto mayor presentado al MUVH y aprobado por la MAL el cual a solicitud del Desarrollador
Inmobiliario, podré sub-dividirse. Un proyecto podré tener mas de UNA (01) fase.

Esta ejecucién del desarrollo del proyecto por fases estara sujeta a aprobacién de la MAL

En caso de proyecto de departamentos, la cantidad minima de una fase no podra ser inferior a la

| cantidad de unidades de una torre entera.

FIDUCIARIO: entidad financiera habilitada por el BCP para administrar negocios fiduciarios

conforme a la Ley N° 921/96 “De Negocios Fiduciarios”, sus modificaciones y reglamentaciones.

IFT: Institucién Financiera Intermediaria, sean estas Bancos, Financieras o Cooperativas supervisadas

por el Banco Central del Paraguay (BCP) o el Instituto Nacional de Cooperativismo (INCOOP).

MAI: Méxima Autoridad Institucional.

|| MUVH: Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat.

OEE: Organismos y Entidades del Estado. ’

PcD: persona con discapacidad, de acuerdo a la legislacion vigente. /

| POSTULANTE: persona interesada en acceder a las viviendas ofrecidas en el marco del Programa
CHE ROGA PORA. s
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PRECIO REFERENCIAL Y MAXIMO: precios referenciales y topes maximos para el presente
|| Programa, establecidos por el drgano rector, en base a los rangos del mercado inmobiliario y de la
construccion, para los diversos rubros.

PROGRAMA CHE ROGA PORA: programa habitacional administrado por el MUVH, destinado a
personas cuyos ingresos familiares oscilen entre 1 y 5 USM, que permite el acceso a viviendas a través
de créditos accesibles, con financiacion de la AFD a través de entidades financieras.

PROYECTO: es el conjunto de planos, planillas, detalles, perspectivas, distribucion de espacios de la
edificacion, especificaciones técnicas y acabados, necesarios para la ejecucion de una construccion.
S.H: Soluciones Habitacionales.

USM: Unidad de Salario Minimo

" RUBAS: Registro Unico de Beneficiarios de Asistencia Social.

Articulo 3°. ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA.
|| EI Viceministerio de Vivienda e Infraestructura administrara este Programa, y sera responsable de:

a) Crear y administrar los registros de desarrolladores inmobiliarios, fiscalizadores y tasadores y

organismos de control y capacitacion, conforme a las exigencias contempladas en los anexos

" de la presente resolucién. Los profesionales y empresas prestadoras de servicio solo podran
inscribirse en uno de los registros contemplados en la presente Reglamentacion.

b) Proponer a la MAI la convocatoria a desarrolladores inmobiliarios para presentar proyectos en
el marco de este Programa.

¢) Disponer la realizacion de la evaluacién del proyecto y proyecto ejecutivo, a ser presentado al
MUVH.

I d) Proponer a la MAI los precios referenciales y maximos de las soluciones habitacionales, que
podran modificarse conforme a las variables de USM, asi como cuestiones técnicas relativas a
costos, tipologias, materialidad u otros aspectos para el mejor desarrollo de cada proyecto.
Esto sera consignado en el acto administrativo de convocatoria a los desarrolladores
inmobiliarios.

e) Acompafiar de cerca todo el proceso de ejecucion de las obras, arbitrando las medidas

] necesarias para garantizar la calidad de las mismas, asi como el buen desarrollo y ejecucién de

cada proyecto.

| Articulo 4°. DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO.

Podra participar de este Programa como desarrollador inmobiliario, toda persona fisica, juridica o
consorciada, cuya actividad econémica principal sea la ejecucion de proyectos constructivo —
Il habitacionales, y que se halle registrada ante el MUVH en el marco del Programa Che Roga Pora. En
la presentacion y ejecucion del proyecto debera cumplir con las condiciones y requisitos establecidos
en el presente reglamento y sus anexos. Segin sea el caso, podrin asociarse entre uno o mas
I desarrolladores, o entre un desarrollador y el propietario del inmueble que seria asiento del proyecto, o
entre el desarrollador y el constructor.

I Articulo 5°. RESPONSABILIDAD DEL DESARROLLADOR
|
El desarrollador inmobiliario serd responsable del disefio del proyecto, gestiones administrativas y
constructivas, en el marco del presente Programa, pudiendo ejecutar la obra a través de su empresa o
contratar a una empresa constructora a tal fin, en el marco de la figura del fideicomiso. En cualquiera
|| de los casos la responsabilidad estara a cargo del desarrollador inmobiliario. Esto implica el suministro

de la mano de obra, los materiales conforme a la calidad exigida en el presente reglamento, ¢l equipo y
/
T la obra,

" todos los demas elementos, provisorios o permanentes, necesarios para la ejecucién tq‘t}L
{ \
'{r'lr :i ‘ \
L]
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l Ante eventuales defectos constructivos o vicios ocultos, y por el plazo legal, se aplicara el articulo 860
del Cadigo Civil. En caso que el desarrollador sea una persona juridica distinta al constructor, ambos
seran responsables solidariamente por la aplicacién del citado articulo.

Articulo 6°. DERECHOS DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO

El desarrollador tendr4 derecho a:

Presentar al MUVH el proyecto de construccion de viviendas (a partir de una SH), incluyendo
el inmueble asiento de las mismas, de acuerdo con los parametros reglamentarios del presente
documento y conforme a los costos referenciales maximos establecidos por el MUVH en el
marco del Programa para cada proyecto. El Desarrollador podra solicitar al MUVH dividir el
proyecto original presentado en subconjuntos o fases de al menos 10 (DIEZ) viviendas. Podra
tener mas de una fase, pudiendo ser la ultima de menos viviendas. En caso de proyectos de
departamentos, la cantidad minima de una fase no podra ser inferior a la cantidad de unidades
de una torre entera. A partir de la 2da. fase en adelante el desarrollador podra proponer a la
MALI, una variacién en la tipologia presentada inicialmente en el proyecto (cantidad de
dormitorios, de mts2 de construccion, de costo/mts2, etc.) con el fin de mejorar la oferta
presentada inicialmente. Una vez finalizada la preventa de cualquiera de las fases del proyecto,
con el Fideicomiso ya constituido, el desarrollador podra optar por ir agregando a dicha fase la
venta de 1 (UNA) o mas SHs (solucién habitacional) en forma individual, bajo cuenta y riesgo
propio.

A fin de solicitar el desarrollo de su proyecto por fases, el desarrollador debera presentar para
la aprobacion de la MAI, un estudio complementario de factibilidad econémica para cada fase
propuesta (que debera incluir el flujo de caja respectivo), una escritura piiblica en donde el
propietario del terreno se comprometa a cobrar parcial y proporcionalmente por cada fase de
avance del desarrollo inmobiliario, en caso de que el desarrollador no sea el propietario del
inmueble, ademéds de una DDJJ en donde el desarrollador se comprometa a ejecutar la
infraestructura minima necesaria que garantice el mejor funcionamiento y habitabilidad en la
fase propuesta. En caso de optar por ir agregando a cualquiera de las fases la venta de 1
(UNA) o mas SHs (solucién habitacional) en forma individual, bajo cuenta y riesgo propio, el
desarrollador deberd complementar y /o contemplar dicha posibilidad en la documentacién
exigida en este apartado.

Recibir formalmente del MUVH las respuestas a sus solicitudes, las autorizaciones necesarias
para la mejor ejecucién de las obras, o las indicaciones técnicas para subsanar observaciones
en las obras a su cargo. Seran consideradas notificaciones suficientes, las realizadas a través de
la direccion de correo electrénico declarado.

Designar un tasador del Registro del MUVH, para que realice la tasacion del inmueble y
suscriba el estudio de factibilidad del proyecto, o fase en ejecucion de construccién.

Una vez alcanzado el nivel de preventa minimo del CINCUENTA PORCIENTO (50%) ,
constituir fideicomisos para la administracién del proyecto, o fase en ejecucién en caso que lo
considere necesario o si fuese requerido por los financiadores y suscribir los contratos que
sean necesarios en el marco de la ejecucion del mismo. El Desarrollador inmobiliario podra
solicitar a la MAI anticipar al Nivel de preventa del 50% del proyecto o fase en ejecucion, el
inicio de tramites de constitucion del Fideicomiso de administracion, el inicio de obras y el
desembolso correspondiente. Para ello debera demostrar via documentacién fehaciente ser
propietario del inmueble 6 finca madre donde se ejecutara el proyecto, 6 estar en proceso de
adquisicion (avalando proceso de transferencia), 6 contar con el parecer favorable del
propietario de la finca (tercero), via escritura publica, en integrar el inmueble al patrimonio
auténomo del fideicomiso a constituir, 6 estar consorciado con el propietario del mismo, esto
ultimo debera estar avalado por una escritura piblica indicando la intencién de cadauné de las
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partes a constituir el consorcio, y la participacién de cada una de las mismas en el
emprendimiento. El fideicomiso de administracién sera constituido si el nimero de unidades
habitacionales a encarar en un proyecto contenga 10 o maés soluciones habitacionales,
debiéndose ejecutar posteriormente un fideicomiso de garantia. En caso de contar con menos
" de 10 unidades habitacionales el proyecto se ejecutara solo con un fideicomiso de garantia.
f) Una vez cumplido con lo indicado en el inciso anterior, podrd recibir por parte del
FIDUCIARIO los fondos para el inicio de obras, segiin los porcentajes estipulados en el Art.
20 inc. e) del presente reglamento; asi como subsiguientes fondos conforme al avance de la
" obra.
g) Obtener la recepcion prowsona y definitiva del proyecto, o fase en ejecucion, una vez
levantadas las observaciones técnicas, si las hubiere. Este documento serd suscripto por el
fiscal de obras, el desarrollador inmobiliario y el MUVH, y, en caso de que la ejecucion de
obras sea bajo la figura del fideicomiso, dicho documento sera suscrito también por el
| fiduciario.
h) Constituir consorcios para desarrollar el proyecto (o fase en ejecucion), pudiendo aplicar esa
figura también con terceros, propietarios de inmuebles.
i) Cesion del proyecto: El desarrollador inmobiliario tendra la opcion de ceder los derechos
Il sobre su proyecto aprobado por la MAI y publicado en plataforma, a otro Desarrollador
inmobiliario a través de un acuerdo entre las partes por escribania. Previo a ello el
Desarrollador inmobiliario cesionario del proyecto debe estar Catastrado en el Registro para el
presente programa, ademas de contar con un aval del MUVH, el acuerdo tripartito
Il (Desarrollador, Aseguradora, Fiduciario) aprobado por la MAI y, el acuerdo compromiso de
compra-venta por escritura publica con el propietario del inmueble, en caso de no ser
| propietario del mismo.
Articulo 7°. OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO

[ El desarrollador tendra las siguientes obligaciones:

a) Cumplir todos los términos y condiciones de las disposiciones legales, reglamentaciones del
Programa CHE ROGA PORA, decretos, resoluciones, ordenanzas y cualquier otra disposicion

] aplicable.

b) Presentar al MUVH el proyecto, o fase en ejecuciéon para su evaluacion que contenga:
condiciones de emplazamiento del terreno (el cual debe cumplir al menos 80% de los items
requeridos), planos, ubicacién con coordenadas UTM, tipologia y estudio de factibilidad
economica suscripto por el tasador conforme al articulo 10 del presente reglamento. La
superficie minima de cada SH en ningln caso seré inferior a 31 m2., adjuntando DDJJ (Anexo
X)

|| © Presentar el proyecto, o fase en ejecuciéon conforme a las documentaciones y especificaciones
técnicas contempladas en el presente reglamento.

d) Contar con un representante legal, que prestara tinica y exclusivamente servicio a un
Desarrollador, quien no podra desempefiarse como representante técnico de otra empresa

desarrolladora participante del programa.

" e) Contar con un representante técnico, que prestara tnica y exclusivamente servicio a un
Desarrollador, quien no podra desempefiarse como representante legal de otra empresa
desarrolladora participante del programa.

f) Garantizar que la totalidad de SH de proyecto. o fase en ejecucion _presentados y /caln" icados

II por el MUVH para ejecutarse en el Programa CHE ROGA PORA, se comerclallcen en el

marco del este programa. \ oA

I 2 Suscribir las DDJJ contempladas en el presente reglamento. \/ \,
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h) Comunicar al MUVH cuales son las IFIs que otorgardn créditos a los beneficiarios del
programa, una vez alcanzado el nivel de preventa minimo, en su defecto lo indicado en el Art.
6 inc e), segun proforma de Nota incluida en el Anexo X del Presente reglamento.

" i) Cumplir estrictamente el cronograma de obras aprobado por el MUVH.

j) Ceiiirse a las especificaciones técnicas establecidas en el presente reglamento, y ejecutar la
obra conforme al buen arte de la construccion.

k) Colocar un cartel de obra, conforme a las caracteristicas que le seran dadas por el
administrador del Programa, y utilizar el logo del Programa en cualquier tramite a realizar y
para todo tipo de publicidad.

) Habilitar un Libro de Obras donde se consignara el historial del proyecto, o fase en ejecucion.
Constara en é€l, los avances de la obra, los detalles y fechas de los trabajos realizados o de
aquellos que no pudieron ser concretados y el motivo de los mismos, debiendo estar firmado
por el fiscal de la obra.

“ m) Presentar al fiduciario en caso que el proyecto, o fase en ejecucion sea ejecutado a través de la

figura del fideicomiso, los certificados de avances de obra; y, al MUVH, para conocimiento

del avance de la obra y adopcion de medidas, segin el caso. Esta presentacion, de acuerdo a

los porcentajes de avances de obra, indicados en el Articulo 20 inc. e)

I n) Subsanar las observaciones técnicas dentro del plazo que le sea sefialado.

Articulo 8°. CONVOCATORIA A PRESENTACION DE PROYECTO.

El Viceministerio de Vivienda e Infraestructura elevard a la MAI una propuesta de convocatoria a
' desarrolladores inmobiliarios, para la presentacion de proyectos, de conformidad a las especificaciones
técnicas que estan consignadas en los anexos de la presente resolucion y estableciendo los precios
referenciales maximos que deben tener los emprendimientos, asi como cuestiones técnicas, tipologias,
estructura de costos, materialidad, u otros aspectos para el mejor desarrollo de cada proyecto (o fase en
ejecucion).

Il Asimismo, podra contemplar el segmento al cual va dirigido, condiciones bésicas como ser cantidad
de SH minimas para personas con discapacidad y otros aspectos que fueren necesarios.

| La convocatoria sera aprobada por Resolucién de la MAL publicada en la web institucional, y redes
sociales, a cargo de la Direccion de Comunicacién.

El Proyecto, o fase en ejecucion debera ser cargado a la plataforma digital habilitada para el efecto,
dirigido al Administrador del Programa.

Articulo 9°. PRESENTACION DEL PROYECTO (O FASE EN EJECUCION).

Todo desarrollador inmobiliario que se halle registrado ante el MUVH, podra proponer a la
institucion, el proyecto, o fase en ejecucion del desarrollo a emprender. La cantidad msaxima de
Soluciones habitacionales presentadas por Desarollador inmobiliarios no podri exceder de
DOSCIENTAS (200) unidades, distribuidas en hasta 5 proyectos. Esta propuesta tendra caracter de
declaracion jurada, a fin de que sea evaluado desde el punto de vista de las condiciones de
[ habitabilidad del mismo, y del estricto apego a las especificaciones técnicas establecidas en los
Anexos del presente reglamento. En caso que el inmueble no sea propiedad del desarrollador se
presentara un acuerdo de compra-venta por escritura puiblica entre el desarrollador y el proptetano del
inmueble, con el ob_]eto de incluir el inmueble al futuro patrimonio auténomo del f'dexcomlso a

constituir. ya'
Se debera adjuntar: _’,f’ ™
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|
a) Las caracteristicas generales del inmueble en cuanto a condiciones de habitabilidad,
suscribiendo la DDJJ que se halla en el anexo del presente reglamento.

b) Memoria descriptiva del proyecto, o fase en gjecucion.

¢) Planos: manzanero, de dreas comunes y equipamiento, del proyecto (o fase en ejecucion) de
infraestructura, ubicacion de las viviendas, plantas, cortes y fachadas. Perspectiva.

d) Planillas y estructura de costos conforme al formulario.

e) Tasacion y estudio de factibilidad del proyecto, o fase en ejecucion.

f) Cronograma de obras.

g) Acuerdo con el OEE titular del inmueble, si fuere el caso.

h) Carta de Referencia Bancaria expedida por una Institucién Financiera (banco,

" financiera o cooperativa) de operacion regular en el territorio Nacional.

i) Otros documentos o requerimientos que resulten necesarios estipulados en el Anexo Il de la

CONVOCTORIA A DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE
EL MUVH, A PRESENTAR PROYECTOS DE OBRA EN EL MARCO DEL PROGRAMA

CHE ROGA PORA, aprobado por la MAI y vigente al momento de la presentacién
j) Declaracion jurada de no tener vinculo alguno con el tasador seleccionado.

Se podran desarrollar proyectos, o fase en ejecucion en inmuebles de los OEE, en tal caso, las SH de
dicho proyecto, o fase en ejecucion seran destinadas de manera exclusiva a una poblacién meta
enmarcada en los parametros del presente reglamento, determinada por la institucién propietaria del
terreno, debiendo ser necesariamente funcionarios ptiblicos de la misma. En tal caso, no ser4 necesario
que el desarrollador adquiera el dominio del terreno, no obstante, el OEE debera tener facultad legal
" para tr_ansfe!'ir su propiedad para la ejecucién del proyecto, o fase en ejecucion bajo cualquier figura o
modalidad, incluyendo la figura del fideicomiso.

El administrador del Programa realizard la evaluacion del proyecto, o fase en ejecucién y
|| posteriormente comunicara al desarrollador si el mismo califica o no para ser desarrollado.

En caso que se utilice la figura del fideicomiso, la contratacion del tasador correspondera al
desarrollador inmobiliario, conforme a las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a los
|| negocios fiduciarios, debiendo estar contemplado el servicio, dentro de la estructura de costos a
presentar.

Articulo 10. TASACION DEL INMUEBLE Y ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA
DEL PROYECTO (O FASE EN EJECUCION).

" El Informe de Tasacion de la Finca Madre y el Estudio de Factibilidad Econémica debera ser
presentado con el proyecto (o fase en ejecucion) y debera contener: costo de la finca madre, costos de
construccién (planilla de computo métrico y presupuesto de las SH, de la infraestructura, y de érea
comunes.) Costos indirectos del proyecto, o fase en ejecucion, Costos Financieros, Impuestos y
Beneficios, asi como Flujo de Caja y Cronograma de Obra.

Para esta tasacién, el profesional sera designado de entre los registrados ante el MUVH.
|| Articulo 11. EVALUACION DEL PROYECTO (O FASE EN EJECUCION).

El desarrollador inmobiliario catastrado por el MUVH estara habilitado para presentar el proyecto, o
fase en ejecucion de los emprendimientos que serdn gestionados en el marco del presente Pfograma,
[| via plataforma digital, respetando de manera estricta las especificaciones técnicas consrgnadas en los
Anexos del presente reglamento, « ™
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El MUVH, a través del administrador del Programa realizara la evaluacién técnica del proyecto, de
acuerdo a la "Planilla de documentaciones a presentar, dependencias responsables y plazos para la
evaluacién de los proyectos presentados por las empresas desarrolladoras inmobiliarias, en el marco del
programa “CHE ROGA PORA" aprobada por la MAI y vigente al momento de la presentacion,
pudiendo a tal fin contar con dependencias institucionales que cumplan dicha funcién, o inclusive,
conformar un comité, si fuere necesario, previendo que el perfil de los funcionarios, sea el pertinente a
los efectos de esta evaluacion técnica.

Articulo 12. PUBLICACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS.

Culminada la gestion prevista en el articulo anterior, el MUVH comunicara al Desarrollador
inmobiliario la aprobacion o no, de su proyecto, o fase en ejecucion previa cancelacion de las tasas e
impuestos pertinentes.

Los proyectos, o fase en ejecucion aprobados por el MUVH seran publicados a través de la plataforma
digital establecida para el efecto; y, eventualmente, otros medios que disponga la méaxima autoridad.

Los proyectos, o fase en ejecucion que fueren rechazados seran comunicados exclusivamente a los
desarrolladores inmobiliarios afectados, pudiendo ser publicados solo en casos excepcionales y con
expreso consentimiento del afectado.

Articulo 13. DIFUSION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS PARA PERSONAS
INTERESADAS EN SH.

El MUVH socializara las ofertas de proyectos, o fase en ejecucion existentes, una vez aprobado el
proyecto, o fase en ejecucién, dando amplia difusién en medios de comunicacién, en la web
institucional, en la plataforma digital, y en redes sociales, a cargo de la Direccion de Comunicacion,
explicando que las personas interesadas deberan acceder a la plataforma web habilitada a los efectos

de la postulacion.
Articulo 14. DE LA PLATAFORMA DIGITAL.

Para postular al Programa, la persona interesada debera acceder a una plataforma que facilitara al
mismo las gestiones para el acceso a la eleccién y el financiamiento de SH de su interés. Esto sera
ampliamente comunicado a la ciudadania al tiempo de la difusién de los emprendimientos.

Para acceder a los productos crediticios que la AFD emitird en el marco del presente programa, y que
seran habilitados a las IFIs, se podran considerar los ingresos del grupo familiar, que podra estar
compuesto por los haberes de los padres, hijos y hermanos de cualesquiera de los deudores principales
(deudor principal incluyendo a su cényuge o concubino) quienes serdn codeudores de la operacion, a
efectos de realizar el célculo de la relacion cuota/ingreso que éstos podran asumir para el
financiamiento crediticio de las S.H. El interesado elegira libremente la IFI de su preferencia, de entre
las que cuenten con el producto crediticio de la AFD .

El producto crediticio contemplara todos los demas requisitos y condicionamientos en el marco del
presente programa.

El deudor o deudores principales ingresaran al RUBAS institucional, no asi los codeudores. /""

Articulo 15. CONDICIONES GENERALES PARA LAS PERSONAS ]NTERES_ADAS’;EN SH |
BAJO EL PROGRAMA CHE ROGA PORA. N

)
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El postulante debera reunir los siguientes requisitos especificos:

a) Ser de nacionalidad paraguaya o extranjera con radicacion permanente en el pais y al menos un
miembro del grupo familiar con nacionalidad paraguaya en calidad de dependiente econémico, y
con quien tenga vinculo familiar (por parentesco hasta el 4° grado o afinidad hasta el 2° grado).

b) Ingreso familiar comprobable, de 1 (uno) a 5 (cinco) Unidades de Salario Minimo USM, al
tiempo de postulacion.

¢) Mayoria de edad y ejercicio pleno de los derechos civiles. La edad limite para acceder a este
Programa sera la establecida por la IFI conforme a sus normativas y al tipo de garantia a ser
aplicada en cada caso.

d) DDJJ de no poseer inmueble edificado a nombre de la persona interesada o su conyuge
(deudores principales). No es excluyente la titularidad del dominio de un lote de terreno fuera del
area urbana. No haber adquirido, construido, ampliado o mejorado una vivienda con la
aplicacion de un subsidio o ayuda estatal anterior.

e) Ser sujeto de crédito.

Articulo 16. DOCUMENTOS QUE DEBEN PRESENTAR LOS INTERESADOS EN SH BAJO
EL PROGRAMA CHE ROGA PORA.

|| Para solicitar ser beneficiario del Programa, el interesado deberd presentar ante la IFI toda la
documentacion por ésta requerida, segiin el caso y cumplir con las exigencias de la misma.

| Articulo 17. EVALUACION DE LA CAPACIDAD FINANCIERA.

La IFI habilitada, serd responsable de la evaluacioén de la capacidad financiera de la persona interesada
en acceder a las facilidades crediticias a los efectos de adquirir una SH en el marco del presente
( programa. En todos los casos comunicara el resultado de la evaluacién al MUVH y al desarrollador.
Articulo 18. DEL PRODUCTO FINANCIERO.

El mecanismo y detalles del producto financiero (el préstamo) para la adquisicién de las Viviendas,
sera definido por la AFD por Resolucién de su Directorio, en el marco de sus funciones y labores
como Banco de segundo piso y sera comunicada a las IFIs que hoy operan con dicha Institucion.

I Sélo podran ser financiadas viviendas que formen parte de proyectos, o fase en ejecucién aprobados y
autorizados por el MUVH y que sean ofrecidas por desarrolladores habilitados por la misma
institucion. Las IFIs y los Fiduciarios participantes deberdn verificar la efectividad de estas

autorizaciones.

Articulo 19. CONDICIONES GENERALES DEL PRODUCTO FINANCIERO Y SUS
MECANISMOS DE GARANTIAS ASOCIADAS.

Las condiciones generales de procesos y obligaciones relacionadas al producto financiero y sus
mecanismos de garantias asociadas son los siguientes:

a) Las SHs en el marco del programa CHE ROGA PORA seran financiadas con préstamos
otorgados por las IFIs en base a las condiciones financieras establecidas por la AFD (tasa y
plazo). 3

[l b) Los Desarrolladores ¢ IFIs participantes otorgantes del crédito, deberan prever que las

personas o familias paguen sus cuotas recién al momento de recibir sus viviendas. ,.f\,.-"
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¢) El esquema de garantias asociadas a los créditos sera a satisfaccion de las IFls. Estas garantias
podran ser fiduciarias, hipotecarias, a sola firma.

Articulo 20. GESTION Y ADMINISTRACION DEL PROYECTO, O FASE EN EJECUCION.

En el caso de proyectos aprobados, o fase en ejecucioén y autorizados por el MUVH, que contengan al
menos DIEZ (10) soluciones habitacionales, conforme a los estipulado en el Art. 6, la misma debera
ser gestionada con fiducias de garantias y administracion, esquema en el cual se deberé prever cuanto

sigue: |

a) El Desarrollador debera constituir una fiducia de garantia y administracion para el proyecto, o |
fase en ejecucion a ser ofrecido, segiin lo estipulado en el Art. 6 del presente reglamento y
debera constituir garantias o polizas de seguro que le exija el fiduciario (pdliza de anticipo
financiero y poliza de fiel cumplimiento de contrato, para cubrir totalmente los riesgos
eventuales del emprendimiento. Asi mismo debera presentar los comprobantes de pago de la
contratacion de estos servicios.

b) En la constitucion de la fiducia de garantia y administracion, se debera prever con el fiduciario,
la fiscalizacion de todo el proceso constructivo desde el inicio de la obra hasta su culminacion y
entrega definitiva, la cual debera estar en concordancia con la fiscalizacién prevista en el
proyecto (o fase en ejecucién) y cronograma aprobado por el MUVH.

¢) La fiducia de administracién y garantia constituida deberd prever la contratacion de los
fiscalizadores y organismos de control que participaran durante todo el proceso constructivo de
las unidades habitacionales, en concordancia con el Art.21 y Art. 22. Del presente Reglamento
Cada informe de fiscalizacion y de los organismos de control, debera ser puesto a conocimiento
del Fiduciario y del MUVH para sus acciones de seguimiento y supervision de los proyectos, o
fase en ejecucion.

d) Los préstamos concedidos por las IFls para la adquisicion de viviendas a ser financiadas en los
proyectos, o fase en ejecucion autorizados por el MUVH en el marco de este programa, deberan
contar con la debida autorizacién de los deudores para que sus fondos sean administrados por el
fiduciario con objeto de la adquisicion de las viviendas, verificandose el cumplimiento a todo lo
establecido en el presente reglamento y el que dicte la AFD en sus actos administrativos

pertinentes.

e) De los fondos recibidos por el fiduciario en administracion, se realizarén los pagos para la
construccién de la vivienda, en 7 pagos, previéndose un desembolso inicial (anticipo) al
Desarrollador del 30% sobre el monto neto a percibir por el Desarrollador Inmobiliario
detallado en el Estudio de Factibilidad Economica y en la Estructura de Costos , aprobados
por la MAI, segin sea el caso, de acuerdo al Art. 6 del presente reglamento. Los siguientes
desembolsos se realizardn previa certificacion del Fiscal por avance de obra y el quinto
desembolso serd contra la obra culminada debidamente

fiscalizada, y en conformidad a lo establecido en el cronograma aprobado pon el MU H seglin
1’-\‘\
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Porcentaje de avance fisico Pagos porcentuales
Anticipo financiero 30%

" Avance 30 % 17,50 %
Avance 47,5% 17,50 %
Avance 65% 17,50 %
Obra concluida 12,50%

| Luego de 60 dias de la recepcion final 4 %
Obtenidas las cuentas corrientes catastrales individuales(plazo 19
maximo de 720 dias posteriores a la recepcion final) ’

Para el inicio de desembolsos a los Desarrolladores y en conformidad a lo establecido en el inciso
" anterior, tanto el fiduciario como las IFIs, deberan observar estrictamente la preventa en pozo de al
menos el 50% de las unidades ofrecidas en cada proyecto o fase en ejecucion, salvo en los casos donde
sea aplicable las disposiciones del Art. 6° inc a), b), €) f) g) del presente Reglamento. Una vez
| alcanzado este nivel de preventa, que debera ser debidamente documentada individualmente, las [Fls
podra solicitar a la AFD los desembolsos totales correspondientes a cada operacién presentada, y con
ello se daré inicio también al financiamiento de las Fiducias con los Desarrolladores.

|| Para los financiamientos de proyectos de una hasta nueve soluciones habitacionales y de preventa en
pozos se ejecutaran bajo la figura de un fideicomiso de garantia y también se prevera por parte de las
| IFIs, desembolsos parciales contra avances de obra en la misma proporci6n citada anteriormente para
los casos de constitucion de fideicomisos de administracién.

|| Articulo 21. CONTRATACION DE LA FISCALIZADORA Y ORGANISMO DE CONTROL.

En caso que el proyecto, o fase en ejecucion sea ejecutado a través de la figura del fideicomiso,
|| correspondera al fiduciario la contratacién de la Fiscalizadora y el Organismo de control, los cuales
obligatoriamente deberdn estar catastrados en el MUVH, capacitados y evaluados, segin lo
establecido por la presente reglamentacién.

El porcentaje maximo a percibir por Fiscalizador no exceders del 3% sobre la incidencia de la suma
del costo de la construccion mas-la suma del costo de la infraestructura.

Los honorarios previstos para la Fiscalizacion en la ejecucién individual de SHs, deberan ser los
|| indicados en la planilla de costos y estudio de factibilidad econémicos presentados, y sujeto al
porcentaje maximo a percibir, indicado m4s arriba.

Por otro lado, toda vez que el proyecto se ejecute por fases o bajo sistema individual, y extiere comin
| acuerdo entre el Fiscalizador y Desarrollador, a cuenta y cargo de este tltimo, el mismo podra
renunciar a parte de su beneficio a favor de una mayor erogacién a la FISCALIZACION, toda vez que
este acuerdo tenga el conocimiento y aval del Fiduciario.

Articulo 22. REGISTRO DE ORGANISMOS DE CONTROL Y CAPACITACION.
La capacitacion de fiscalizadores, asi como su evaluacion, la verificacion de certificaciones,
verificaciones aleatorias de obra, ensayos de calidad de materiales, y otros aspectos técnicos, estaran a
cargo de profesionales que formen parte del Registro de Organismos de Control y Capacitaci¢n, que
recibirdn instrucciones y elevaran sus informes al administrador del Programa, como mdlcado en el
"

Anexo XIII del presente Reglamento. 1 /,\ |
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Los fiscalizadores seran evaluados mediante evaluacidn escrita y antecedentes académicos antes de
iniciar sus actividades, y, a tal fin deben alcanzar un minimo del 70% en la evaluacién
correspondiente. Los mismos serdn categorizados seglin la puntuacion obtenida en las evaluaciones.
El porcentaje méximo a percibir por el Organismo del Control no excedera al 0,5% sobre la incidencia
de la suma del costo de la construccién mas-la suma del costo de la infraestructura.

Articulo 23. INICIO DE OBRAS.
Una vez que se hayan cumplido las exigencias propias del fideicomiso y suscriptos los contratos de

" rigor, y se haya realizado la transferencia del o los inmuebles al Fideicomiso, presentadas las pélizas

por parte del Desarrollador y otorgado el anticipo de Obra al mismo se dara inicio a la obra
suscribiéndose el acta de inicio por parte de: el desarrollador inmobiliario, el fiscal de obra, el
fiduciario y el MUVH.

“ Sin perjuicio de lo mencionado precedentemente, el fiduciario aplicard ademas las disposiciones
legales y reglamentarias que regulan a los negocios fiduciarios, en caso que el Proyecto, o fase en
ejecucion contemple la utilizacion de la figura del fideicomiso.

|| Articulo 24. SEGUIMIENTO DE OBRAS.
De acuerdo a los porcentajes de avances de obra, indicados en el Articulo 20 inc. e), la fiscalizadora
presentara al desarrollador y al fiduciario el informe de avance de obras; y, al MUVH para

1 conocimiento y adopcion de medidas, si fuere el caso.

Igualmente, el organismo de control remitira en forma aleatoria informes sobre verificacion de la
|| calidad de los materiales y la ejecucion de distintos rubros que forman parte de la construccion, asi
como del desempeiio de los fiscalizadores.

Llegado al 50 % de avance de obra, deberd comunicarse también al MUVH este avance, y a través del
" Viceministerio de Vivienda e Infraestructura se podra solicitar a la DGTE una supervision aleatoria,
para corroborar lo informado por el fiscal.

Sin perjuicio de lo mencionado precedentemente, el fiduciario aplicara ademas las disposiciones
legales y reglamentarias que regulan a los negocios fiduciarios, en caso que el Proyecto, o fase en
ejecucion contemple la utilizacion de la figura del fideicomiso.

Articulo 25. FINALIZACION DE LAS OBRAS.

| Llegado al 100 % de rubros ejecutados conforme al cronograma fisico financiero, con la aprobacion de
la fiscalizacion final, el fiduciario y el MUVH procederan a la recepcion provisoria de la obra, que
sera suscripta por el MUVH, el fiduciario, el desarrollador y la fiscalizadora. Esta recepcion podra
realizarse por cada Solucion Habitacional en forma individual, siempre y cuando la infraestructura
respectiva a dicha unidad también se encuentre finalizada y las condiciones de accesibilidad asi lo
permitan.

De existir observaciones técnicas, se comunicara al desarrollador o al fiduciario, segiin el caso, para
Il que las subsane efi"un plazo a determinar segiin cada caso, y la naturaleza de la observacion,/que no
podra exceder de 30 dias. Fenecido el plazo otorgado se realizara la supervision por el MUVH y

Ing. Vi V‘ctor I{ugg Villasboa M
Mimstro us;ituto
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I habiéndose subsanado las observaciones, se procedera a la recepcion definitiva de la obra, que sera
suscripta por el MUVH, el fiduciario, el desarrollador y la fiscalizadora. Esta recepcién podra
realizarse por cada Solucién Habitacional en forma individual, siempre y cuando la infraestructura
respectiva a dicha unidad también se encuentre finalizada y las condiciones de accesibilidad asi lo
permitan.

El MUVH se reserva el derecho de realizar supervisiones independientes a los trabajos de los
fiscalizadores cuando lo considere pertinente durante cualquier etapa de la ejecucion de la obra.

Sin perjuicio de lo mencionado precedentemente, el fiduciario aplicard ademas las disposiciones
legales y reglamentarias que regulan a los negocios fiduciarios, en caso que el Proyecto (o fase en
ejecucion) contemple la utilizacion de la figura del fideicomiso.

Articulo 26. ENTREGA AL BENEFICIARIO.

El MUVH, junto con el desarrollador y el fiduciario entregaran al beneficiario su vivienda, previa
suscripcion de la recepcion definitiva de la Solucion Habitacional respectiva, momento a partir del
cual el beneficiario debera empezar a pagar las cuotas del su préstamo. Quedard a cargo del
beneficiario el cuidado de la vivienda, conforme al Manual de mantenimiento que estd anexado al
|| presente reglamento (Anexo IX) y le sera entregado junto con la vivienda.

Una vez obtenidas las cuentas corrientes catastrales individualizadas por cada Solucién Habitacional,
|| siempre y cuando la Solucién Habitacional se encuentre terminada y con recepcion definitiva, el
beneficiario debera suscribir las documentaciones de rigor, relativas a la garantia fiduciaria constituida
a favor de la IFI financiadora.

El fiduciario debera prever en el contrato de fideicomiso, que una vez entregada al cliente final su
vivienda, y si existieren excedentes procedentes de cuotas no abonadas de los creditos otorgados a
cada comprador, debido a entregas de la solucién habitacional respectiva antes de los plazos
|| estipulados en el estudio economico del proyecto total o de la fase respectiva, que forma parte de los
documentos que integran el fideicomiso, los mismos deberan ser distribuidos a los prestatarios finales,
aplicandose al monto del préstamo individual contraido por cada uno de ellos.

Sin perjuicio de lo mencionado precedentemente, el fiduciario aplicara ademés las disposiciones
legales y reglamentarias que regulan a los negocios fiduciarios, en caso que el Proyecto, o fase en
ejecucion contemple la utilizacién de la figura del fideicomiso.

Articulo 27. CONSIDERACIONES FINALES.

[ Las cuestiones no previstas en el presente Reglamento, seran analizadas por el Viceministerio de
Vivienda e Infraestructura y sometidas a dictamen de la Direccién General Juridica y Notarial, para
elevarse posteriormente a la maxima autoridad, o, segun el caso, derivadas a la IFI o al fiduciario, en
caso que el proyecto (o fase en ejecucion) sea ejecutado a través de la figura del fideicomiso,

" i P
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ANEXO II

" CONDICIONES FiSICAS Y AMBIENTALES DEL TERRENO
REQUERIMIENTOS PARA LA SELECCION DEL SITIO PROPUESTO POR EL
DESARROLLADOR INMOBILIARIO, BAJO DECLARACION JURADA.

Aspectos Fisicos
1. El terreno en el que se desarrolle el Proyecto debera estar ubicado en areas urbanas,

consolidadas o a consolidar, preferentemente con disponibilidad de infraestructura y servicios
urbanos existentes con capacidad para atender al conjunto proyectado, pudiendo hallarse
también en 4reas de expansion urbana colindantes con 4reas urbanas servidas.

2. Las S.H. tendran en cuenta las siguientes condiciones Fisicas del suelo:

a. Areas no expuestas a inundaciones, ni terrenos pantanosos, donde las condiciones geol6-
gicas no aconsejen la edificacion. El suelo no debera estar erosionado ni debera existir es-
tancamiento de agua en el predio;

b. Pendiente de terreno no inferior al 0.5% de tal forma a permitir el escurrimiento fluido de
las aguas pluviales, ni superior al 12% que ocasionen una acentuada erosion del suelo,
salvo que se proponga la implementacion de soluciones técnicas adecuadas. Debe tener
desnivel suficiente respecto al nivel de base de la zona adyacente para asegurar la evacua-
cion del drenaje pluvial; y

c. El terreno debera ser apto y tener la calidad y capacidad portante para cada caso, debién-

“ dose proponer de acuerdo a sus caracteristicas, el tipo de fundaciones convenientes a utili-
zar para las obras a construir. Esta condicion debera avalarse segun el caso, por informes
de ensayos realizados, con las recomendaciones del Ingeniero Geotécnico.

“ 3. El terreno debera tener la permeabilidad suficiente de manera a asegurar una rapida absorcion

de las aguas servidas. Esta condicion debera estar avalada por informes de ensayos realizados.

4. En el caso que la permeabilidad del suelo sea insuficiente, se debera proyectar una solucién
adecuada para el caso y poner a consideracién de la Institucién para su aprobacion.

5. La capacidad de los cursos de agua que reciban descargas de efluentes de aguas servidas

previamente tratadas, debera responder a las normas vigentes para asimilar la carga de

“ contaminacién sin comprometer los usos del cuerpo receptor aguas abajo. En todos los casos
debera contarse con la aprobacién de ERSSAN y/o SENASA, MADES seguin corresponda.

6. No se permitira la construccién de S.H. en zonas expuestas al escurrimiento pluvial (raudales),
a menos que se ejecuten las obras de infraestructura necesarias como pavimentacion,
entubamiento de los desagiies pluviales, etc.

7. En el caso de que cursos de agua natural se encuentren en la proximidad del terreno a ser

“ desarrollado, se deberan arbitrar las medidas fisicas de acuerdo a lo establecido en la Ley

3239/2007 — De los Recursos Hidricos, referente a los margenes de dominio privado

adyacentes a los cauces hidricos (Art. 23).

Aspectos Ambientales

Para la implementacion de la S.H. se tendran en cuenta las siguientes condiciones:
" 1. El suelo no deber4 estar contaminado por material nocivo para la salud ptiblica cualquiera sea
el origen del mismo.

2. Ladistancia minima de 500 m de fuentes estacionarias de contaminacion, principalmente, del
aire y/o del suelo tales como vertederos municipales, basurales, fabricas que sean
contaminantes, etc., evitando de ése modo la insatisfaccion social proveniente de la /
inadecuada localizacién de las S.H. P /

1}
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3. Disponibilidad de espacios libres y 4reas verdes en relacion a la parcela edificable de acuerdo
a lo establecido en las Leyes y Ordenanzas.
4, Zonas en 4rea urbana y/o suburbana, naturalmente aptas para la implantacion de viviendas.
5. El barrio debe contemplar condiciones minimas de habitabilidad, que permitan la utilizacion
de saneamiento con tecnologia adecuada, tendiente a precautelar la salud publica y el medio

ambiente.
6. Respecto a Lineas de Alta Tensién que se encuentren colindantes al terreno a ser desarrollado,

se debe tener en cuenta lo dispuesto en la Ley N° 6681/2020, que en su Art. 1 que determina
las zonas de seguridad y servicio para las lineas de transmisién de energia eléctrica;
“ respetando las distancias y retiros sefialados.

MODELO DE FORMULARIO A SER UTILIZADO POR LA DIRECCION GENERAL DEL
HABITAT PARA EMISION DE DICTAMEN DE VIABILIDAD.

i
De acuerdo a los delineamientos establecidos en la Resolucién N° 726 del 8 de mayo de 2024, que

establece las funciones y responsabilidades a las dependencias encargadas de la evaluacion de los
proyectos presentados por las Empresas Desarrolladoras Inmobiliarias en el marco del Programa “Che
Roga Porda”, se citan a continuacion los documentos requeridos para el anélisis documental de
viabilidad del sitio y el modelo de formularios.

DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA EL ANALISIS DOCUMENTAL DE VIABILIDAD
DEL SITIO.

1. Planta de Ubicacion:

' Delimitacién del poligono del terreno con la implantacién/emplazamiento de los lotes/viviendas, con
el entorno inmediato del proyecto (calles adyacentes, manzanas lindantes u otras referencias).

2. Planta de Localizacion:

Plano de localizacion con georreferenciamiento en coordenadas UTM (X, Y) con imagen satelital de

fondo indefectiblemente para mejor referencia de la implantacion.
Equipamiento Urbano del entorno, sefialando los servicios basicos, complementarios, locales escolares

y de salud, vias principales, plazas, comisarias, etc.

" 3. Constancia de ingreso en el MADES, sobre tramite de Licencia Ambiental:

Documento oficial expedido por el MADES: Constancia de Gestion Administrativa de la
DGCCARN* y/o Mesa de Entrada SIAM con los datos técnicos, administrativos Y, legales del
proyecto (documento resumen generado desde la plataforma SIAM). ,

| (*) Direccion General de Control de la Calidad Ambiental de los Recursos Naturales.

A~
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Direccion General del Habitat
Anexo [l
Dictamen de Viabilidad
TIPO:

CANT. VIVIENDAS:
UBICACION:

PROYECTO:
EMPRESA:
CIUDAD:

Anélisis técnico documental

N°® Documento Estado

1 Pianta Ubicacidn

2 Planta localizacion del emprendimiento

3 Constancia de ingreso en el MADES, sobre tramite de licencia ambiental

Observaciones Generales del Proyecto:

presentada:

Viabilidad ambiental del sitio propuesto, en base a la documentacion

VIABLE

Observacion:

Los datos brindados en el presente formulario estdn basados en un anélisis en gnb.fnats, con datos proveidos por el Desarrollador

Inmobiliario por medio de |a documentacion presentada, segiin declaracién ji
FECHA DIRECCION DE DIRECCION DE GESTION DIRECCION GENERAL DEL
ELABORADO POR INTERVENCION URBANA SOCIOAMBIENTAL HABITAT
N [
[ !
I3 {
| \ |
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ANEXO III
ASPECTOS URBANISTICOS

la ciudad

A.1) Densificacion y sostenibilidad urbana: la vivienda

En Paraguay es alin necesario trabajar en politicas urbanas que apunten a la densificaciéon que, ademas
de integrar el concepto de vivienda sostenible, consideren agrupar hogares en una estrategia que
promueva la consolidacion de ciudades mas compactas y por ende sostenibles.

La promoci6n de nuevas areas urbanas no puede dejarse librada al azar. Es necesario que, tanto a nivel
Nacional como las gobernaciones de Departamentos y los municipios, cuenten con politicas de
planeamiento urbano que promuevan el crecimiento equilibrado entre ciudad y area rural, que faciliten
el desarrollo orgéanico de las ciudades y permitan identificar las areas prioritarias de localizacion para
nuevos asentamientos, teniendo en cuenta premisas de densificacion, aprovechamiento de la

I infraestructura disponible en las ciudades, y promoviendo formas que permitan construir vivienda de

interés social en altura, de forma tal a asegurar un crecimiento sostenible y perdurable en el tiempo
asegurando los objetivos planificados.

Es necesario coordinar acciones y planificar estrategias de desarrollo productivo, comercial y de
servicios en forma conjunta con el desarrollo de nuevas areas urbanas, a fin de asegurar la integracion
econdmica, social y cultural de las familias.

Para lograr el aumento de la densificacion, se deben proponer nuevos barrios con densidad media, y
por ende con mayor nimero de habitantes por hectarea, en contraposicion con barrios extensos de baja
densidad. Esto permitiria el desarrollo con menor necesidad de infraestructura, mas barato y accesible,
siendo imprescindible la verificacién de la capacidad disponible en los puntos de interconexién con la
infraestructura existente.

Las medidas minimas de terreno podran ser de 120m2 y 180m2 (dependiendo de cada municipio y de
la tipologia de la solucion habitacional.

A.2) Localizacion:

Condiciones de ubicacion v localizacion del terreno.

1. La localizacién e implantacion de las S. H., podran darse en cualquier zona residencial de las areas
urbanas o colindantes a las mismas que establezcan los planes reguladores municipales si la
tuvieren.

Para todas las diferentes opciones de localizacion, debera demostrarse necesariamente, la factibilidad
real de servicios en la zona o alrededores, para poder conectar el grupo habitacional a las redes de
saneamiento basico (agua y desagiies), vial y de energia existentes, para lo cual, tendra que contarse
con los estudios pertinentes debidamente certificados.

La localizacion del Proyecto debe ser tal que facilite su accesibilidad, ya sea por medio de vias
practicables o existentes, con preferencia por medio de su implantacién colindante al drea urbana,
que posibilite su integracion estructural al niicleo urbano existente. El terreno en que se emplacen las
Soluciones Habitacionales, debera contar con conexion directa a vias de circulacion existentes.

En ningiin caso, el acceso se producira a través de terrenos de terceros. La via de acceso directa al
terreno debera estar interconectada al sistema de vialidad vehicular del sector.

En caso que el terreno no tenga acceso directo a una via de comunicacion existente (ruta, calle, etc.,)
deberé preverse la construccion de una calle conforme a lo dispuesto por las leyes y ordénanzas, la
que debers estar pavimentada con empedrado como minimo. /
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6. En los casos de Conjuntos Habitacionales, La Empresa Constructora o Desarrolladora debera
encarar el trabajo de apertura y/o pavimentacion de dicha calle bajo su responsabilidad. Si existe una
via directa en malas condiciones, se deberé prever su mejoramiento.

" 7. Deberan plantarse arboles en las veredas frente a cada lote.

8. El lugar debera estar en lo posible libre de polucion sonora.

A.3) Manual de construccion sostenible en Paraguay

Un buen disefio arquitecténico y de construccién, mejora las condiciones de habitabilidad de la
vivienda, favoreciendo el confort térmico, la integracion con el entorno, el ingreso y distribucion de
luz natural, logrando espacios que favorecen el animo de las personas que la habitan y el
" aprovechamiento de los recursos naturales, reduciendo al minimo el consumo de energia, agua y

materiales. Es fundamental que el disefio considere criterios de acondicionamiento pasivo para evitar
la absorcién de calor, favorecer la ventilacion adecuada de los espacios en forma natural, y reducir el
uso de sistemas de acondicionamiento mecanico de espacios interiores.

El rescate de técnicas de disefio bioambiental, dejadas de lado a partir del mejoramiento artificial de
las condiciones de confort de las personas, ayuda en la obtencién de viviendas mas confortables y que
|| a su vez demandan menor consumo de energia a lo largo de su vida Wtil. Si bien puede interpretarse

que las viviendas que se rigen por principios de la arquitectura bioambiental pueden resultar mas
costosas, este preconcepto se limita solo a la fase constructiva y siempre que se compare con viviendas
de menor calidad.
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A.4) Manual de infraestructura verde urbana

El “Manual de Infraestructura Verde Urbana” forma parte de uno de los productos

del proyecto “Asuncién Ciudad Verde de las Américas — Vias a la Sustentabilidad”, el cual surge a
instancias del Viceministerio de Urbanismo y Habitat del MUVH, que ha elaborado un material base y
que ha sido reformulado a fin de adecuar el concepto de Infraestructura Verde a las ciudades.
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Dichas instituciones ponen a disposicién este Manual de manera a contribuir al desarrollo sostenible
de las ciudades paraguayas a partir de la incorporacién y regeneracién de los sistemas naturales
urbanos, en miras de apuntar a ciudades mas “verdes”, y, por ende, resilientes y saludables.

El alcance del mismo es nacional y est4 orientado a las ciudades y zonas urbanas de todos los distritos
del pais, asi como a los proyectos urbanos encarados por el MUVH. Se presentan de forma referencial
los diferentes componentes de Infraestructura Verde adaptados al contexto paraguayo, desglosandolo
tanto en las diversas técnicas utilizadas en los Sistemas de Drenaje Sostenible, y la Arborizacién
Urbana, que incluye la descripcion y seleccion de las especies arbéreas distribuidas por ecorregion,
caracteristicas, limitaciones ambientales y uso del lugar. Por ello, de manera a desarrollar un proyecto
de arborizacién o manejo de drenaje sostenible o para la elaboraciéon de un Plan de Infraestructura
Verde Municipal, es necesaria la participacion de especialistas que sustenten las decisiones tomadas y
conviertan la idea a un proyecto exitoso.

El Manual es de caracter indicativo y orientativo para las municipalidades, asi como para el sector
privado y la sociedad civil. Para los proyectos urbanos (habitacionales, espacios publicos y
equipamientos comunitarios) encarados por el MUVH es de caracter obligatorio.

A.5) Equipamiento publico

Las soluciones habitacionales deberan contar con proximidad a los siguientes servicios:

1) Transporte publico. N

2) Areas de Recreacion: espacios verdes, plazas, parques. I'\.I /--m\‘/f

3) Escuelas ,r’?{ !

4) Puesto de salud [/ l",‘ 1'; 1

5) Servicio de Recoleccion de Residuos Sélidos; Ing. Viictor Hugol‘}'ijila!boa M.

Ministro Sustituto
Ministerio de Uibanizino, Vivienday Habitat
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ANEXO IV
ESPECIFICACIONES TECNICAS Y MATERIALES

Esta guia de materiales representa las condiciones/requisitos minimos a ser utilizados en el presente
proyecto. En caso de existir variaciones por escases de materiales, el Desarrollador Inmobiliario,
podra proponer variacion de materiales debidamente justificada.

" El MUVH se reserva el derecho a analizar la introduccién esas variaciones teniendo en cuenta la

situacién de falta de materiales y la inclusion de materiales alternativos que propongan alguna
innovacion tecnoldgica o implique criterio de sustentabilidad siempre y cuando no altere los topes
financieros de las SH a ofertar. En todos los casos serd necesaria la aprobacion del MUVH a través

del organismo de control.

—
—

INTRODUCCION:

Todos los materiales que se empleen en la obra responderan a las calidades previstas en la
|| documentacién contractual. Rigurosamente serdn de industria nacional en los rubros en que la
demanda pueda ser satisfecha por la misma, con el propésito de fortalecer la industria nacional y
alinearse al objetivo 2030 de las NNUU referente a la sustentabilidad y la reduccién de la huella de
|| carbono.

Cualquiera sea el material a ser utilizado en la obra, debera merecer la aprobaciéon del MUVH a través
del organismo de control,, quien tendra amplias facultades para el rechazo de los materiales en el
|| caso, de que no hayan cumplido satisfactoriamente a los requerimientos técnicos exigidos en las
Especificaciones Técnicas.

|| Sera obligacion del Desarrollador Inmobiliario la presentacién de muestras de todos los materiales y
elementos que se deberén utilizar en la obra, para su aprobacién, con sus correspondientes ensayos de
certificacion de calidad en los casos establecidos en las Especificaciones Técnicas. Se establece en este
articulo que las muestras deben presentarse por lo menos 15 dias antes de comenzar la obra, segiin el
plan de trabajo y seran aprobadas por el Organismo de Control en representacién del MUVH

El Desarrollador Inmobiliario tendrd la obligacion de incluir en su oferta todas las previsiones,
“ ensayos de materiales, productos, sistemas constructivos, prestaciones y detalles, que, resultaren
necesarios para la correcta ejecucion de la obra, por ejemplo, un Obrador, donde deberd quedar el
Libro de Obras para las anotaciones pertinentes durante el desarrollo de la construccion.

El MUVH a través del organismo de control, decidira la procedencia o no de la equivalencia entre
materiales, equipos o elementos indicados en la documentaciéon contractual y los que pudieran
presentar la Desarrollador Inmobiliario.

El MUVH a través del organismo de control, podréa aceptarlas o rechazarlas, decidiendo en definitiva
| la que mejor corresponda al destino de la construccion, a la calidad de terminaciones exigida y al
posterior uso, mantenimiento y conservacion de la construccion.

En cualquier caso, los materiales, accesorios, artefactos o equipos incorporados a la obra, seran los
correspondientes a una misma linea de produccion, fabricacién o disefio industrial, confonﬁe a las

especificaciones particulares de cada caso. NN
\II.- 13
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Las muestras aprobadas se mantendran durante el periodo de obra, salvo indicacién en contrario y
serviran de contraste permanente a los efectos de decidir cada vez en forma inapelable por
comparacion con los sucesivos sectores de la obra que se construya, si estos se ajustan a la perfeccion
y acabado deseados. Para tal efecto el organismo de control designado estara autorizado para el retiro
de muestras para ensayos y/o la realizacién en obra de ensayos en productos o sistemas constructivo
para su evaluacion. De no lograrse, el Desarrollador Inmobiliario deber4 realizar a su costo exclusivo
todos los trabajos que sean necesarios para mejorar las técnicas constructivas y las terminaciones.

Los trabajos mal ejecutados por el Desarrollador Inmobiliario segun el criterio del MUVH a través
del organismo de control,, seran demolidos y reconstruidos sin costo alguno para el mismo.

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y MATERIALES

a) VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1. CEMENTO: Tipo I, Compuesto, Puzolanico, CP II-F32, CP II-F40 o AB-45, conforme a las

indicaciones del fabricante.

Se podra utilizar Cemento tipo AB-45 en los rubros de cimiento de PBC, mamposteria de
nivelacién, mamposteria de elevacion revoques, teniendo mucho cuidado de emplear los dosajes
indicados por el fabricante.

Para los rubros de aislacién horizontal, envarillados, macizados de aberturas, techos y hormigones
en general se utilizaran estrictamente Cementos tipo I, Compuesto CP II-F32 y Puzolanico.
CEMENTO: los cementos nacionales que podran utilizarse seran: CPII C32, CPII-F32, CPII-C40,

CP I1-F40, CP IV-32. Utilizados conforme a las recomendaciones de los fabricantes.

. CAL HIDRATADA: ademés de la cal hidratada tradicional, podra utilizarse ademas

plastificante sustitutivo de acuerdo a las indicaciones del fabricante (EJ: Murocal).

. ARENA

Lavada: Limpia, de granos adecuados a cada caso, sin sales, sustancias organicas ni arcilla. No
debe presentar plasticidad.

. PIEDRA

Bruta: Las piedras para cimientos serdn basaltica o arenisca cuarcitica.
Triturada: Para el H°A° se utilizaran piedras basalticas trituradas.

. LADRILLOS:

Comunes: macizos: uniformemente cocidos y de tamafio regular.

Prensados: de tamafio y forma regulares, uniformemente cocidos y de color uniforme.

Ladrillos huecos: Los ladrillos huecos deberdn cumplir con la Norma Paraguaya de
Ladrillos Huecos NP 130:1976 y solo podrén utilizarse en mamposterias que no sean portantes
De 6 tubos de excelente resistencia a la compresion, deberan ser aprobados. Seran de 12x18x25
para muros de 0.15 y de 18x18x25 para muros linderos y divisorias de 0.20.

Ladrillos ceramicos laminados: Serdn de 6x12x25 y utilizados en los muros de las fachadas
principal y posterior y de marcas conocidas y con garantia de calidad.

Ladrillo estructural: Ladrillos estructurales con capacidad portante para sostener estructura de
techo. Presentar memoria de célculo para los mismos acordes a Normativa utilizada.

Los ladrillos ceramicos deberan cumplir con los requisitos establecidos en la Norma
Paraguaya de Ladrillos NP 17027 77:2015, siendo los ladrillos tipo A para mampbster;as

vistas y los ladrillos tipo B para mamposterias revocadas o ]\

Victor Hi WIW“
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A los efectos de garantizar el cumplimiento establecido por las normas paraguayas, se deberan
presentar los certificados de calidad correspondiente.

6. AGUA: Limpia y exenta de aceites, 4cidos, alcalis o materiales vegetales. El Desarrollador
Inmobiliario abonara los derechos y gastos que su empleo origine. Para poder usarla deberd cumplir la
normativa para hormigones y morteros.

" 7. TEJAS PRENSADAS: Las tejas seran tipo espafiolas, portuguesas o romanas, prensadas de
Primera “A” o “B”, uniformemente cocidas, de tamafio y forma regulares, color uniforme y sin grietas,
cumpliendo los requisitos de la Norma Paraguaya de Tejas NP 020:1979 y la NP 023:1979 y la
NBR15310 con relacion a la resistencia a flexion. Previamente a su colocacién sobre la respectiva
L estructura portante deberan ser seleccionadas y se debera solicitar presencia y aprobacion del
| Fiscalizador de Obra.

A los efectos de garantizar el cumplimiento establecido por las normas paraguayas, se deberan

presentar los certificados de calidad correspondiente.

]
8. TEJUELONES PRENSADOS: Los tejuelones seran prensados de Primera “A” o “B”, de color
uniforme, tamario y formas regulares, sin grietas o rajaduras, previamente a su colocacién sobre la
respectiva estructura portante deberdn ser seleccionados y se debera solicitar presencia y

Il aprobacién del Fiscalizador de Obra.

9. PISOS Y ZOCALOS
" Ceramica esmaltada: Los pisos de ceramica esmaltada seran PEI 4. No deberdn presentar

agrietamientos, alabeos ni otros defectos. Las dimensiones seran uniformes. Los pisos de cerdmica
a utilizar debera cumplir los lineamientos establecidos en las NBR 13.753/54/55; NBR 13.818;
NBR 15.463 y NBR 15.575.

|| Calcéreos: De base gris o blanca de medida uniforme. Las caras de las baldosas y de los zdcalos
seran planas, sin rebabas, rajaduras u otros defectos. La capa superior de cemento y colorante
debera estar perfectamente ligada al cuerpo de la baldosa. Los pisos calcareos y de granito
II reconstituido deben cumplir los requisitos establecidos en la Norma Paraguaya de Baldosas PNA
17057 07:2018 y a la NBR 16790 con relacién a la resistencia a flexion.

A los efectos de garantizar el cumplimiento establecido por las normas paraguayas, se deberan
presentar los certificados de calidad correspondiente.

" Ceramica Nacional: Piso de tejuelas ceramicas prensadas. Las rendijas se limpiaran y las mismas
seran llenadas posteriormente con mortero. En la unién con las paredes se colocaran tejuelas a
modo de zo6calo, pero con una inclinacion de 90°, apartando su pie del muro y penetrando
superiormente en este ultimo.

Otros: Podra utilizarse ademas tipos de pisos de acuerdo a las indicaciones del fabricante- (Ej.:
Il  Granito Reconstituido).

10.TIRANTES, VIGAS Y LISTONES PREFABRICADOS DE H°A®: Deben cumplir con las normas

establecidas en II. Rubros - ftem 14.-
" Se podran utilizar ademas perfiles metalicos de chapa plegada para tirantes y vigas.
Debera cumplit con-la norma paraguaya NP17 065 13:2013 “Tirantes Prefabncados de

Hormigén Armado y Pretensado”.

J
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11.CARPINTERIA DE MADERA

Puertas Placas: en madera de cedro, eucalipto o similar y con travesafios interiores espaciados 15
" cm unos de otros y de 2,10 m. de altura. La hoja estara ligada al marco por tres (3) fichas

reversibles de cinco (5) agujeros.
Puerta Tablero: Se ejecutara de tablero de cedro, eucalipto o similar segin los detalles que se
adjuntan en los respectivos planos de 2.10 m de altura. La hoja estara ligada al marco por tres (3)

fichas reversibles de cinco (5) agujeros.

“ Puertas/marcos metalicos: Para ciertos lugares especificos a criterio del Desarrollador

Inmobiliario.
Para verificar el desempefio de las puertas exteriores las mismas deberan cumplir la

NBR15575 item 7.6 parte 4 (ensayo de impacto en puertas).

Las cerraduras para uso exterior deberan cumplir con la NBR14913 y se debera presentar el certificado
de cumplimiento respectivo.

12.ELEMENTOS METALICOS
Carpinteria metélica: El total de las estructuras que constituyen la carpinteria de hierro se ejecutara
de acuerdo a los planos y especificaciones. Los hierros laminados y las perfilerias a utilizarse
LL seran de primera calidad sin objeciones de parte de la MUVH para su empleo y las uniones se
harén compactas y prolijas, debiendo resultar suaves al tacto.
Varillas de acero: Se utilizaran las varillas indicadas en los planos y especificaciones con
Il resistencia caracteristica como minimo (para viviendas unifamiliares) FYK = 4.200 Kg/cm? o Mpa

420 (AP-420-DN).

La carpinteria metalica exterior deberd ser aprobada mediante el cumplimiento de la NBR
10821 en lo que refiere a la estanqueidad y resistencia al manoseo.

13. PINTURAS.
Latex: Deberan ser de fabricacién nacional.
Sintética y barnices: Deberan ser de fabricacion nacional.
A base de Silicona: Deberan ser de fabricacion nacional.
Las pinturas a usar deberin ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere a

su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

14.VIDRIOS: De tipo inglés blanco y/o templado; los vidrios a emplearse deberan estar exentos de
“ todo defecto, manchas o burbujas; estaran bien cortados y tendran 3, 6, 8 y 10 mm de espesor
regular tendran un espesor regular igual o mayor a 4 mm.Acorde a planillas locales y/o detalles de
arquitectura. Para el caso de vidrios templados podra utilizarse colores como bronce o similar.

"IS. MATERIALES ELECTRICOS (conductores, electroductos e iluminacion) Todos los materiales
empleados y los trabajos ejecutados deberan cumplir con las normas establecidas por los
Reglamentos de Baja Tensién y de Media Tension de la AN.D.E, Norma Paraguaya de instalacién
eléctrica de baja tension NP 202813. No se aceptaran materiales de dudosa procedencia y/o marcas
LL que no estén debidamente certificadas. \_!/-\\ ;'
16. CANOS Y ACCESORIOS * : M\

PVC rigido:Para desagiie cloacal y pluvial. 1

Ing, Victor Hugo Villasboa M.
Ministre Sustituto
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PVC roscable Y/O LINEA POLIPROPILENO TERMOFUSION: Para la instalacion de agua
corriente.

Todos los cafios y accesorios de PVC deberdn ajustarse a las Normas Técnicas exigidas por
ESSAP.

Otros: Podra utilizarse ademas otras tecnologias de acuerdo a las indicaciones del fabricante. (Ej.:

Termofusion).

17.MORTEROS: TIPOS Y DOSAJES
Salvo indicacién expresa en contrario, los morteros seran dosificados en volumen de material

" suelto y seco.

Las dosificaciones prefijadas en los distintos Rubros para obtener 1 m* de mortero y hormigén
deberan ser reajustadas, teniendo en cuenta que la cal o el cemento tendran que llenar con exceso
los vacios del tipo de arena adoptada y ésta a su vez tendra que cumplir igual requisito con
respecto a los demas materiales inertes.

La proporcién de agua para amasado de morteros no excederd, en general, a un veinte por ciento
(20%) del volumen de materiales secos, debiendo reajustarse dicho porcentaje en forma apropiada
para la parte de la obra a ejecutar. La relacion agua-cemento para hormigones se adecuara en
cada caso segun las resistencias que para ellos se especifiquen.

“ La elaboracién de morteros y hormigones serd exclusivamente mecanica, dosificando las
proporciones de sus componentes en recipientes adecuados. El mortero se mezclara
convenientemente hasta que resulte homogéneo en su composicion, sin exceso de agua y con la
consistencia normal. No se preparara mas mortero de cal que el que pueda usarse durante cada
jornada, ni mas mortero de cemento Portland que el que deba usarse dentro de la inmediata media
jornada posterior a su fabricacion.

Los tipos de morteros a emplear para cada caso seran los siguientes, salvo expresa indicacion:

Tipo A : 1:3 Cemento, arena lavada (base capa aisladora horizontal de paredes, en

varillados, colocacion de aberturas metalicas)

Tipo B - 1:2:8 Cemento, cal, arena lavada (mamposteria de elevacion,

nivelacion, cordones, sardinel y gradas)

Tipo C : 1:2:10 Cemento, cal, arena lavada (carpeta alisada y macizado de

tirantes).

Tipo D ; 1:2:12 Cemento, cal, arena lavada (techo, piso calcareo, zbcalo
" calcareo)

Tipo E : 1:4:16 Cemento, cal, arena lavada (contrapiso y revoque de paredes)

Tipo G : 1:2:4 Cemento, arena lavada, piedra triturada (H°A®)

Tipo H: Mezclas con plastificante se utilizaran segun fabricante.

Considerar cemento AB 45.

Nota

“ Todos los dosajes mencionados pueden variar conforme a la granulometria de la arena, quedando

la definicién de los mismos a cargo del MUVH.
Podra utilizarse ademés aglomerante sustitutivo de acuerdo a las indicaciones del fabricante- (Ej.:

Murocal).
Para el caso de la colocacion de las piezas ceramicas se seguiran las recomendaciones del tipo

de adhesivo y forma de colocacién del fabricante de la cerdmica.

18.PANEL METALICO TIPO TRAPEZOIDAL PARA TECHO.
Panel tipo sandwich también llamado panel compuesto o chapa termoacustica, se compone de
chapas acanaladas de acero galvanizado precintado y nicleo de material de aislamiento’ ‘de alta

densidad (poliestireno expandido). En planchas de largo y ancho variable y esPesor de 40;hm
"\/
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El panel puede ser fijado a la estructura, mediante tornillo autoroscante galvanizado, atravesando
I el mismo por la cresta del panel, hasta llegar a la estructura. Se recomienda la aplicacién de
producto en base a silicona flexible en la terminacion final del tornillo que queda expuesto a la

intemperie.
En el mismo sentido y en la misma cresta del panel en donde se colocan los tornillos de fijacién a

la estructura, se deben colocar tornillos a lo largo del solape para garantizar la fijacion del mismo.

Cuando el proyecto contempla dreas con longitudes mayores por cubrir, el panel es fabricado con
un solape longitudinal variable de acuerdo a la necesidad estructural.

El panel cuenta con una serie de remates fabricados en acero galvanizado pre pintado, a fin de
|| darle una estética adecuada al sistema.

En el caso de que el panel se presenta adosado a muros o paredes, se fabrica un elemento que sirve
de puente a las aguas de [luvia impidiendo el paso de las mismas a las dreas internas del panel.
[| El panel debe tener las siguientes caracteristicas:

e Estabilidad bajo las tensiones que se producen durante el transporte, la instalacién, y la
“ utilizacion.

Adecuada resistencia al fuego.
* Resistencia a la penetracién del agua, nieve, aire, y polvo tanto en correspondencia de las
| superficies, como de las juntas.
e Las conexiones a la estructura de soporte deben ser seguras y estéticamente agradable

|| Para ser aprobado el sistema de techo podra realizarse un ensayo en un prototipo de techo con las
sobrecargas establecidas en la NP17 065 13:2013. Y evaluar sus prestancias en cuanto a confort
|| térmico y acistico acorde a la NBR 15575-5 item 11y 12.

RUBROS

[| Nota: El Desarrollador Inmobiliario tendra la obligaciéon de incluir en su oferta todas las
previsiones, prestaciones y detalles, que, resultaren necesarios para la correcta ejecucion de la obra,
por ejemplo, un Obrador, donde deberd quedar el Libro de Obras para las anotaciones pertinentes
|| durante el desarrollo de la construccion.

INTRODUCCION

" A los efectos de garantizar la calidad de la ejecucion de los trabajos, el MUVH implementara mediante
los fiscalizadores y los organismos de control, las metodologias que considere adecuadas y mas
convenientes para dar cumplimiento a requisitos normativos recogidos en la presente especificacién
técnica. Las mismas seran informadas antes del inicio de los trabajos al desarrollador, igualmente el
MUVH realizara capacitaciones a los profesionales designados por el desarrollador para lograr la

( fluidez necesaria en el desarrollo de las obras.

1. LIMPIEZA DE TERRENO

Los trabajos de limpieza consisten en el desarraigo de arboles y arbustos, troncos, malezas y otras
|| hierbas de acuerdo a las instrucciones expresas del MUVH, asi como el transporte de los residuos

resultantes a donde el mismo lo mdlque \ N
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El Desarrollador Inmobiliario tendra la obligacién de mantener, en la medida en que no afecte la obra,
toda la vegetacion y suelo vegetal existentes. La remocién de éstos, que sea necesaria para la
prosecucion de los trabajos, debera ser previamente autorizada por el MUVH.

El Desarrollador Inmobiliario se responsabilizara de toda remocién y destruccion de la vegetacion,
como consecuencia de la ejecucion de tareas en forma inadecuada o inconsulta.

2. REPLANTEO Y MARCACION
En ningun caso el nivel de la mamposteria de nivelacion de los locales estard a menos de 20 cm por

encima del punto més alto del perimetro de la construccion ni a menos de 25cm por encima del nivel
de la rasante de la calle frente al terreno. En los casos en que esto no sea posible se haran los |
correspondientes movimientos de suelo de manera a asegurar una mejor utilizacion del lote y |
eescurrimiento de las aguas pluviales. El replanteo lo efectuara el Desarrollador Inmobiliario y lo
verificard el MUVH antes de dar comienzo a los trabajos.

Los ejes de paredes y espesores de cimientos y paredes deberan fijarse con clavos en los listones de
madera que conforman la camilla de replanteo (que se ubicara a una altura conveniente sobre el nivel
del suelo) y delinearse con cordeles bien tensos y seguros.

La escuadra de los locales sera prolijamente controlada comprobando la igualdad de las diagonales de
la misma en los casos que corresponda o por el sistema 3:4:5 (Relacién Pitagorica).

Los niveles determinados en los planos son aproximados y pueden variar para cada situacion
particular del terreno, por tanto, el Desarrollador Inmobiliario debera ratificar o rectificar los mismos
antes de iniciar la obra, refiriendo dichos niveles al eje de calle trazada frente al terreno.

En ningtn caso se iniciaré la ejecucion del rubro sin el visto bueno del MUVH.

3. CIMIENTO DE PIEDRA BRUTA COLOCADA —0.45 x 0.60 m

El Desarrollador Inmobiliario proveera todos los materiales y construird los cimientos y estructuras
indicados en los planos, de acuerdo con las presentes especificaciones y con las indicaciones que
imparta el MUVH.

La piedra bruta a utilizar podra ser basdltica o arenisca cuarcitica y serd colocada, asentiandola con
mortero Tipo E. Se colocaran piedras de tamafios uniformes y adecuados, no se permitird en ningtn
|| caso la colocacion en las piezas de piedras sin el asiento del mortero correspondiente para cada pieza,
estando prohibido terminantemente colocar las piedras en las fosas de fundacién y posteriormente
realizar la lecherada de mortero.

—
—

[ Los bloques de piedra iran trabados perfectamente, intercalando tamafios y rellenando los intersticios
con piedras menores. Para su perfecta colocacion debera utilizarse el procedimiento adecuado (golpe

de mazo).
No podr4 iniciarse el trabajo sin antes contar con la aprobacion del MUVH respecto a las dimensiones

I especificadas en los planos, ancho 0.45 m y profundidad 0.60 m. u otras dimensiones indicadas por el
especialista geotécnico del desarrollador.

4. VIGAS DE FUNDACION Y CADENA - Dados de H°
I Las fundaciones deberan ceiiirse al célculo de estructura y estudio de suelo aprobado. RADIER,

LOSAS, VIGAS DE CIMENTACION - Dados de H°.Las fundaciones deberan cefiirse al cdlculo
de estructura y estudio de suelo aprobado por el MUVH

5. MAMPOSTERIA DE NIVELACION de 0.30 m armada. ;
" Se ejecutara con ladrillos macizos comunes de dimensiones regulares, asentados con rhortero Tllipo B.
" |
v\
/ i
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La primera hilada sera utilizada para la regularizacion y la perfecta nivelacion de la cara superior del
cimiento. La altura requerida sera la necesaria para que el nivel de piso quede a 0.20 m sobre el punto
mas alto del terreno en el perimetro de la construccion y a 0.25 m sobre el nivel de la rasante de la
calzada frontal al lote.

| A lo largo de la mamposteria de nivelacion se incorporaran dos (2) varillas, 206mm y 2 @ 8 mm con

mortero Tipo A, con dos hiladas mas colocadas con mortero tipo A.
Sera revocada de acuerdo a las especificaciones del Item 18.

6. MAMPOSTERIA DE NIVELACION de 0.30 m sin armar.

Se ejecutara con ladrillos macizos comunes de dimensiones regulares, asentados con mortero Tipo B.
La primera hilada sera utilizada para la regularizacion y la perfecta nivelacion de la cara superior del
cimiento. La altura requerida seré la necesaria para que el nivel de piso quede a 0.20 m sobre el punto
mas alto del terreno en el perimetro de la construccion y a 0.25 m sobre el nivel de la rasante de la
calzada frontal al lote.

7. RELLENO Y COMPACTACION.

Para estos trabajos se podran utilizar las tierras provenientes de excavaciones de zanjas o desmontes,
siempre que las mismas sean aptas y cuenten con la aprobacion.

La compactacion serd efectuada utilizando elementos mecénicos aprobados. Se compactara, previo
humedecimiento, por capas sucesivas de un espesor maximo de 20 cm.

8. AISLACION HORIZONTAL DE MUROS - 3 caras
La capa aisladora horizontal sera ejecutada con mortero Tipo A con hidréfugo inorganico de marca
reconocida, disuelto en el agua con que debe prepararse la mezcla, en la proporcion indicada por el
fabricante. Esta base de capa aisladora fratasada tendra un espesor minimo de 15 mm y se colocara
sin interrupciones para evitar filtraciones y humedad. Sera ejecutada dos (2) hiladas por encima del
nivel de piso terminado cubriendo, ademas, sus dos caras verticales. Una vez fraguada esta capa se
aplicaran, uniformemente, dos (2) manos de asfalto solido diluido en caliente sin tipo alguno de
solvente o emulsion asfaltica cubriendo la cara superior y la cara vertical interior y exterior.
La emulsidn asfaltica debera cumplir los requisitos establecidos en la NBR9685, debiendo
cumplir un residuo minimo por evaporacion del 50%, siendo obligatorio la presentacion del

certificado de cumplimiento.
El aditivo hidréfugo por utilizar debera cumplir la NBR 16072.

9. MAMPOSTERIA DE LADRILLOS COMUNES 0.15 M PARA REVOQUE

Se construira perfectamente aplomada y nivelada cuidando los paramentos interiores y exteriores.

Se utilizaran ladrillos comunes macizos asentados con mortero Tipo B. Deberan estar bien mojados
antes de usarlos, a fin de asegurar una correcta unién ladrillos-mortero. Se los haré resbalar a mano en
el lecho de mortero, apretindolos de manera que éste rebase por las juntas y se recogera el que fluya
de los paramentos. El espesor de los lechos de mortero no excederé de 1.5 cm.

Queda estrictamente prohibido el empleo de medios ladrillos salvo los imprescindibles para la
trabazén y en absoluto el uso de cascotes.

En todos los casos, al levantar las paredes podran colocarse simultineamente los marcos y herreria en
general, empleando mortero Tipo A para macizada; en caso contrario la colocacién se hara al finalizar

la cubierta.

10. MAMPOSTERIA DE LADRILLOS COMUNES VISTOS 0.15 M JUNTA AL RAS _
Se ajustara a las especificaciones generales del Item 8. El acabado sera de ladrillos comunes vistos

seleccionados con juntas al ras. El enrasado debera ejecutarse prolijamente evitando f;n.\lo:r posible
manchar los ladrillos. ' ;/
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( 11. MAMPOSTERIA DE LADRILLOS HUECOS 0.15 m PARA REVOCAR.

Se construira perfectamente aplomada y nivelada cuidando los paramentos interiores y exteriores.

Se utilizaran ladrillos huecos asentados con mortero Tipo B. Deberan estar bien mojados antes de
usarlos, a fin de asegurar una correcta union ladrillos-mortero. Se los hara resbalar a mano en el lecho
II de mortero, apretandolos de manera que éste rebase por las juntas y se recogeré el que fluya de los
paramentos. El espesor de los lechos de mortero no excedera de 1.5 cm. Queda estrictamente
prohibido el empleo de medios ladrillos salvo los imprescindibles para la trabazén y en absoluto el

uso de cascotes.

" Se ejecutara la mamposteria con ladrillos huecos de 6 tubos (12x18x25) previa aprobacion de
las muestras ensayadas en laboratorio.

Se ejecutara la mamposteria con ladrillos huecos de 6 tubos (12x18x25) previa presentacién de la
muestra de ladrillos a ser utilizados, con la aprobacion del MUVH, utilizdndose ladrillos huecos de
comprobada resistencia a la compresion. En caso de dudas sobre este punto el MUVH podra solicitar
al Desarrollador Inmobiliario el Certificado del LN.T.N. referente a la resistencia a la compresion de
los mismos.

El rubro debera ser ejecutado en forma continua y uniforme en todos los paramentos, evitando
avanzar en un solo paramento, de manera que la traba entre paramentos sea ejecutada correctamente,
para lo cual debera contarse con el andamiaje necesario.

En las paredes donde se efectiien cortes para la colocacion de electro ductos se hardn en forma
discontinua, evitando el corte total de la mamposteria y luego se procedera al relleno con mortero
Tipo A. En todos los casos, al levantar las paredes deberan colocarse simultdneamente los marcos y
herreria en general, empleando mortero Tipo A para macizada; en caso contrario la colocacién se hara
LL al finalizar la cubierta no dejando huecos mayores a las medidas exteriores de las aberturas.

12. ENVARILLADO DE MUROS A ALTURA DE ANTEPECHO
Se colocarén a la altura del antepecho de las aberturas: dos (2) varillas @ 6 mm con mortero Tipo A,

" que sobrepasaran por lo menos 25 cm a cada lado de las mismas.

13. ENVARILLADO DE MUROS SOBRE Y BAJO ABERTURAS
A la altura de dintel, por encima de las aberturas, se colocaran dos (2) varillas @ 8 mm con mortero

Tipo A que sobrepasaran 25 cm cada lado de las mismas.

A la altura de dintel, por encima y debajo de las aberturas, se colocaran dos (2) varillas @ 8 mm con
“ mortero Tipo A que sobrepasaran 30 cm cada lado en aberturas de hasta 1,20 m y 50 cm en aberturas
de 1,50 m. Aberturas mayores a 1,50 m requerira la utilizacion de dinteles prefabricados de Ho Ao.

14. ENVARILLADO DE MUROS

Se colocarédn en todos los muros de elevacién de la construccion a la altura de 2,40m dos (2) varillas:
2 © 8 mm con mortero Tipo A maés dos (2) hiladas de ladrillos macizos tal como se indica en los
planos.

Ademas, en los asientos de tirantes a una altura mayor se colocaran dos (2) varillas 2 @ 8 mm con
mortero tipo A mas dos (2) hiladas de ladrillos macizos tal como se indica en los planos.

|| 15. SARDINEL DE LADRILLOS PRENSADOS VISTOS JUNTA AL RAS
Se emplearan ladrillos prensados vistos seleccionados, asentados con mortero Tlpo B y junta al ras
Debe cuidarse que el alféizar de todas las ventanas tenga una pendiente minima ql}/_PCI’lTIIt& el
escurrimiento del agua de lluyia hacia el exterior. { y
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16. TECHO DE TEJAS Y TEJUELONES PRENSADOS SOBRE ESTRUCTURA PORTANTE

Las tejas podrén ser del tipo espafiolas, portuguesas, romanas 6 francesas, prensadas de Primera “A” o
“B”. Su aplicacién incluye todos los elementos necesarios para su terminacion: tejas y tejuelones
prensados, tirantes, cumbreras, tapa doble, etc., ya sea que estén especificados en los planos o que
sean imprescindibles para la buena y correcta terminacion del techo. Previamente a su colocacion
sobre la respectiva estructura portante deberan ser seleccionadas y se deberé solicitar prescencia y
aprobacion del Fiscalizador de Obra.

Las tejas y tejuelones seran de tamafio y forma regulares, bien y uniformemente cocidos, sin grietas,
de moldeado mecénico, de superficie lisa, de color uniforme y de forma regular. Se colocaran con
mortero Tipo D, por hiladas paralelas, con las juntas alineadas a cordel y en perfecta escuadra con
respecto a los muros del local.

Las tejas seran colocadas sobre tejuelones prensados y la pendiente no debera ser inferior a treinta por
ciento (30%), ajustandose para cada caso a los planos correspondientes.
Las tejas para canal seran seleccionadas y pintadas en la cara convexa con dos manos, como

minimo, de asfalto bien espeso hasta tapar todos los poros.
La colocacion de las tejas en la cumbrera (caballete) sera continua a todo lo largo de la misma.
Los extremos de los aleros laterales de los techos seran terminados con doble tapa y la boca teja

revocada.
En todos los techos se utilizara aislante plastico de 200 micrones convenientemente solapado y

adherido a los tejuelones con asfalto sélido diluido.
Los tirantes seran prefabricados de H°A° conforme a las medidas que se especifican en los planos. No

se admitiran piezas rajadas o con desperfectos. Para cada paquete de hasta 2.000 m de tirantes deberan
realizarse por lo menos dos (2) pruebas de deformacion por flexion con certificados expedidos por el
INTN u otro organismo debidamente acreditado.

“ La distribucién de la tirantearia se ajustara estrictamente a los planos respectivos y sélo podran

introducirse cambios o modificaciones con autorizacion del MUVH.

Los tirantes postizos deberan ser revestidos con metal desplegado y revoque.

La terminacion en los voladizos respondera a lo especificado en los planos del proyecto ejecutivo.

" En el arranque del techo para apoyo de los tejuelones se colocara un liston de hormigdén armado o de
ybyrapytd de 1'%” x 2” fijado a los tirantes por medio de bulones.

El sistema de fijacién de los tirantes y paredes para evitar la posibilidad de deslizamientos sera

atandolos con alambre, para lo que se colocaran ganchos.

Una vez colocados y macizados los tirantes con mortero Tipo C, se procedera a la ejecucion del

" techado.

ESPECIFICACIONES RELATIVAS AL USO DE LOS TIRANTES DE H°A°®
Disefio: Deberan cumplir con las siguientes condiciones técnicas:

a. Materiales utilizados:

I Ho con Fck=25 MPa

Acero pasivo AP 500 o AP420

Hilos y Cables de acero cumpliendo lo establecido en la NBR 7482 y NBR 7483.

El recubrimiento minimo de la armadura sera de 15 mm.

“ b. Acciones por considerar para el disefio:

/ Peso propio del prefabricado, peso de los componentes del techo, sobrecarga del viento
(conforme a la NP 196), sobrecarga accidental. '-\\ #) -
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El coeficiente de mayoracion de las cargas a utilizar sera y=1,6

If El coeficiente de minoracion de los materiales sera ys =1.15 (acero) y vy =1,5
(hormigoén).

c. Sera obligatorio la presentacion de la memoria de calculo de los tirantes prefabricados a
utilizar para autorizar su fabricacion.

Control de Calidad

Deberan cumplir con las siguientes condiciones técnicas:

" a) Materiales utilizados

El hormigén debera alcanzar una resistencia caracteristica a los 28 dias de 180 Kg/cm? La
dosificacion debera justificarse mediante ensayos de resistencia a la compresion de probetas
cilindricas extraidas de pastones experimentales. Cada 10,00 m* de hormigon elaborado se moldeara
[| una probeta en obra luego de un periodo de curado en ambiente hiimedo y se ensayara en el INTN u
otro organismo debidamente acreditado a los 28 dias o a los 14 dias pudiendo por consiguiente
extrapolarse los resultados a los 28 dias, segin tablas experimentales basadas en el Comité Europeo
del Bet6n resumidos en la siguiente Tabla:

Edad en dias  Coeficiente para extrapolar a 28 dias

I 7 dias 1.53 x fe (14 dias)
14 dias 1.11 x fc (18 dias)
28 dias 1,00 x fc (28 dias)

El certificado expedido por el INTN o u otro organismo debidamente acreditado sera presentado al
El cemento a utilizar sera preferentemente del tipo I (INC) aunque también podra ser del tipo
Compuesto (INC) o Puzoldnico (INC) con tal que sea garantizada la resistencia a la compresion
establecida de antemano. No se utilizard de manera algin cemento no estructural como el llamado
{| de “Albafiileria”.

El acero sera de conformacion superficial cuya resistencia de fluencia caracteristica sea de (PARA
VIVIENDAS UNIFAMILIARES) 4.200 Kg/cm? 0 420 MPa (AP — 420 - DN).

El tamafio maximo de los 4ridos a utilizar no sera mayor a % del espesor de la viga o tirante. Debera
ser suficientemente vibrado para su buen adensamiento y para evitar nidos de abejas. El
recubrimiento minimo de la armadura sera de 0.5 cm.

b) Dimensiones
Ver planos de detalles de estructura de techo y encadenados.

¢) Acabado superficial
El encofrado debe ser metalico para garantizar una terminacién superficial lisa. Dicho encofrado
deberd tener la rigidez necesaria para evitar las deformaciones transversales localizadas y excesivas.

d) ' Prueba de carga a la flexién /
Para paquetes de hasta 2.000 m de tirantes se realizaran por lo menos dos (2) pruebas de deformacién
l por flexion con certificados expedidos por el INTN u otro organismo debidamente acreltr;lltadxo para

/ A

f‘-l\
Ing. Victor Hugo Villasboa M.

Ministro Sustituto
Mo G Ui, Ve HASIZ

L]



Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Resolucién N°() ()  y U |

POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION Ne 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SE
APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

Asunuén,i-j § FNF o

“ -34-

corroborar si el comportamiento de los mismos cumple con las exigencias normativas establecidas en

cuanto a resistencia.
En cuanto a deformaciones, éstas deberan ser menores que la luz de apoyos sobre 300, esto para

cargas de servicio.
El Desarrollador Inmobiliario es responsable por la presentacion de este Certificado ante el MUVH, a

travez del Organismo de Control respectivo.

e) Transporte y manipuleo
El transporte y manipuleo debera hacerse con el mayor cuidado posible para no producir fisuras o

quebraduras. Toda pieza que llegue al lugar de colocacién con fisuras visibles o indicios de golpes
sera rechazada por el MUVH y debera reponerse sin costo adicional alguno.

Acabado superficial: El encofrado debe ser metalico para garantizar una terminacion
superficial lisa. Dicho encofrado deberd tener la rigidez necesaria para evitar las
deformaciones transversales localizadas y excesivas. No se aceptaran piezas que
presenten coqueras, oquedades, nidos de abejas o recubrimientos inferiores a 15mm.

b. Dimensiones: La tolerancia longitudinal de los tirantes es de £ 1 cm. En tanto en el
sentido transversal la misma serd de £5 mm, siempre y cuando el lote analizado no
presente un coeficiente de variacion mayor al 5%.

c. Resistencia del hormigon: Para el control de la resistencia del hormigén, se tomara como
lote 10 m® de hormigén elaborado para la ejecucién de tirantes, de cada lote se tomaran
6 probetas para ensayar a los 28 dias.

Para los efectos del analisis estadistico podrd considerase la totalidad de probetas
moldeadas en un periodo de 15 dias, siempre y cuando la cantidad total de hormigdn

" producido no supere los 100 m*. El fcest (Resistencia estimada) del hormigén deber
ser mayor o igual a 25 MPa

d. Prueba de carga a la flexion: Para lotes de hasta 2.000 m de tirantes se realizaran por lo
menos tres (3) pruebas de deformacion por flexion hasta la rotura con certificados

" expedidos por un organismo de control debidamente acreditado.

Las pruebas seran realizadas con dos cargas puntuales y el reporte de resultado debera
cumplir estrictamente lo indicado en el .7.8.9 de la NP17 065 13.

El Desarrollador Inmobiliario es responsable por la presentacion de este Certificado
ante el MUVH y esto se constituird en un documento indispensable para la autorizacién
de su utilizacion en la obra.

Transporte y manipuleo: El transporte y manipuleo deberd hacerse con el mayor cuidado

“ posible para no producir fisuras o quebraduras. Toda pieza que llegue al lugar de

colocacién con fisuras visibles o indicios de golpes sera rechazada por el MUVH y debera
reponerse sin costo adicional alguno. El fiscalizador dara la aprobacién escrita antes de su
utilizacion en la obra.

|| 17. GRADAS
Como en ninglin caso el nivel de piso de los locales quedara a menos de 20 cm por encima del punto
mas alto del perimetro de la construccion, en algunos casos se ejecutaran las gradas necesarias, para

salvar €l desnivel de los accesos a la vivienda.
El Desarrollador Inmobiliario ejecutara todas las gradas necesarias de acuerdo a las md:cac:ones

—

|| establecidas en los planos N\
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Los ladrillos se asentardn con mortero Tipo B, perfectamente aplomados y nivelados; se colocaran
trabados y deberan mantenerse en una perfecta horizontalidad.

No se admitira el empleo de medios ladrillos, salvo los imprescindibles para su trabazén. Se prohibe
en absoluto el uso de cascotes. No se permitird hacer engrosamientos ulteriores por medio de
aplicacion de ladrillos de plano o de revoques de un espesor mayor al prescripto.

El ancho minimo serd de 0.30 m, la altura minima de 0.18 m (3 hiladas de ladrillos) y la longitud
variable.

Como terminacién las contrahuellas serdn revocadas con mortero Tipo A y pintadas a la cal, en
huellas se colocara el piso ceramico esmaltado igual al de la vivienda.

18. REVOQUE DE MAMPOSTERIA DE NIVELACIGI\!
Regiran las mismas especificaciones establecidas en el Item 20., para revoques exteriores. Para el
pago correspondiente se medira lo realizado realmente en Obra.

19. REVOQUE EXTERIOR DE PAREDES CON HIDROFUGO

Regirén las prescripciones generales establecidas en el item 20., con la salvedad de que al mortero
Tipo E deberé agregarse aditivo hidréfugo inorganico de marca reconocida, en la proporcién indicada
por el fabricante, disuelto en el agua con que debe prepararse el mortero.

El aditivo hidréfugo por utilizar debera cumplir la NBR 16072

Para verificar la adecuada impermeabilidad del revoque exterior se podran realizar ensayos con el
Tubo RILEM o Karsten conforme a Rilem Recommandations Provisoires 25-PEM.

20. REVOQUE INTERIOR DE PAREDES

El Desarrollador Inmobiliario ejecutard los revoques que comprenden los de muros, los de aristas de
mochetas y los de cantos de angulos salientes, de acuerdo a lo indicado en los planos y a lo
establecido en las presentes especificaciones; asimismo, estara encargado de la provision de los
andamios.

Antes de comenzar el revoque de un local, el Desarrollador Inmobiliario verificara el perfecto
aplomado de los marcos y ventanas y el paralelismo de las mochetas o aristas, solicitando al MUVH
su conformidad.

Los paramentos que serdn revocados, se limpiardn y prepararan esmeradamente, desbastando y
limpiando las juntas y desprendiendo por rasqueteado o abrasion las costras de mezcla de las
superficies, incluyendo todas las partes no adheridas.

Antes de la aplicacion de cualquier revoque, deberan mojarse convenientemente los muros a recubrir,
si no hubiera indicacién en contrario.

Todos los revoques se ejecutaran con mortero Tipo E a una (1) capa. Salvo en los casos en que se
especifique expresamente lo contrario, tendra un espesor méaximo de 1.5 cm en total, fratasado y
filtrado cuidando que la mezcla no contenga restos vegetales o granulos de cal que afecten luego la
calidad del trabajo. Todos los revoques interiores completos seran ejecutados hasta el nivel del piso.
Los revoques, una vez terminados, no deberan presentar superficies alabeadas, ni fuera de plomo o
nivel, ni rebabas u otros defectos cualesquiera. Tendran aristas rectas, exentas de depresiones o

bombeos.

21. CONTRAPISO DE CASCOTES espesor 0.10m. p
Sera ejecutado una vez cumplidos, a satisfaccion del MUVH, los requ151tos respecto a la
compactacién del relleno. No se procedera a la ejecucion de contrapiso sin autorizacion prewa del
MUVH, la que se solicitara una vez nivelada y apisonada perfectamente la tierra, agregando un riego
adecuado para conseguir la humedad relativa y con ésta, la buena consolidacion del terreno;
| /I
i f i
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El contrapiso de cascotes se ejecutara con mortero Tipo E, con espesor minimo de 5 cm y previa
colocacién de franjas de nivelacion considerando la pendiente necesaria para escurrimiento de agua,
en caso de ser necesaria. El didmetro de los cascotes oscilara entre 2 y 5 cm, debiendo estar, libres de
polvo, tierra etc. antes de mezclarlos. En ningtin caso se colocaran los cascotes en forma separada de
la mezcla. Antes de lechar deberd mojarse el lecho de cascotes y una vez lechado proceder a su

compactacion.

La superficie terminada no debera presentar cascotes sueltos o intersticios sin llenar y debe estar
perfectamente nivelada y alisada de manera tal que, para la colocacién del piso, no sea necesario
rellenarla con arena, ni con otro material que no sea la mezcla correspondiente a dicha colocacion.

22. PISO CALCAREO base gris o blanca
Las piezas seran de 30 x 30 cm, de base gris o blanca; irdn asentadas sobre el contrapiso con mortero

tipo D, por hiladas paralelas y con las juntas alineadas a cordel, dispuestas perpendicularmente a los

paramentos del local. Antes de su colocacion el material debera ser presentado al MUVH para su |

definicion y aprobacion segin muestras acercadas por el Desarrollador Inmobiliario (Calidad del
material y color a ser seleccionado). (Norma Paraguaya de Baldosas PNA 17057 07:2018 y a la NBR
16790 con relacion a la resistencia a flexion).

Las juntas se rellenardn con pastina, coloreada con 6xido, logrando el mismo color que el de la
baldosa, de forma tal que no se produzcan manchas ni resulte una coloracién diferente. Antes del
secado de la pastina se procedera a la limpieza de la superficie, removiendo el excedente que pudiera

quedar en las juntas.
Si las baldosas no pudieran ser colocadas con juntas perfectamente rectilineas, no mayores que | mm

a lo sumo, serdn rechazadas.
Los cortes de las baldosas seran hechos a méaquina.

23. ZOCALO CALCAREO base gris o blanca
Se utilizardn sin excepcion piezas especiales para zocalos. Serdn del mismo tipo y color que las
baldosas, con la altura y el largo estandares, salvo los casos en que deban completarse con longitudes

menores por las dimensiones del local.
Se colocaran con mortero Tipo D, estaran perfectamente aplomados; la unién entre piso y zécalo sera
uniforme y no se admitiran imperfecciones en su colocacion. Para el material regiran las mismas

especificaciones del ftem 21. Las juntas seran tomadas con pastina del mismo color, cuidando que
quede la superficie libre de todo resto de pastina.

24. PISO DE CERAMICA ESMALTADA.

Los pisos seran de ceramica esmaltada, PEL: 4, protegiéndolos en obra, a fin de evitar roturas u otros
dafios posibles. No deberan presentar agrietamientos, alabeos ni otros defectos. Las dimensiones y
color seran uniformes.

Antes de su colocacién, el Desarrollador Inmobiliario deberéa presentar el material al MUVH a través

del organismo de control, para su aprobacion.
Sobre el contrapiso de cascotes se ejecutara un alisado con mortero Tipo C perfectamente nivelado,

sobre el cual se asentaran directamente las piezas con mezcla adhesiva.
Los cortes de las piezas seran hechos a maquina.
Los pisos seran colocados con los cuidados y prescripciones establecidas en las normativas
NBR 13.753/54/55; NBR 13.818; NBR 15.463 y NBR 15.575. .
La forma de colocacion del piso y el tipo de adhesivo estaran de acuerdo a la recomg:mjlaclon

del fabricante del piso. /A A
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25. REVESTIDO DE AZULEJOS DE COLOR: 1 bafio, 1 cocina y 1 lavadero
Las piezas destinadas a la ejecucion del revestimiento de azulejos seran en todos los casos aprobados
por el MUVH debiendo responder a la condicion de coloracién uniforme. Su proteccion en obra

tendra el mismo alcance establecido para las piezas de pisos y z6calos.

El Desarrollador Inmobiliario debe presentar para su aprobacién las muestras de cada una de las
piezas que se utilizardn en los revestimientos las que, una vez aprobadas, se mantendran en obra y
serviran de elementos de contraste para la recepcion de los materiales a ser incorporados.

Los revestidos de ceramica a utilizar deberan cumplir los lineamientos establecidos en la NBR
l 13.753/54/55, NBR 13.818; NBR 15.463 y NBR 15.575

La altura del revestido debe ser adecuado al buen criterio del Desarrollador Inmobiliario.

Los azulejos no deberan presentar agrietamientos, burbujas en el esmalte, alabeos ni otros defectos.
Las dimensiones y tinte seran uniformes. Todas las piezas de estos revestimientos seran asentadas con
mescla adhesiva, habiéndose ejecutado previamente un revoque con mortero Tipo A con hidréfugo,
en su caso.

El acabado del revoque serd rasado y ristico. Los azulejos se dispondran con juntas cerradas,
|| horizontal y verticalmente rectas y rellenadas con pastina de cemento. Las cajas de llaves, luces o
griferias sobre superficies azulejadas exigirdn apropiados recortes.

La forma de colocacion del piso y el tipo de adhesivo estardn de acuerdo a la recomendacién del

fabricante del revestido.

26. CARPINTERIA METALICA: Marco metalico puerta de madera

En todo los casos se debe contar con disefios pre aprobados por el érgano rector.

Serén fabricados de acuerdo a lo especificado en los planos de detalles. Chapa N° 18. Se colocaran
con mortero Tipo A, previa verificacién del plomo y nivel, después de revocadas las paredes. Su
acabado final se ajustard a lo especificado en el item anterior. Se adecuaran a las especificaciones
generales del Item 26.

Puertas tablero de cedro de una hoja de abrir a la derecha 0,80 x 2,10m-Acceso principal a
departamentos, incluye marco, herrajes y cerraduras (Pla).

Seran fabricadas de acuerdo a lo especificado en los planos de detalles, en madera de cedro con partes
de madera maciza. La hoja estara ligada al marco por tres (3) fichas reversibles de cinco (5) agujeros.
La madera utilizada no presentara defectos ni roturas o las aberturas seran rechazadas.
Todas las puertas tendran cerraduras con combinaciones diferentes y no se admitird en todo el
Conjunto que con una misma llave pueda abrirse mas de una puerta.
La puerta tablero de acceso tendra cerradura tipo cilindro exterior, con combinacion diferente para
cada vivienda y no se admitira en todo el Bloque de viviendas que con una misma llave pueda abrirse
mas de una puerta.
Como acabado llevaran dos (2) manos de pintura al barniz sintético.
Puertas tablero de cedro de una hoja de abrir a la izquierda 0,80 x 2,10m- Acceso principal a Dptos.,
f incluye marco, herrajes y cerraduras (P1b).

Regiran las mismas especificaciones que en el item 51.
El Desarrollador Inmobiliario debe presentar al MUVH una muestra de cada tipo de abertura que se
empleara en la obra a los efectos de su control, verificacion y aprobacion.

Todas las piezas que presenten defectos de funcionamiento, falta de escuadra, medidas incorrectas o
que no cumplan con lo-especificado en los planos de detalles seran rechazadas, asi como las’ que
|| estuvieren mal colocadas con respecto al plomo y nivel correspondientes. La correccién dé estos
desperfectos y los cambios necesarios seran asumidos por el Desarrollador Inmobiliario %;,Slfs"jlf
3 f
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expensas. Seran fabricadas conforme a lo especificado en los planos de detalles, colocadas con
mortero Tipo A, previa verificacion del plomo y nivel.

Los marcos seran de chapa doblada y en su colocacion se tendra especial cuidado con las perfectas
horizontalidad y verticalidad; a lo largo de la unién entre éstos y la mamposteria debera reforzarse el
mortero a fin de prevenir la rotura y desprendimiento del revoque.

El Desarrollador Inmobiliario proveera en cantidad, calidad y tipo todos los herrajes determinados en
los planos correspondientes, entendiéndose que su costo ya estd incluido en el precio unitario
establecido para la estructura de la cual forman parte integrante. Una muestra de los herrajes a
utilizarse debera ser presentada al MUVH para su control y aprobacion.

Se dara en taller una (1) mano de pintura antioxido formando una capa protectora homogénea y
uniforme a todas las estructuras que conforman la carpinteria de hierro.

La puerta llevara tres (3) fichas de tres (5) agujeros, cerradura a cilindro tipo exterior o similar y
manija cromada. El MUVH elegirda entre tres (3) marcas presentadas por el Desarrollador

Inmobiliario.
Todas las puertas que dan al exterior tendran cerraduras con combinaciones diferentes para cada

| vivienda y no se admitira que con una misma llave pueda abrirse més de una puerta.

Las cerraduras para uso exterior deberdn cumplir con la NBR14913 y se deberé presentar el certificado
de cumplimiento respectivo.

27. CARPINTERIA METALICA: VENTANAS TIPO CHAPA DOBLADA.

Serén fabricadas de acuerdo a lo especificado en los planos de detalles de chapa N° 18. Debera
preverse un perfecto ajuste entre sus partes no mayor a 1 mm a los efectos de impedir el paso del agua
de lluvia.

Se colocaran con mortero Tipo A, previa verificacion del plomo y nivel, después de revocadas las
paredes. Su accionamiento debera ser suave. Su acabado final se ajustara a lo especificado en el item
anterior.

Se adecuarén a las especificaciones generales del ftem 25.

28. CARPINTERIA DE MADERA Puertas Placas

Se ejecutardn de acuerdo al detalle del plano respectivo, en madera de cedro, eucalipto o similar y con
travesafios interiores espaciados 15 cm unos de otros y terminacion de 4 lados con tapa canto de cedro
de 45 mm.
Los listones deberan ser encolados en forma tal, que la disposicion de sus fibras anule los esfuerzos
individuales de cada uno de ellos y se dispondran tacos de refuerzos en las zonas de cerraduras y
fichas. Terminada la estructura resistente se la cepillara y preparara en forma conveniente, a fin de
uniformarla en espesor y obtener un buen encolado de las chapas de terciado.
Los tapacantos, superior y laterales, mediran de 1 a 1.5 cm terminados.
El espesor de las puertas sera de 45 mm. Iran montadas con dos (2) fichas reforzadas reversibles de
cinco (5) agujeros.
Las caras exteriores seran de chapa terciada de cedro o similar de 4 mm de espesor y cantonera
maciza de cedro de 45 mm. La chapa terciada sera de una sola pieza, perfectamente encolado y
prensado, completamente plano, sin alabeos o deformaciones por deficiente apilado o empaque; no se
admitiran afiadiduras, ya sea en largo o en ancho, para obtener la dimension requerida por cada
elemento o estructura proyectada.
La placa carpintero estard formada por maderamen compuesto de listones y chapas terciadas,/de
madera de cedro, escuadras, espesores y conformacién que, en cada caso, indican los planos de
detalles y estas especificaciones. |
Todas las puertas tendran cerraduras con tambor tipo exterior con combinaciones d|ferentcs yfno se
admmra en todo el Conjunto que con una misma llave pueda abrirse mas de una puerta. ,-'l
|
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29. CARPINTERIA DE MADERA: Puerta Tablero

Se ejecutara de tablero de cedro seglin los detalles que se adjuntan en los respectivos planos. La hoja
estara ligada al marco por tres (3) fichas reforzadas reversibles de cinco (5) agujeros.

La puerta tablero de acceso tendra cerradura a cilindro, con combinacién diferente para cada vivienda.

30. PINTURA DE TECHO: TEJUELONES Y TIRANTES DE H°A°®

El acabado sera de tejuelones vistos y barnizados. Deberan realizarse cuidadosamente el enrasado y la
limpieza de los tejuelones de todo resto de mortero o manchas producidas por el mismo.

Los tirantes y la viga llevaran pintura al latex color cemento. Ambos colores deben ser aprobados por
el MUVH.

Las pinturas a usar deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere

a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

31. PINTURA AL LATEX DE PARED interior y exterior.

Antes de ejecutar la pintura al latex, se verificara la completa remocién de suciedad, polvo, peliculas
y eflorescencias, mediante lijado y limpieza con cepillo de cerda.

Una vez preparadas las superficies, se procederi a la aplicacién de una mano de cal con fijador como
blanqueo, al lijado de la superficie, a la correccion de defectos y luego a la aplicacion de una mano de
fijador y de dos (2) manos, como minimo, de pintura al latex con el color indicado hasta lograr su
uniformidad y aprobacion por el MUVH, la cantidad de manos que fueren necesarias hasta obtener
una superficie lisa, de coloracion homogénea y uniforme. En las superficies exteriores de las paredes
serd utilizada pintura al Latex Exterior

Para aprobar las pinturas deben cumplir los requisitos del item anterior.

32. PINTURA DE ABERTURAS METALICAS

Antes de pintarlas se procedera a limpiarlas eliminando herrumbre, grasa, suciedad, etc. Iran pintadas
con dos (2) manos de pintura antioxido, la primera en taller y la segunda después de colocadas.
Posteriormente, serdn pintadas con otras dos (2) manos de pintura de esmalte sintético satinado
como terminacién con color a definir por el MUVH.

Este rubro incluye la pintura de todos los tipos de aberturas metélicas.

33. PINTURA DE ABERTURAS DE MADERA AL BARNIZ. (Incoloro)

Previa limpieza y lijado de la superficie, se aplicard una mano de aceite de lino doble cocido.
Transcurridas veinte y cuatro (24) horas como minimo, se aplicara una mano de barniz sintético.
Pasadas otras veinte y cuatro (24) horas, o el tiempo necesario para un perfecto secado, se procedera a
pintar con una segunda mano de barniz.

Para aprobar las pinturas deben cumplir los requisitos del item anterior.

34. VIDRIOS TIPO INGLES BLANCO de 3 mm
El Desarrollador Inmobiliario proveera y colocara todos los vidrios necesarios para las aberturas, de
acuerdo con estas especificaciones y con las indicaciones del MUVH.
Los vidrios a emplearse deberan ser de 3 mm de espesor regular, de tipo inglés blanco, estar exentos
de todo defecto, manchas o burbujas, bien cortados y se colocaran asentados con masilla.
El Desarrollador Inmobiliario presentard muestras de los vidrios. Dichos elementos de muestra, una
vez aprobados por el MUVH, servirdn de contraste para el conjunto de elementos a colocarse en obra.
La masilla debera ser plastica para permitir un correcto moldeo contra el asiento de las carpinterias, a
la vez que un perfecto perfilado y planchado contra el borde de las aberturas debiendo presentar,
luego de su colocacién, endurecimiento de superficie que la haga estable y que permita pintarse: /No
se admitirdn masillas que presenten un estado pléstico tal, que, por accién del calor, o del tpempo
transcurrido, se escurran de sus asientos. VN
TIPO TEMPLADO DE 6, 8, 10 mm A
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Con perfileria de aluminio color anodizado broncee= 42 mm y vidrios de cristal templado de espesor
acorde a solicitaciones de la contratante, incoloro transparente y traslucido en las superficies
indicadas en el plano de detalles.

Los vidrios no deberdn presentar defectos que merezcan su aspecto y/o grado de transparencia,
manchas, burbujas, punto brillante, punto fino, piedras, abolladuras, desvitrificado, infundido, botén
transparente, hilo, cuerdas, rayado, marcas de rodillos, estrella, corte duro, entrada.

Previo al templado se deberan realizar todos los recortes y perforaciones para alojar cubrecantos,
bisagras, cerraduras, manijones, etc., utilizaindose para el efecto plantillas de dichos elementos. Para
el manipuleo de este tipo de cristal se seguiran las instrucciones generales del fabricante.

La colocacion se hara con personal capacitado, poniendo especial cuidado en el retiro y colocacion de
los contravidrios, asegurandose que el obturador que se utilice ocupe todo el espacio dejando la
carpinteria a efectos de asegurar un cierre perfecto y una firme posicion del vidrio dentro de la misma.
Para secciones transversales de burletes: en todos los casos se rellenara perfectamente el espacio
destinado a los mismos, ofreciendo absolutas garantias de cierre hermético. Las partes vistas de los
burletes no variaran en mas de Imm (un milimetro) en exceso o en defecto con respecto a las medidas
consignadas en los detalles correspondientes contenidos en planos.

Burletes: Contornearan el perimetro completo de los vidrios colocados en las aberturas de aluminio,
ajustandose a la forma segin detalle de aberturas, debiendo presentar estrias para ajuste en las
superficies verticales de contacto con los vidrios y ser liso en las deméas caras. Los burletes seran
elastoméricos para intemperie, resistentes al sol, oxidacion y deformacion permanente bajo carga son
de prioridad importante.

Deberé respetarse estrictamente todo lo especificado en las laminas de detalles.

35. DESAGUE CLOACAL INTERIOR: 1 bafio, 1 cocina y 1 lavadero

Comprende la ejecucion de los trabajos indicados en los planos y detalles técnicos correspondientes.
Se utilizaran caiios y accesorios de PVC rigido color blanco, para la instalacion interna de los locales
sanitarios y para la red externa (patio).

Deberén ser instalados sifones de PVC en la pileta de Cocina y en la pileta del Lavadero.

36. DESAGUE CLOACAL EXTERIOR (C.I, Desengrasador, C. Séptica, Pozo absorbente y
Cafierias)

Comprende la ejecucion de los trabajos indicados en los planos y en estas especificaciones técnicas.

Las cafierias enterradas serdan de PVC rigido color blanco y colocadas siguiendo la pendiente

reglamentaria. Seran asentadas en suelo firme, calzadas y protegidas con ladrillo comiin cada 1,00 m.

El desengrasador sera de plastico PVC de 5 Its., como minimo, con cafio de salida de 50mm, estara

asentado sobre ladrillos comunes, tendra proteccion lateral con mamposteria de 0.15 m de ladrillos

comunes y terminacion de su cara superior con revoque Tipo A.

El registro de inspeccion, la camara séptica, el pozo absorbente serdn ejecutados y las cafierias

colocadas de acuerdo a las medidas y detalles indicados en los planos.

Otros: Podra utilizarse ademas otras soluciones de desagiie de acuerdo a las indicaciones del

fabricante. (Ej.: BIOCUBE, ROTOPLAS).

37. CANALETAS Y CANOS DE BAJADA

Seréan fabricadas en chapa galvanizada N.° 26 con desarrollo de 41 cm., para su fijacién se utilizaran
soportes metalicos que iran fijados a los tirantes prefabricados de hormigén armado, que deberan
contar con dos (2) perforaciones para dicha fijacion.

En los planos se detallan la ubicacion y las dimensiones de las canaletas aéreas y de los cafios de
bajada que conectan a las mismas con los registros y la tuberia subterrdnea. Debe cuidarse que el
embudo de transicion entre canaleta y bajada sea correctamente ejecutado para evitar perturbactones
al flujo en ese punto.

La pendiente horizontal de las‘ canaletas aéreas sera cero punto cinco por ciento (0. 5%) como mjnlmo
{'\.I iR
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Las canaletas y bajadas llevaran acabado de pintura antiéxido y esmalte sintético similar al de las
aberturas metélicas del color a definir por el MUVH cuyo costo debera ser incluido en este rubro.

38. DESAGUE PLUVIAL: Registros con rejillas y cafierias de desagiie

Seran construidos de acuerdo a los planos, variando la profundidad segin la zona en que se
encuentren. No siempre se ha especificado la cota superior en los planos, debido a que las cotas del
terreno pueden variar. En principio, las tapas deben quedar 10 cm por debajo de la superficie del
terreno natural.

Los cafios seran de 100 mm de PVC rigido marrén o blanco indicados por el fabricante para este uso
y seran colocados interconectando los registros con la pendiente minima necesaria para permitir el
escurrimiento del agua pluvial de acuerdo a los planos u 6rdenes del MUVH. Seran asentadas en
suelo firme, calzadas y protegidas con ladrillo comin cada 1,00 m.

39. INSTALACION DE AGUA CORRIENTE, INTERIOR Y EXTERIOR

Comprende la ejecucion de los trabajos indicados en la documentacion grafica y en estas
especificaciones técnicas. El Desarrollador Inmobiliario respetara las conexiones domiciliarias de
agua potable del Sistema de Distribucion, para cuyo efecto debera realizar la interconexién necesaria,
para la alimentacion de la nueva vivienda.

Se utilizaran cafios y accesorios de PVC ROSCABLE y/o PPR termofusion, comprendiendo la
instalacion de cafierias de alimentacién desde el lugar donde posteriormente se colocara el medidor de
consumo.

El Desarrollador Inmobiliario debera proveer la caja para medidor hasta donde llegue su conexién
domiciliaria, segiin exigencias del Ente Regulador del servicio de agua potable de la zona. No se
incluye medidor de consumo domiciliario de 3/4”, que estara a cargo del proveedor de servicios de
agua potable previo pago del derecho de interconexion por el adjudicado.

Las cafierias de alimentacion del sistema que deban ir enterradas seran protegidas por un manto de
arena lavada y ladrillos de plano sueltos a 0.40 m de profundidad por debajo del nivel del terreno. No
podré rellenarse la zanja sin antes obtener la conformidad del MUVH. En todos los casos las cafierias
deberan estar ajustadas a las normativas de ESSAP. (Presion de 10 Kg. /em2.)

Las canaletas que se practiquen en los muros para embutir la tuberia de distribucién en los locales
sanitarios deberdn ejecutarse con todo cuidado evitando dafiar la mamposteria con perforaciones
innecesarias.

Se cuidara la correcta ubicacién, con respecto al plomo del revoque, de las bocas de conexién a [laves
de paso y canillas. Las llaves de paso generales se ubicaran en registros de hormigén prefabricados o
de mamposteria de ladrillos, de 0.20 x 0.20 m, asentados con mortero Tipo G, con tapas de hormigon.
Para todos los casos de instalaciones hidraulicas se regiran por las normativas vigentes de la ESSAP.
En todos los casos debera tenerse presente la necesidad de un facil mantenimiento.

Otros: Podra utilizarse ademas otras tecnologias de acuerdo a las indicaciones del fabricante.

(Termofusion).

40. INSTALACION SANITARIA: Artefactos, accesorios y griferia (Programa minimo:1 bafio, 1
cocina y | lavadero)

Incluye la provisién de los artefactos, accesorios y griferia detallados en los planos correspondientes.
Seran ubicados en los sitios indicados o trasladados buscando en obra una mejor distribucién, previa
autorizacién del MUVH. Deben fijarse con seguridad utilizando en cada caso grapas o tarugos de
PVC en cantidad suficiente para asegurar su correcta fijacion.

Toda la griferia sera de tipo cromado en el interior y de bronce en el exterior, no se perm1t1ra el
montaje de ningin tipo de griferia sanitaria sin la prevra aprobacion de la totalidad de las muestras
requeridas por parte de !a fiscalizacion, quedando un juego completo de griferias en ggg\rda del
MUVH. _ ,".
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La instalacion debe incluir:

a. En el bafio:
" Inodoro con tapa y cisterna alta con tubo de descarga embutido, lavatorio mediano y pedestal, con
canilla cromada, ducha eléctrica con llave de paso de cromada de '4”, canilla lava pie de 2" y
accesorios: portarrollos, jabonera, percha simple y toallero. Podra utilizarse Inodoro con Mochila.

Il b. En la cocina:
Una pileta de acero inoxidable de una bacha y escurridera, con murete de mamposteria de 0.15 m y
soportes construido de acuerdo al plano de detalles. Una canilla de 5" cromada con la

correspondiente sopapa.

I c. En el lavadero:

Una pileta de granito reconstituido, de bacha y fregadero profundos y murete de soportes de
mamposteria de 0.15 m. Una canilla de '2” de bronce con pico para manguera y la correspondiente
sopapa.

{| Otros: Podra utilizarse otros items con materiales diferentes de acuerdo a las indicaciones del
fabricante. (Ej.: plastico, acero inoxidable).

|| 41. INSTALACION ELECTRICA

Comprende la ejecucion de todos los trabajos, la provision de todos los materiales y de la mano de

obra especializada, acordes con las indicaciones suministradas en el plano de Instalacién Eléctrica.

La instalacion podra ser Monofésica o trifdsica y el Desarrollador Inmobiliario debera respetar la

|| acometida proyectada en los planos; la ANDE se encargara de la instalacion del medidor a la nueva

pilastra que deberd ser construida por el Desarrollador Inmobiliario, quedando de esta manera la

nueva vivienda interconectada a la red de la ANDE.

|| Quedan comprendidos en las obligaciones del Desarrollador Inmobiliario, los siguientes ftems:

a. Provisién y colocacion de todas las cafierias, cajas, tableros, crucetas, ménsulas, etc., ademas
de todos los conductores, elementos de conexién, interruptores, tomacorrientes, tablero

Il b. general, limitadores de carga, tapa externa de medidor, columna metélica para la acometida

con las dimensiones segiin norma de la ANDE, los accesorios y todo lo que sea necesario

para la correcta terminacion y el perfecto funcionamiento de las instalaciones de acuerdo a

sus fines.

I ¢. Provision de todos los materiales y de la mano de obra que, aunque correspondan a otros
gremios: albaiiileria, carpinteria, herreria, pintura, etc., sean necesarios para la correcta
ejecucion de los trabajos y el buen funcionamiento del sistema.

d. Cumplimiento de todas las disposiciones y reglamentos de la ANDE que rigen para las
instalaciones domiciliarias.

e. Los postes de acometida deberan ser de cafio de hierro galvanizado de 2”1/2” de una sola

pieza, sin uniones ni soldaduras, de dimensiones conforme a normas de la ANDE.
La pilastra en la que se ubica el medidor de energia eléctrica serd de mamposteria de ladrillos
comunes, cimiento de piedra bruta, revocada, con las caracteristicas y dimensiones exigidas.
Sera individual para cada vivienda. El nicho donde se ubica el medidor debera ser
enteramente revocado.

Il Debera colocarse el registro segtin detalle del plano en la base de la pilastra.

El pago de conexion de las viviendas, incluyendo el medidor, estard a cargo de los

adjudicatarios.

Se instalard un solo poste de acometida de cafio galvanizado y una pilastra para un medidor,

con su correspondiente jabalina para puesta a tierra, segiin normas ANDE, por cada v1v1enda

segln detalles del Plano de Instalacion Eléctrica. Los cables de 6 mm (3 fases y neutr&) de la
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acometida para cada vivienda deberan ser proveidos e instalados por el Desarrollador
Inmobiliario.
Para las cafierias internas podra utilizarse caiio de PVC corrugado antillama de %7, el que sera
macizado con mortero Tipo A en toda la extension de su recorrido por las paredes.

f. Se emplearin cajas y tapas metélicas octogonales de 75 x 75 x 40 mm para conexion y bocas
de luz, y rectangulares de 100 x 60 x 40 mm para llaves y tomacorrientes.
Las cajas del tablero general y de la llave limitadora de carga deberdn ser de PVC chapa
metalica con tapa de inspeccion y cierre a presion. Contaran, ademas, con contratapa para la
instalacién de las llaves correspondientes.
El tablero general contemplara los espacios en correspondencia con el esquema eléctrico para
la ubicacién de llaves termomagnéticas, a fin de prever ampliaciones posteriores.

g. Los conductores deben ser de cobre, aislados en PVC conforme a exigencias y normas de la
ANDE.

h. Luminarias: Consiste en la provision e instalacion de luminarias incandescentes: Focos de
bajo consumo colocados en lugares aplicados a la pared y en los lugares indicados por el
esquema eléctrico, con previa aprobacién de muestra por el MUVH.

i. Instalacion eléctrica y colocacion de ducha eléctrica: Incluye la provisién y colocacion de
cafio corrugado, cableado, toma corriente, artefacto etc., de acuerdo al esquema eléctrico para
el funcionamiento de la ducha Eléctrica.

j- Instalacion eléctrica para acondicionador de aire: Incluye la provisién y colocacién de los
accesorios necesarios para instalar artefactos de aire acondicionado, cafio corrugado, espacio
para llave termomagnética en el tablero, etc. No incluye el cableado, llave termomagnética e
interruptor y se dejara una caja con tapa ciega, de acuerdo al esquema eléctrico, para el
interruptor.

k. Instalacion eléctrica para ventiladores: Incluye la provisiéon y colocaciéon de todos los
accesorios necesarios para el funcionamiento de los ventiladores, cafio corrugado, cableado,
caja con tapa ciega para futura llave del ventilador etc., de acuerdo al esquema eléctrico. No
incluye artefactos

l. Instalacién eléctrica para lavarropa: Incluye la provisién y colocacién de cafio corrugado
cableado, toma corriente etc., de acuerdo al esquema eléctrico para el funcionamiento del

lavarropas.

Observacién: La Desarrollador Inmobiliario es responsable del pago del derecho de conexion
domiciliaria y debera cotizar estos gastos en su oferta.

42. CARTEL METALICO PARA NUMERACION DE VIVIENDAS

Las Viviendas deberan tener un cartel identificador, indicando el Nimero de Manzana y el Numero
de Lote. La dimensién del cartel debera ser de 20 cm x 10cm y tanto el material como la terminacion
seran acorde a los detalles proveidos por el desarrollador inmobiliario.

Las letras deberén ser de color negro y con una altura de 40 mm y un espesor de 8 mm.

43. LIMPIEZA DE OBRA

El Desarrollador Inmobiliario deberd mantener una cuadrilla permanente de limpieza, debiendo
mantener limpio y libre de residuos de cualquier naturaleza todo el predio, la obra y el acceso a la
misma.

Al finalizar los trabajos, el Desarrollador Inmobiliario entregara la obra perfectamente limpia y en
condiciones de habitacién, sea ésta de caracter parcial, provisional y/o definitivo, incluyendo el
repaso de todo elemento o estructura que ha quedado sucia o requiera lavado; como VldI‘lDS

revestimientos, pisos, artefactos eléctricos y sanitarios y cualquier otra instalacion. ,
S If
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El MUVH estara facultada para exigir, si lo creyera conveniente la intensificacion de las limpiezas
periddicas.

Desde el inicio de los trabajos preliminares, correspondientes a la limpieza del lugar y durante la
etapa de limpieza final de la obra, la Desarrollador Inmobiliario deberd proveer y mantener en la obra
contenedores permanentes, durante el tiempo estipulado en planilla de cronograma. El mismo debera
cumplir con todas las exigencias de seguridad, como ser: pinturas reflectantes y su correcta ubicacion,
a fin de no molestar al transito vehicular y peatonal.

Los residuos producidos por la limpieza seran retirados del 4rea de la obra, cada fin de semana, por
cuenta y cargo exclusivo del Desarrollador Inmobiliario.

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y MATERIALES

b) EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS.

Esta guia de materiales representa las condiciones/requisitos minimos a ser utilizados en el presente
proyecto. En caso de existir variaciones por escases de materiales, el Desarrollador Inmobiliario,
podra proponer variacién de materiales debidamente justificada.

El MUVH se reserva el derecho a analizar la introduccion esas variaciones teniendo en cuenta la
situacion de falta de materiales y la inclusion de materiales alternativos que propongan alguna
innovacion tecnoldgica o implique criterio de sustentabilidad siempre y cuando no altere los topes
financieros de las SH a ofertar. En todos los casos sera necesaria la aprobacion del MUVH atraves del
organismo de control.

INTRODUCCION:

Todos los materiales que se empleen en la obra responderan a las calidades previstas en la
documentacién contractual. Rigurosamente seran de industria nacional en los rubros en que la
demanda pueda ser satisfecha por la misma, con el propésito de fortalecer la industria nacional y
alinearse al objetivo 2030 de las NNUU referente a la sustentabilidad y la reduccion de la huella de

carbono.
|

Cualquiera sea el material a ser utilizado en la obra, debera merecer la aprobacion del MUVH a través |
del organismo de control,, quien tendra amplias facultades para el rechazo de los materiales en el
caso, de que no hayan cumplido satisfactoriamente a los requerimientos técnicos exigidos en las
Especificaciones Técnicas.

Sera obligacion del Desarrollador Inmobiliario la presentacion de muestras de todos los materiales y
elementos que se deberan utilizar en la obra, para su aprobacién, con sus correspondientes ensayos de
certificacion de calidad en los casos establecidos en las Especificaciones Técnicas. Se establece en este
articulo que las muestras deben presentarse por lo menos 15 dias antes de comenzar la obra, segun el
plan de trabajo y seran aprobadas por el Organismo de Control en representacion del MUVH

El Desarrollador Inmobiliario tendréd la obligacion de incluir en su oferta todas las previsiones,
ensayos de materiales, productos, sistemas constructivos, prestaciones y detalles, que, resultaren
necesarios para la correcta ejecucion de la obra, por ejemplo, un Obrador, donde debera quedar el
Libro de Obras para las anotaciones pertinentes durante el desarrollo de la construccion.

El MUVH a través del organismo de control, decidira la procedencia o no de la equivalencia entre
materiales, equipos o elementos indicados en la documentacién contractual y los que pud/leran
presentar la Desarrollador Inmobiliario.

& v
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El MUVH a través del organismo de control, podra aceptarlas o rechazarlas, decidiendo en definitiva
la que mejor corresponda al destino de la construccion, a la calidad de terminaciones exigida y al
posterior uso, mantenimiento y conservacion de la construccion.

En cualquier caso, los materiales, accesorios, artefactos o equipos incorporados a la obra, seran los
correspondientes a una misma linea de produccién, fabricacion o disefio industrial, conforme a las
especificaciones particulares de cada caso.

Las muestras aprobadas se mantendran durante el periodo de obra, salvo indicacion en contrario y
serviran de contraste permanente a los efectos de decidir cada vez en forma inapelable por
comparacion con los sucesivos sectores de la obra que se construya, si estos se ajustan a la perfeccion
y acabado deseados. Para tal efecto el organismo de control designado estara autorizado para el retiro
de muestras para ensayos y/o la realizacion en obra de ensayos en productos o sistemas constructivo
para su evaluacién. De no lograrse, el Desarrollador Inmobiliario debera realizar a su costo exclusivo
todos los trabajos que sean necesarios para mejorar las técnicas constructivas y las terminaciones.

Los trabajos mal ejecutados por el Desarrollador Inmobiliario segiin el criterio del MUVH a través
del organismo de control,, seran demolidos y reconstruidos sin costo alguno para el mismo.Esta guia
de materiales representa las condiciones/requisitos minimos a ser utilizados en el presente proyecto.
En caso de existir variaciones por escases de materiales, el Desarrollador Inmobiliario, podra
proponer variacion de materiales debidamente justificada. E| MUVH se reserva el derecho a analizar
la introduccidn esas variaciones teniendo en cuenta la situacion de falta de materiales y la inclusion de
materiales alternativos que propongan alguna innovacion tecnolégica o implique criterio de
sustentabilidad siempre y cuando no altere los topes financieros de las SH a ofertar. En todos los
casos sera necesaria la aprobacion del MUVH.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS MATERIALES

Todos los materiales que se empleen en la obra responderan a las calidades previstas en la

documentacidn contractual.
Cualquiera sea el material utilidad en la obra, debera merecer la aprobacién del MUVH, quien tendra

amplias facultades para el rechazo de los materiales en el caso que no hayan cumplido
satisfactoriamente con los requerimientos técnicos exigidos en las especificaciones técnicas.

1. CEMENTO.
Tipo 1, Compuesto, Puzolanico, CP II-F32 o AB-45, conforme a las indicaciones del fabricante.

Podra
utilizarse Cemento tipo AB-45, en los rubros de mamposteria de nivelacion, mamposteria de

elevacion, teniendo mucho cuidado de emplear las dosificaciones adecuadas de acuerdo a las
indicaciones del fabricante.

Para los rubros estructura de: aislacion horizontal, envarillados, macizados de aberturas y hormigones
en gral. se utilizaran estrictamente Cementos tipo 1, Compuesto CP II-F32 o Puzolanico.

“En caso de escasez comprobada de cemento el MUVH podra autorizar el uso de cemento importado
siempre que éste sea utilizado de acuerdo a las especificaciones del fabricante”

CEMENTO. CEMENTO: los cementos nacionales que podran utilizarse seran: CPII C32, CPII-

F32, CPII-C40, CP II-F40, CP IV-32 y el AB 45. Utilizados conforme a las recomendaciones de
los fabricantes.

2. CAL HIDRATADA: ademis de la cal hidratada tradicional, Podra utlllza.rse ademés

plastificante sustitutivo de acuerdo a las indicaciones del fabricante (EJ: Murocal). /_\_
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3. ARENA.
Lavada: Arena Lavada de rio, limpia, de granos adecuados a cada caso, sin sales, sustancias organicas

ni arcilla. No debe presentar plasticidad.

En las partes donde queden paramentos expuestos, con o sin tratamiento superficial, una vez iniciados
los trabajos con una calidad y granulometria de arena definidas, no podran cambiarse las mismas,
salvo autorizacién expresa del MUVH a través del organismo de control.

4. H° ELABORADO. — FCK 240 Kg/cm?
El hormigén elaborado es uno de los materiales de construccién méas populares y versatiles, debido a
la posibilidad de que sus propiedades sean adecuadas a las necesidades de las diferentes aplicaciones,
asi como su resistencia y durabilidad para soportar una amplia variedad de condiciones ambientales.
Las mezclas de hormigén son disefiadas para obtener las propiedades requeridas para determinada
aplicacion. Deben tener la consistencia o el asentamiento correcto para facilitar la trabajabilidad y la
colocacion, asi como una adecuada resistencia y durabilidad para soportar cargas, las condiciones
ambientales que se anticipan y las condiciones de servicio.
El nivel de resistencia no sera menor a FCK: 240 Kg/ cm?. Cuales son las ventajas de la utilizacion
del H® Elaborado:

a) Se garantiza la calidad y uniformidad del hormigén previsto mediante el estricto control de las
materias primas del hormigén entregado en obra a través del servicio de laboratorio de
autocontrol.

b) La entrega se formaliza en el lugar y momento preestablecido, con la calidad y en las
cantidades previamente acordadas.

c) Se eliminan los sobrantes y desperdicios.

d) Se produce un notable ahorro de espacio y limpieza en obra.

e) Se presta el servicio de bombeo con la consiguiente rapidez y limpieza para el transporte de
hormigén dentro de la obra.

f) Se producen hormigones especiales: de alta resistencia, autonivelantes, de elevada o baja
permeabilidad, de alta resistencia a los sulfatos, livianos, alveolares, rellenos de densidad
controlada, superfluidificados, etc.

g) Existe un responsable visible de la calidad solicitada.

h) Se puede disponer de asistencia técnica a través de los especialistas de la empresa proveedora.

Obs: En este punto sobre el hormigén elaborado en planta, siempre y cuando se pueda acceder en la
zona sin que se vea comprometido el fraguado del hormigén. Por lo tanto se considera hormigén in

situ FCK 240 kg/cm?2 en casos justificables.
Para la elaboracién del hormigén la desarrolladora podré utilizar hormigén preelaborado

proveido por empresas especializadas, igualmente podrd montar una planta en la obra para la
elaboracién del hormigén. En cualquiera de los casos, el procedimiento de control de la
calidad del hormigén se ajustara a lo establecido en la EHE99.

5. LADRILLOS.
Cascotes de Ladrillos: Deberan estar completamente limpios y libres de toda sustancia, inclusive de
polvo del mismo material y serdn provenientes de ladrillos bien cocidos y triturados en tamafios
adecuados.

Cuando se empleen para rellenos podran provenir inicamente de demoliciones de muros de ladrillos
con mezcla de cal, libres de otros materiales extrafios como madera, yeso, efc. No se admitiran
cascotes provenientes de demoliciones de hormigones fabricados con piedra granitica o canto rodado.
Ladrillos comunes: Macizos, uniformemente cocidos y de tamafio regular. Estarén hechos con arcilla
provista de la liga suficiente, bien cocidos, sin roturas, con caras planas, no deberan tener partes sin
cochura o excesivamente calcinadas.

Ladrillos huecos: Solo podrén utilizarse en mamposterias que no sean portantes De 6 tubos de

o

\.n

Ing, Victor Higo Villasboa M.
Ministro Sustituto
Vinitero de Urhansio, Videnda y Hablat



Poder Ejecutivo

Ministerio de Urbanismo, Vivi nél(hv\.{lﬁbiltat
Resolucion N°.
POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION Ne 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SE

APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

Asuncion, J § FNE 202
-47-

excelente resistencia a la compresion, deberéan ser aprobados por el MUVH. Seran de 12x18x25 para

muros de 0.15 y de 18x18x25 para muros linderos y divisorias de 0.20.
Ladrillos cerdmicos laminados: Seran de 6x12x25 y utilizados en los muros de las fachadas principal
y posterior y de marcas conocidas y con garantia de calidad, pues seran utilizados a la vista, la cara

exterior.
5. LADRILLOS: Los ladrillos ceramicos deberan cumplir con los requisitos establecidos en la

Norma Paraguaya de Ladrillos NP 17027 77:2015, siendo los ladrillos tipo A para mamposterias

vistas y los ladrillos tipo B para mamposterias revocadas.
Ladrillos ceramicos laminados: Seran de 6x12x25 y utilizados en los muros de las fachadas

principal y posterior.

Los ladrillos huecos deberan cumplir con la Norma Paraguaya de Ladrillos Huecos NP
130:1976 y solo podran utilizarse en mamposterias que no sean portantes.

Seran de 12x18x25 para muros de 0.15 y de 18x18x25 para muros linderos y divisorias de
0.20.

A los efectos de garantizar el cumplimiento establecido por las normas paraguayas, se deberan
presentar los certificados de calidad correspondiente.

6. AGUA.
Limpia y exenta de aceites, acidos, alcalis o materiales vegetales. El Desarrollador Inmobiliario

abonara los derechos y gastos que su empleo origine.

7. ASFALTO.
Debera encontrarse en estado sélido y se aplicara en caliente. No se agregara diluyente alguno.

EMULSION ASFALTICA: La emulsion asfaltica debera cumplir los requisitos establecidos en la
NBR9685 debiendo cumplir un residuo minimo por evaporacién del 50%, siendo
obligatorio la presentacion del certificado de cumplimiento.

8. PISOS Y ZOCALOS.

Piso de hormigén armado: serd asentado sobre base debidamente compactada, perfilada y nivelada.
La terminacion se realizara por medio de endurecedores superficiales, esparcidos en el hormigén en
estado fresco y alisados mediante maquina de aspas moviles (Helicoptero), debiendo cuidar el
perfecto acabado de la superficie sin que se presente rayaduras, porosidades, grietas y/o desniveles
Piso tipo baldosones: Los pisos tipo baldosones de cemento. En color gris y espesor total de 4 cm. No
deberan presentar agrietamientos, alabeos ni otros defectos. Las dimensiones seran uniformes.
Ceramica esmaltada: Los pisos de ceramica esmaltada seran PEI 4, para pisos para pared. Podréan
cambiarse con la aprobacién de la Fiscalizacion. Los pisos de cerdmica a utilizar debera cumplir los
lineamientos establecidos en la NBR 13.753/54/55; NBR 13.818; NBR 15.463 y NBR 15.575 No
deberén presentar agrietamientos, alabeos ni otros defectos. Las dimensiones seran uniformes.

Los zdcalos: Se fabricaran cortando a maquina las piezas de piso cerdmico. No deberdn presentar
agrietamientos, alabeos ni otros defectos. Las dimensiones serdn uniformes.

Los pisos calcareos y de granito reconstituido deben cumplir los requisitos establecidos en la
Norma Paraguaya de Baldosas PNA 17057 07 y a la NBR 16790 con relacién a la resmtencna a

flexion.
A los efectos de garantizar el cumplimiento establecido por las normas paraguayas se deberan
presentar los certificados de calidad correspondiente. \ A |
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9. MADERA.
Puertas Placas: De madera de cedro, eucalipto 6 similar y con travesafios interiores espaciados 15 cm.
unos de otros y de 2,10m. de altura. La hoja estaré ligada al marco por tres (3) fichas reversibles de
cinco (5) agujeros. El marco sera metélico.
Puerta Tablero: Se ejecutaré de tablero de cedro, eucalipto 6 similar segiin los detalles que se adjuntan
en los respectivos planos. La hoja estara ligada al marco por tres (3) fichas reversibles de cinco (5)
agujeros y de 2,10 m. de altura.
Para verificar el desempefio de las puertas exteriores las mismas deberan cumplir la NBR1575 item
7.6 parte 4 (ensayo de impacto en puertas).
Las cerraduras para uso exterior deberan cumplir con la NBR14913 y se debera presentar el certificado

de cumplimiento respectivo.

10. ELEMENTOS METALICOS
Carpinteria metalica: El total de las estructuras que constituyen la carpinteria metalica se ejecutara de
acuerdo a los planos y especificaciones. Los hierros laminados a utilizarse seran perfectos, las uniones
se haran compactas y prolijas, debiendo resultar suaves al tacto. Toda la carpinteria metalica debera
tener pintura antiéxido.
Varillas de acero: Se utilizaran las varillas indicadas en los planos y especificaciones con resistencia
caracteristica FYK = 5.000 Kg/cm? o Mpa 500 (AP-500-DN).
La carpinteria metalica exterior debera ser aprobada mediante el cumplimiento de la NBR 10821 en
lo que refiere a la estanqueidad y resistencia la manoseo.

11. PINTURA
Latex: seran de marcas reconocidas, de acabado uniforme, los colores deberan ser claros y de

fabrica, evitar los preparados en obra que no permitan a los futuros propietarios realizar

mantenimientos con el paso del tiempo.

Sintética y barnices: Deberdn ser de marcas de buena calidad, de acabado semimate, y se utilizaran

siempre 2 manos.

Las pinturas a usar deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere

a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

12. VIDRIOS.
De 8 y 10mm. tipo templado con color: los vidrios a emplearse deberén estar exentos de todo defecto,
manchas o burbujas y tendran espesor regular, canto pulido abrasivo, perforacion y entalle. Debido a
que el cristal templado no puede ser modificado en su forma o tamafio, deberd cortarse a la medida
especificada, perforarse, biselarse y/o grabarse antes de procesarlo. En ventanas seran de 8mm. y en

puertas de 10mm. de espesor.

13. MATERIALES ELECTRICOS.
Todos los materiales empleados y los trabajos ejecutados deberan cumplir con las normas

establecidas por los Reglamentos de Baja Tensién y de Media Tension de la A.N.D.E, Norma

Paraguaya de instalacion eléctrica de baja tensién NP 202813.
No se aceptaran materiales de dudosa procedencia y/o marcas que no estén debidamente certificadas,

las cuales seran rechazadas por el MUVH.

14. CANOS Y ACCESORIOS.
PVC rigido: Para desagiie cloacal y pluvial.
PVC roscable: Para la instalacion de agua corriente y/o Linea polipropileno termofus:én Para la

\

instalacién de agua corriente. \ ,
Todos los cafios y acccsonos de PVC deberan ajustarse a las Normas Técnicas exigidas por a‘E-SSAP

| ‘.
1 1‘ ;

Ing. Victor SU 1 aiboa
\bg. Oscar José Villagra Merino o Ministro| sthuto
Secretario General Hmstemdeumm'qm

Ministeric de Urbanismo, Vivienda y Hibitat



Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vzv:enda y Habitat
Resolucion N° () U1

POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION N° 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SE
APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

Asuncién, 0 § ENE 202
-49-

" y el LN.T.N.

15. MORTEROS.
Salvo indicacion expresa en contrario, los morteros seran dosificados en volumen de material suelto y

seco.
Las dosificaciones prefijadas en los distintos Rubros para obtener I m® de mortero y hormigon
deberén ser reajustadas, teniendo en cuenta que la cal o el cemento tendran que llenar con exceso los
vacios del tipo de arena adoptada y ésta a su vez tendra que cumplir igual requisito con respecto a los

demés materiales inertes.
La proporcién de agua para amasado de morteros no excederd, en general, a un veinte por ciento

(20%) del volumen de materiales secos, debiendo reajustarse dicho porcentaje en forma apropiada
para la parte de la obra a ejecutar. La relacion agua-cemento para hormigones se adecuara en cada
caso segun las resistencias que para ellos se especifiquen.

" La elaboracién de morteros y hormigones sera exclusivamente mecdnica, dosificando las
proporciones de sus componentes en recipientes adecuados. El mortero se mezclara convenientemente
hasta que resulte homogéneo en su composicion, sin exceso de agua y con la consistencia normal. No
se preparard mas mortero de cal que el que pueda usarse durante cada jornada, ni mas mortero de
cemento Portland que el que deba usarse dentro de la inmediata media jornada posterior a su
fabricacion.

Los tipos de morteros a emplear para cada caso serdn los siguientes, salvo expresa indicacién por
parte del MUVH:

|| e TipoA:1:3 Cemento, arena lavada (base capa aisladora horizontal de paredes,
envarillados, colocacién de aberturas metalicas y otros elementos metalicos)

e TipoB :1:2:8 Cemento, cal, arena lavada (mamposteria de elevacién, nivelacién y
cordones)

e Tipo C : 1:2:10 Cemento, cal, arena lavada (macizado de estructura de techo)
s Tipo D : 1:2:12 Cemento, cal, arena lavada (piso y zécalo)
e TipoE : 1:4:16 Cemento, cal, arena lavada (contrapiso y revoque de paredes)
ﬂ e TipoG : 1:2:4 Cemento, arena lavada, piedra triturada (H°A®)
e TipoH : 1:3:5 Cemento, arena lavada, piedra triturada/canto rodado (H® masa — Dados)
Nota

Todas las dosificaciones mencionadas pueden variar conforme a la granulometria de la arena,
quedando la definicién de las mismas a cargo del MUVH.

Podra utilizarse ademas platificante sustitutivo de acuerdo a las indicaciones del fabricante- (Ej.:
Murocal).

Para el caso de la colocacién de las ceramicas se seguiran las recomendaciones del tipo de adhesivo y

forma de colocacién del fabricante de la cerdmica.

16. PANEL METALICO TIPO TRAPEZOIDAL PARA TECHO.

Panel tipo sandwich también llamado panel compuesto o chapa termoacistica, se compone de chapas
acanaladas de acero galvanizado prepintado y niicleo de material de aislamiento de alta densidad
(poliuretano expandido o poliestireno). En planchas de largo y ancho variable y espesor como minimo
de 30mm.

El panel puede ser fijado a la estructura, mediante tornillo autoroscante galvanizado, atravesando el
mismo por la cresta del panel, hasta llegar a la estructura. Se recomienda la aplicacion de producto en
base a silicona flexible en la terminacién final del tornillo que queda expuesto a la intemperie. /
En el mismo sentido y en la misma cresta del panel en donde se colocan los tornillos de f'Jacwn a [a
estructura, se deben-colocar tormllos a lo largo del solape para garantizar la fijacién del mismo.. — |
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Cuando el proyecto contempla areas con longitudes mayores por cubrir, el panel es fabricado con un
solape longitudinal variable de acuerdo a la necesidad estructural.
El panel cuenta con una serie de remates fabricados en acero galvanizado pre pintado, a fin de darle

una estética adecuada al sistema.
En el caso de que el panel se presenta adosado a muros o paredes, se fabrica un elemento que sirve
de puente a las aguas de lluvia impidiendo el paso de las mismas a las areas internas del panel.

El panel debe tener las siguientes caracteristicas:
e Estabilidad bajo las tensiones que se producen durante el transporte, la instalacion, y la
utilizacién
Adecuada resistencia al fuego.
e Resistencia a la penetracion del agua, nieve, aire, y polvo tanto en correspondencia de las
superficies, como de las juntas.
e Las conexiones a la estructura de soporte deben ser seguras y estéticamente agradable.
Para ser aprobado el sistema de techo podra realizarse un ensayo en un prototipo de techo con las
sobrecargas establecidas en la NP17065.

RUBROS DE PLANILLA DE COMPUTO

CONSIDERACIONES GENERALES.

Las presentes “Especificaciones Técnicas” tienen por objetivo detallar los rubros a ser ejecutados en
la construccion de un bloque de departamentos.

INTRODUCCION

A los efectos de garantizar la calidad de la ejecucion de los trabajos, el MUVH implementara mediante
sus fiscalizadores y los organismos de control, las metodologias que considere adecuadas y mas
convenientes para dar cumplimiento a requisitos normativos recogidos en la presente especificacion
técnica.

Las mismas seran informadas antes del inicio de los trabajos al desarrollador, igualmente el MUVH
realizara capacitaciones a los profesionales designados por el desarrollador para lograr la fluidez
necesaria en el desarrollo de las obras.

ALCANCE DE LOS TRABAJOS.

Los trabajos comprenden: la provision y colocacion de materiales, equipos y mano de obra necesarios
en un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones, Planillas de Computo Métrico y
Presupuesto, EE.TT. y Planos. Comprende, ademas, tomas fotograficas que se deberan realizar en
forma secuencial (antes, durante y después) a la ejecucion de la obra y su entrega a la MUVH. Todos
los trabajos se ejecutaran de acuerdo a las reglas del buen arte de la construccion.

El Desarrollador Inmobiliario tendra la obligacién de incluir en su oferta todas las previsiones,
prestaciones y detalles, que, resultaren necesarios para la correcta ejecucion de la obra, por ejemplo,
un Obrador, donde debera quedar el Libro de Obras para las anotaciones pertinentes durante el
desarrollo de la construccidn.

El Desarrollador Inmobiliario incluird la movilizacion de personal y equipos; recepcién carga y
descarga de los materiales suministrados en los depésitos a ser construidos en horario de 13:00 a
18:00 hs., construccién de caminos de accesos, comprobacion del replanteo de los puntos de
ubicacion de las estructuras, ensamblaje y montaje de niveles, instalacion de placas de sefializacion en
los niveles, ejecucion de pruebas, control de calidad, cumplimiento del plan de manejo ambiental,
provisién de agua, electrificacion para la obra, seguridad e higiene entre otros, en que deberé incurrir
la empresa para concluir con los trabajos conforme a la planilla de cémputo métrico y: p/esupuesto
especificaciones técnicas y los planos de detalles.
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“E] Desarrollador Inmobiliario tiene la obligacién, una vez concluida la obra, de hacer entrega de
todos los planos finales, incluyendo todos los ajustes realizados en obra, si los hubiere. La
presentacion de los mismos deberé realizarse en formato impreso y en copia magnética (ej. Disco
compacto), incluyendo el relevamiento fotografico realizado durante el desarrollo de la obra”.

CONEXION A RED DE AGUA EXISTENTE

La Empresa Desarrollador Inmobiliario ejecutara todos los trabajos y gestiones necesarios para la
conexién de agua potable al Bloque de Departamentos con el sistema de agua de la zona.

Se deberan tener en cuenta las normativas de la ERSSAN e INTN.

CALCULO ESTRUCTURAL

La Empresa Desarrollador Inmobiliario debera presentar el estudio de suelo del terreno. El costo de
este estudio (estudio de suelo y percolacién) que servira de base para el Calculo Estructural del
bloque de Departamentos, correra por cuenta del oferente, teniendo en cuenta que este Estudio
Geotécnico es imprescindible para realizar el tipo de fundacion acorde a las condiciones reales del
suelo.

El Estudio de suelo sera presentado al MUVH antes del inicio de los trabajos para su aprobacion. No
se iniciarén los trabajos sin la aprobacién por escrito del documento por parte de la Fiscalizacion.
Ademas, sera necesario el Estudio de Percolacién, para corroborar la capacidad de absorcion del
suelo, para el desarrollo de un sistema de desagiie cloacal independiente.

Es responsabilidad de la Empresa Desarrollador Inmobiliario el Célculo Estructural del Bloque de
Departamentos (Planos, y Memoria de Calculo). El célculo estructural incluye a toda la obra de
estructuras de H°A® (desarrollo ejecutivo del proyecto estructural, definicion del tipo de fundacion de
acuerdo al estudio de suelo, estructura del edificio, encadenados en planta baja, pavimento del
estacionamiento etc.). Esta documentacién serd presentada al MUVH antes del inicio de obra. No se
iniciaran los trabajos sin la aprobacién por escrito del documento por parte de la Fiscalizacion
Independientemente de la normativa utilizada para el calculo estructural.

Para el caso de la accion del viento se tomaré la NP196.

RUBROS.
El Desarrollador Inmobiliario proveera todos los materiales y construira todos los rubros indicados en

los planos, de acuerdo con las presentes especificaciones y con las indicaciones que imparta el
MUVH.

TRABAJOS PRELIMINARES.

1.1 Limpieza del terreno, amojonamiento y relevamiento de arboles:

Establecer de forma clara los limites del terreno segin el titulo de propiedad, y hacer el relevamiento
planialtimétrico, y de todos los elementos que se encuentren dentro y fuera del terreno que podria
afectar el proyecto. Los trabajos de limpieza consisten en el desarraigo de arboles y arbustos, troncos,
malezas y otras hierbas de acuerdo a las instrucciones expresas por el MUVH, asi como el retiro de
los residuos resultantes. El Desarrollador Inmobiliario tendré la obligacién de mantener, en la medida
en que no afecte la obra, toda la vegetacion y suelo vegetal existentes en frente al terreno. La
remocién de éstos, que sea necesaria para la prosecucién de los trabajos, debera ser previamente
autorizada por el MUVH. El Desarrollador Inmobiliario se responsabilizara de toda remocién y
destruccién de la vegetacion, como consecuencia de la ejecucién de tareas en forma inadecuada o

inconsulta.

1.2 Estudio portante de suelo, ensayo SPT + informe geotécnico y Estudio de Percolacion: ;
Se realizaran 3 sondeos de investigacién como minimo, perforacién con pala barreno y ensayos/de
penetracion estandar (S/P.T.) con ensayos y muestreos de cada metro de perforacion. Los puntos de
sondeo tienen que estar georr'eferemgedos. =
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Para superficies de terreno de entre 360 a 1200 m? se deberé realizar un minimo de 12 sondeos.
Para superficies mayores a 1200 m? se adicionaré 1 sonde por cada 300 m?.
El ensayo SPT se realizara de acuerdo con la NBR6484:2020

El estudio de percolaci6n, contard como minimo con 2 ensayos, que deberén estar acompafiados del
célculo de depuracion de aguas residuales urbanas mediante el ensayo de infiltracion.

1.3 Replanteo y marcacion para fundacion en Planta baja

Este rubro ser4 ejecutado siguiendo el plano de fundacién resultado del calculo estructural, respetando
todas las indicaciones que figuran y ante cualquier duda se debe consultar con el MUVH. Ademas, se
debera contar con los estudios y disefios del especialista en Hormigén previos a la ejecucion o
construccion.

—
—_—

" 1.4 Replanteo de paredes.

La escuadra de los locales (de la mamposteria en todos los ambientes que forman los departamentos)
sera prolijamente controlada comprobando la igualdad de las diagonales de los mismos en los casos
que corresponda o por el sistema 3:4:5 (Relacion Pitagérica). Respetando las dimensiones de los
ambientes que figuran en el plano, teniendo en cuenta el revoque y revestido seglin corresponda.
Estos trabajos seran verificados por el MUVH y en ningiin caso se iniciara la ejecucion del rubro sin
su visto bueno.

1.5 Relleno y compactacion.

El relleno serd de tierra gorda apisonada en forma mecénica, previo humedecido, colocado en
|| camadas de 20 cm. y su volumen dependera de la necesidad real del terreno.

Este relleno se ejecutara hasta alcanzar el nivel exigido en el rubro Replanteo y marcacion para
fundacion, en el terreno y a fin de asegurar la obtencion de los desniveles necesarios para la
instalacion sanitaria.

En el caso de que no se necesite relleno, se podria requerir del trabajo de maquinas para nivelar el
suelo en planta baja.

" 1.6 Vallado de obra en chapa. Montaje y desarmado.

La empresa adjudicada tendra la obligacion de cerrar el perimetro de la obra, ya que el terreno donde
se construird el bloque de 12 departamentos esta ubicado en zona urbana, por tanto, el vallado de la
obra sera necesario. El mismo se realizard con chapas, permitiendo el acceso peatonal y vehicular
para la provision de los materiales constructivos de forma segura. El Desarrollador Inmobiliario
debera mantener dicho cierre por su exclusiva cuenta y cargo en perfecto estado de conservacién.

1.7 Obrador, con oficina y depdsito.

Incluye los trabajos para la designacion y acondicionamiento de un espacio para uso del obrador,
como minimo debera contener un area de oficina, depdsito de materiales e insumos. Se montard un
Obrador (oficina) con un depdsito para aquellos materiales de mayor valor o de féacil deterioro a la
intemperie. El punto méas importante para el Obrador, es que se cuente con una oficina donde se
depositard el LIBRO DE OBRAS, que siempre debera permanecer en el sitio para evitar
fiscalizaciones de obra sin apuntar las observaciones pertinentes.

Dentro del obrador también se debe disponer de un botiquin para primeros auxilios.

1.8 Equipos de seguridad del personal

El Desarrollador Inmobiliario debera proveer todos los equipos de seguridad necesarios a cada
personal que desempefie un trabajo en la obra, en relacién al trabajo a realizar. Como son botas
chalecos, cascos, guantes arnés en caso de trabajos en altura, malla de fachada para protecc;on« yi
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todo equipamiento necesario para garantizar la seguridad del personal. etc. El personal de obra tiene
la obligacién de cumplir las normas y programas de prevencion, utilizar los equipos de proteccion,
usar correctamente los materiales, maquinarias, herramientas, etc.

1.9 Andamios y apuntalamientos
[ se debera disponer en obra de andamios para la correcta ejecucion de los trabajos, y garantizar la
seguridad del personal. No se admitira andamios de madera improvisada para alturas mayores a 2m.

ESTRUTURAS DE H°A® Elaborado FCK: 240

Todos los rubros que correspondan a ESTRUCTURAS DE H°A®° deben ser calculadas por un
profesional idéneo, (disefio Ejecutivo) y estaré a cargo del Desarrollador Inmobiliario, conforme a lo
indicado en el item de calculo estructural Una vez presentados los célculos y disefios por la empresa
Desarrollador Inmobiliario a la fiscalizacién de la Contratante, y aprobada por la misma, podrin
iniciarse las ejecuciones de estos rubros. Se utilizara Hormigén Elaborado con resistencia a la

compresion (FCK) de 240.

La ejecucion de la estructura de hormigon armado se ajustara a los requerimientos establecidos
en la EHE99 en todos los articulados referidos a ejecucion, control de calidad, tolerancias y
todos los aspectos que a criterio del MUVH sean los adecuados para garantizar la calidad de la
obra.

En lo referente a lo indicado en el articulado 88.1 sobre los laboratorios de control, seran
autorizados los laboratorios acreditados por el ONA (Organismo Nacional de Acreditacion).

1.10 Dados de H® en pilares de muralla.

Cada pilar de H® A° de la muralla, debera estar anclado en un dado de H® de masa tipo G (1:2:4) y a
I[ su vez estaran unidos al conjunto por un encadenado, serdn construidas con mortero Tipo G.

Cada pilar de H®° A° de la muralla, debera tener la fundacion indicada por el proyectista de la
estructura, pudiendo usarse fundaciones de hormigén masa si asi lo determinase

1.11 Fundacién: zapatas, tubulones o pilotes, segn estudio de suelo, Definir segiin célculo.

El estudio de suelo debera efectuar el oferente, de dicha resultante el Ing. Civil (Especialista en
calculo estructural) elaborara el tipo de fundacién y los célculos estructurales por cuenta del oferente.
El tipo de fundacién a ejecutarse resultara del estudio de suelo y de los célculos estructurales. En la
planilla de Cémputo métrico y Presupuesto se calculan zapatas para dar un valor al costo del rubro.

En el caso de fundaciones profundas (pilotes, tubulones) serd requerida la realizacién de ensayos de
integridad en el 100 % de las fundaciones, conforme a la ASTM D5882 por parte de empresas
especializadas en la realizacion de estos ensayos. Una vez que la fiscalizacion disponga los informes

respectivos se autorizara la ejecucion de los cabezales y continuidad de los trabajos.

1.12 Vigas de fundacion y cadenas )
Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el Item 10

1.13 Columnas y pilares )
Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el Item 1.11

1.14 Pilares en muralla. /
Los pilares de muralla serén ejecutados de 13 x 25 cm con 4 @ 8 y estribos @6 cada 20 cm. La altura

de muralla se especifica en los planos. \ /N
I "

1.15 Encadenado inferior dé murallas r
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|| Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el [tem 10

1.16 Vigas )
Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el Item 11

1.17 Losas
|| Ver generalidades. Estaran sujetas a los calculos estructurales presentados por el calculista y seran
verificados en obra, en primer lugar, las armaduras resultantes del calculo antes de la carga del

Hormigodn elaborado,

1.18 Encadenados y Azotea )
" Regiran las mismas especificaciones que el Item 17

1.19 Tanque superior y tanque inferior

El célculo estructural de estos rubros sera realizado por el Desarrollador Inmobiliario deberé tener en

cuenta tanto el consumo diario de agua, asi como también el volumen de agua para el combate contra

incendio, el volumen del tanque también debera ser calculado por la empresa y debera ser respetado a

la hora de construir.

El espesor de las paredes y losas en todos los casos no sera inferior a 20 cm y los recubrimientos
adecuados a lo establecido en la EHE99.

1.20 Escalera de H°A°
El célculo estructural de este rubro sera realizado por el Desarrollador Inmobiliario debera ser

respetado el cdlculo a la hora de construir.
el cual debera considerar los siguientes espesores minimos a los efectos de evitar fendmenos

de vibracién con el uso.

L(m) h (m)

2,0 0,12

3,0 0,15
40 02

“ 5.0 025
6,0 0,3

AISLACIONES.

El hidrofugo debera cumplir con los requisitos establecidos en la NBR16072 y la emulsidn
asfaltica con lo establecido en la NBR9685, debiendo cumplir un residuo minimo por
evaporacion del 50%, siendo obligatorio la presentaciéon de ambas certificaciones antes de su
utilizacién.

Los sistemas de aislacion a utilizar deberan estar enmarcados dentro de una de las alternativas
presentadas en “Guia Orientativo para o desempenho dos sistemas de impermeabilizagdo” del
IBI (Instituto Brasileiro de Impermeabilizag@o).

El calculo de la vida util del proyecto presentado (VUP) debera acompaiiar a la propuesta del
desarrollador y seran comparados con los requisitos establecidos en la NBR15575-1, siendo
10 afios el minimo valor aceptable para tanques elevados, enterrados y aislacion de
bafios/lavaderos. En tanto para azoteas no transitables 10 afios y 15 afios-para balgones y

azoteas con uso habitual. VAN

[

1.21 Aislacion horizontal de muros a 3 caras. (Incluye muralla).
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La capa aisladora horizontal se hard con mortero Tipo A con hidréfugo inorganico, disuelto en el
agua con que debe prepararse la mezcla en la proporcion indicada por el fabricante.

Esta base de capa aisladora fratachada tendra 10mm. de espesor y se colocara sin interrupciones para
evitar filtraciones y humedad.

Seran ejecutadas dos (2) hiladas por encima del nivel de piso terminado cubriendo, ademas, sus dos
caras verticales. Una vez fraguada esta capa se aplicaran, uniformemente, dos (2) manos de emulsion
asfaltica sin tipo alguno de solvente cubriendo la cara superior y las caras verticales interior y exterior
siguiendo las recomendaciones del fabricante. Los productos a ser utilizados deberan contar con la
aprobacién del MUVH.

En caso de que la mamposteria de elevacion se haga con ladrillos huecos, el proceso de aislacion se
hara sobre dos (2) hiladas iniciales de ladrillos comunes macizos.

En el caso de la muralla por ser de ladrillo comiin visto o hueco una cara solo se va a ejecutar la cara
horizontal de la aislacién.

1.22 Aislacién de losa en baifios, lavaderos y balcones.

La capa de aislacion sobre losa se hard con mortero Tipo A con hidréfugo inorganico, disuelto en el
agua con que debe prepararse la mezcla en la proporcion indicada por el fabricante.

Esta base de capa aisladora fratachada tendra 10mm. de espesor minimo y se colocard sin
interrupciones para evitar filtraciones y humedad.

Posteriormente se aplicaran dos (2) capas de emulsién asféltica en frio sin tipo alguno de solvente
siguiendo las recomendaciones del fabricante, colocando ademés las membranas correspondientes.

El sistema de aislacién sera definido por el desarrollador

1.23 Aislacion de azotea con membranas de 4mm (como minimo).

Sobre la azotea se utilizara el mismo procedimiento que en el rubro Aislacion de losa en baiios —
cocina y lavaderos, sobre el contrapiso con pendiente para el desagiie pluvial y se colocara membrana
asfaltica de 4mm (como minimo) con sellado de bordes con soplete, como terminacién en los muros

| laterales la membrana debe subir por el muro 30 cm. 10cm y el borde de la membrana debe ser

macizado dentro de una buiia de 2x2cm aprox. en todo el perimetro. El procedimiento debera ser
verificado por el MUVH.

En la azotea sobre el contrapiso con pendiente se realizara una carpeta hidréfuga con terminacion
fina, una vez fraguado se procede a hacer la mano de imprimacion para base de membrana.

El sistema de aislacion sera definido por el desarrollador.

La realizacion de la prueba de estanqueidad por un minimo de 72hs conforme a la NBR 9575 sera

obligatoria para aprobar la ejecucion de este rubro.

1.24 Aislacién de tanques inferior y superior.
Se realizarda de manera tal que se asegure la estanqueidad del tanque. No se utilizaran productos
toxicos, en las partes que estaran en contacto con el agua. En el tanque inferior ademas de la
impermeabilizacion interior, se deberd realizar una impermeabilizaciéon exterior, con una capa de
revoque de 3 cm. de espesor con aditivo hidréfugo, pintura, y panderete de ladrillo comun.

El sistema de aislacion sera definido por el desarrollador.

MAMPOSTERIAS Y ENVARILLADOS
1.25 Nivelacién de ladrillos comunes, cordén sin armar (0.30 m.)
Se ejecutara con ladrillos macizos comunes de dimensiones regulares, asentados con mortero Tipo B,
con espesor de 0.30 m y altura promedio que sea necesaria hasta alcanzar la cota establecida para el
contrapiso y piso terminados (en planta baja). Deberd ser revocada, para lo cual regiran /-'Ias
especificaciones del rubro Revoque de paredes exteriores con hidréfugo. En el caso de mamposterias
no portantes se podran emplear ladrillos huecos previamente aprobados por la Fiscalizacion }e\ol?ras
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1.26 Mamposteria de ladrillos comunes vistos o huecos una cara para muralla perimetral y planta
baja.

Se construira perfectamente aplomada y nivelada cuidando los paramentos del lado visto.

Se utilizaran ladrillos macizos comunes asentados con mortero Tipo B junta al ras. Deberan estar bien
mojados antes de usarlos, a fin de asegurar una correcta unién ladrillos-mortero. Se los hara resbalar a
mano en el lecho de mortero, apretandolos de manera que éste rebase por las juntas y se recogera el
que fluya de los paramentos. El espesor de los lechos de mortero no excedera de 1,5 cm.

El acabado serd de ladrillos vistos una cara con juntas al ras. El enrasado debera ejecutarse
prolijamente evitando en lo posible manchar los ladrillos.

Queda estrictamente prohibido el empleo de medios ladrillos, salvo los imprescindibles para la
trabazon y, en absoluto, el uso de cascotes. Se terminara con dos manos de silicona o producto

liquido elaborado con resinas sintéticas (translicido e incoloro al secar) para impermeabilizar.

1.27 Mamposteria de ladrillos huecos 0.10 m para revocar. (ductos)

Se construira perfectamente aplomada y nivelada cuidando los paramentos interiores y exteriores.

Se utilizaran ladrillos huecos asentados con mortero Tipo B. Queda estrictamente prohibido el
empleo de medios ladrillos salvo los imprescindibles para la trabazén y en absoluto el uso de
cascotes.

Se ejecutara la mamposteria con ladrillos huecos, previa presentacion de la muestra de ladrillos a ser
utilizados, con la aprobacién del MUVH, utilizandose ladrillos huecos de comprobada resistencia a la
compresion. En caso de dudas sobre este punto el MUVH podra solicitar al Desarrollador
Inmobiliario el Certificado del LN.T.N. referente a la resistencia a la compresién de los mismos.

1.28 Mamposteria de ladrillos huecos 0.15 m para revocar.

Se construira perfectamente aplomada y nivelada cuidando los paramentos interiores y exteriores.

Se utilizaran ladrillos huecos asentados con mortero Tipo B. Deberan estar bien mojados antes de
usarlos, a fin de asegurar una correcta unién ladrillos-mortero. Se los hara resbalar a mano en el lecho
de mortero, apretandolos de manera que éste rebase por las juntas y se recogera el que fluya de los
paramentos. El espesor de los lechos de mortero no excedera de 1.5 cm. Queda estrictamente
prohibido el empleo de medios ladrillos salvo los imprescindibles para la trabazon y en absoluto el
uso de cascotes.

Se ejecutara la mamposteria con ladrillos huecos previa presentacion de la muestra de ladrillos a ser
utilizados, con la aprobacion del MUVH, utilizandose ladrillos huecos de comprobada resistencia a la
compresién. En caso de dudas sobre este punto el MUVH podrd solicitar al Desarrollador
Inmobiliario el Certificado del I.N.T.N. referente a la resistencia a la compresion de los mismos.

El rubro debera ser ejecutado en forma continua y uniforme en todos los paramentos, evitando
avanzar en un solo paramento, de manera que la traba entre paramentos sea ejecutada correctamente,
para lo cual debera contarse con el andamiaje necesario.

En las paredes donde se efectien cortes para la colocacion de electro ductos se haran en forma
discontinua, evitando el corte total de la mamposteria y luego se procedera al relleno con mortero
Tipo A. En todos los casos, al levantar las paredes deberan colocarse simultdneamente los marcos y
herreria en general, empleando mortero Tipo A para macizada; en caso contrario la colocacion se hara
al finalizar la cubierta no dejando huecos mayores a las medidas exteriores de las aberturas.

1.29 Mamposteria de ladrillos comunes 0.20 m para revocar.
Regiréan las prescripciones generales establecidas en el rubro Mamposteria de ladrillos comunes 0 15

m visto una cara, ftem N°1.26.
En este caso, la mamposteria de ladrillos comunes de 0.20, ser revocada a ambas caras, Este tlpo de

mamposteria se ejecutara en las paredes linderas entre departamentos y los muros que ‘dan aI llhdem
exterior. Ver planos.
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1.30 Mamposteria de ladrillos cerdmicos laminados vistos para fachada

Se construira perfectamente aplomada y nivelada cuidando los paramentos del lado visto.

Se utilizaran ladrillos ceramicos laminados de Ira A asentados con mortero Tipo B junta al ras.
Deberén estar bien mojados antes de usarlos, a fin de asegurar una correcta uni6n ladrillos-mortero.
Se

los hara resbalar a mano en el lecho de mortero, apretdandolos de manera que éste rebase por las juntas
y se recogeré el que fluya de los paramentos. El espesor de los lechos de mortero no excedera de 1,5
cm.

El acabado serd de ladrillos vistos una cara con juntas al ras. El enrasado deberd ejecutarse
prolijamente evitando en lo posible manchar los ladrillos.

Queda estrictamente prohibido el empleo de medios ladrillos, salvo los imprescindibles para la
trabazén y, en absoluto, el uso de cascotes. Se terminara con dos manos de silicona o producto liquido
elaborado con resinas sintéticas (translicido e incoloro al secar) para impermeabilizar.

Se terminara con una pintura de proteccion que cumpla los requisitos de la NBR 11702.

Regiran los mismos parametros que el item 1.30 salvo diferencia que el ladrillo seré cortado para
hacer el revestido. Para respetar el disefio de fachada, se revestira las vigas con ladrillos visto, para
eso se cortaran los ladrillos en espesores no menor a 3cm teniendo cuidado que el revestido y la
mamposteria de ladrillo visto sigan la misma hilada, coincidiendo las juntas en el mismo nivel, y no
se note diferencia alguna entre revestido y mamposteria.

I 1.31 Revestido de hormigén con ladrillo visto

1.32 Envarillado de muros altura de antepecho y sobre aberturas.

Se colocaran a la altura del antepecho de las ventanas: dos (2) varillas @ 8 mm con mortero Tipo A,
utilizando ladrillos macizos comunes para el efecto (salvo en las fachadas donde se utilizan ladrillos
ceramicos laminados vistos) y sobrepasando 30 cm a cada lado, en los extremos tendrd un doblado
5cm a 90°. Tendran un recubrimiento de 1 cm. por encima y 1 cm. por debajo de las varillas.

A la altura de dintel, por encima de las aberturas, se colocaran dos (2) varillas @ 8 mm. con mortero
Tipo A, utilizando ladrillos macizos comunes para el efecto, (salvo en las fachadas donde se utilizan
ladrillos ceramicos laminados vistos) y sobrepasando 30 cm. a cada lado, en los extremos tendra un
doblado 5cm a 90°. Tendran un recubrimiento de 1 cm. por encima y 1 cm. por debajo de la varilla.

A la altura de dintel, por encima y debajo de las aberturas, se colocaran dos (2) varillas @ 8 mm con

mortero Tipo A que sobrepasaran 30 cm cada lado en aberturas de hasta 1,20 m y 50 cm en aberturas
de 1,50 m. Aberturas mayores a 1,50 m requerira la utilizacion de dinteles prefabricados de Ho Ao.

TECHO
1.33 De chapa termoacistica, con pendiente adecuada.

Para la ejecucion de este rubro, se utilizaran Paneles tipo trapezoidal con poliuretano expandido o
poliestireno como minimo de 30mm. Estructura metalica y correas en C- pintura antiéxido y blanca
de terminacion- perfileria de terminacién- incluye la mano de Obra.

Incluye todos los elementos necesarios para su terminacién: paneles de chapas con espuma de
poliuretano expandido tipo sandwich, caballete metalico, estructura de chapa doblada etc., ya sea que
estén especificados en los planos o que sean imprescindibles para la buena y correcta tcrmmacwn del
techo. :

Los paneles tipo trapezoidal de como minimo 30 mm, tendrin las siguientes caractenst:cas (como
minimo): NS

Ancho 1til: 950 mm _ XN

" Longitudes: variables S
Espesor: 30 mm. {
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Peso Promedio por m?: entre 8-15 Kg/m?
Espuma de poliestireno expandido ¢ poliestireno.

Densidad estandar: 16 Kg/m?®
La estructura serd en C de 150 x 50 - pared de 2 mm (acorde a verificacion estructural). Llevara

pintura antiéxido y sintética blanca de terminacion. La perfileria de terminacion comprende la
cumbrera, la tapa cumbrera troquelada, la tapa alero y la babeta longitudinal.
Se debe incluir la provision e instalacion de la estructura metalica, la provision e instalacion de los
paneles y la perfileria de terminacion. Se deberd incluir también en el costo del flete de los materiales
a la obra.
" Una vez colocada y macizada la estructura metalica con mortero Tipo A se procedera a la ejecucion
del techado. La ejecucion serd efectuada segun planos de detalles previa aprobacién del MUVH. La
pendiente no debera ser inferior al quince por ciento (15%).
El panel tipo sandwich con niicleo aislante y remate de acero que se coloca una vez atornillado los
|| paneles a la estructura, ocultando la uni6n y protegiendo de la lluvia. El espesor del panel serd de
40mm. Estd formado por chapa de acero superior acanalada y un perfilado en la zona baja,
confiriéndole una resistencia mecénica para ser autoportante y seguro con correas o puntos de apoyo
segun planos.
Los paneles estdn conectados a la estructura de soporte por medio de tornillos autoperforantes o con
[| auto-roscado. Fijacién de la brida inferior por medio de tornillos con arandelas sellantes.
El alero sera de 50 cm. medidos en forma perpendicular desde la pared hasta la punta extrema. La
parte inferior del panel sera de color blanco y la chapa acanalada superior en color a definir por el
' MUVH.

Los extremos de los techos deberan prever tapajuntas como remate del panel. Se debera prever,
ademas:
l » Suministro de tornillos y complementos para fijacién sobre mamposteria o estructura
metélica.
El solape se realiza en el mismo color del panel, con lo que la integracion es perfecta.
Remate para el encuentro de los paneles de cubierta.
Remate frontal para tapar el nicleo aislante del panel.
Remate lateral para el cierre tanto a derecha como a izquierda del tejado. Remate recto.
Remate lateral a muro cuando el tejado empieza en una pared y es a un agua.
Toda pieza que llegue al lugar de colocacién con desperfectos visibles o indicios de golpes sera
I rechazada por el MUVH y debera reponerse sin costo adicional alguno.

YVVVY

REVOQUES.

1.34 Azotada base de revoque

Se debera realizar una azotada con mortero Tipo A que debera cubrir el muro de ladrillos huecos, asi
I como también pilares y vigas en su totalidad para posteriormente proceder a la aplicacién de la capa

final de revoque

1.35 Revoque de paredes interiores.
" El Desarrollador Inmobiliario ejecutara los revoques que comprenden los de muros, los de aristas de
mochetas y los de cantos de angulos salientes de acuerdo a lo indicado en los planos y a lo establecido
en las EE.TT. Estara encargado ademas de la provision de los andamios.
Antes de comenzar el revoque de un local, el Desarrollador verificara el plomo y paralelismo de los
marcos y ventanas, de las mochetas y aristas, solicitando al MUVH su conformidad. Los paramentos
|| que seran revocados se limpiaran y preparardn esmeradamente, desbastando y limpiando las juntas y
desprendiendo por rasqueteado o abrasion las costras de mezcla de las superficies, incluyendo todas
las partes no adheridas. Antes de la aplicacion de cualquier revoque deberan mo_]arse
convenientemente los muros a recubrir, si no hubiera indicacién en contrario. X e
Las aristas de las mochetas de aberturas seran terminadas en chaflan en toda su longitud. { h
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Todos los revoques se ejecutardn con mortero Tipo E a una (1) capa. Salvo en los casos en que se
especifique expresamente lo contrario, tendrdan un espesor méximo de 1.5 cm en total, fratachado,
cuidando que la mezcla no contenga restos vegetales o granulos de cal que afecten luego la calidad
del trabajo. Todos los revoques interiores seran ejecutados hasta antes del nivel de piso, a la altura de
la colocacion de zocalo, para evitar que la humedad suba, posteriormente a la mamposteria.

Una vez ejecutados los revoques se los mojara abundantemente y en forma frecuente en la medida
necesaria para evitar fisuras. Una vez terminados no deberan presentar superficies alabeadas, ni fuera
de plomo o nivel, ni rebabas u otros defectos cualesquiera.

Tendran aristas rectas, exentas de depresiones o bombeos.

1.36 Revoque de paredes exteriores con hidréfugo. Incluye el revoque exterior de los muros en planta
baja y la muralla externamente.

Regiran las prescripciones generales establecidas en el rubro Revoque de paredes interiores, con la
salvedad de que al mortero Tipo E debera agregarse hidréfugo inorgéanico, en la proporcion indicada
por el fabricante, disuelto en el agua con que debe prepararse el mortero.

Para el caso de utilizacion de ladrillos huecos debera realizarse con anterioridad al revoque exterior,
una azotada con mortero Tipo A con hidréfugo, que debera extenderse con cuchara de albaiiil a fin de
| evitar la existencia de intersticios en la capa aislante; sobre dicha capa debera azotarse
inmediatamente con mortero Tipo E antes de iniciarse el fraguado de dicho mortero Tipo A, para que
luego el paramento reciba la capa de revoque con mortero Tipo E.

I El espesor minimo del revoque exterior sera de 2 cm.

El aditivo hidréfugo por utilizar debera cumplir la NBR 16072

Para verificar la adecuada impermeabilidad del revoque exterior se realizaran ensayos con el
Tubo RILEM o Karsten conforme a Rilem Recommandations Provisoires 25-PEM.

Reborde de aberturas en fachadas — puertas y ventanas.
Se ejecutaran de acuerdo a los planos con revoque tipo E, espesor de 1.5 cm, perfectamente
aplomadas y niveladas, se tendré especial cuidado en la terminacion que serd esmerada.

1.37 Revoque tipo mocheta en vano de aberturas

Regiran las mismas especificaciones establecidas en el rubro Revoque de paredes exteriores con
hidréfugo, para revoques exteriores. Se debera tener especial cuidado con el plomo y nivel, para
evitar tener problemas al momento de la colocacion de las aberturas.

Debera cuidarse que el revoque correspondiente al alféizar de todas las ventanas tenga una pendiente
minima que permita el escurrimiento hacia el exterior del agua de lluvia.

CONTRAPISOS - PISOS - REVESTIMIENTOS.

1.38 Contrapiso de cascotes 0.10m. en planta baja.

Sera ejecutado una vez cumplidos a satisfaccion del MUVH los requisitos respecto a la compactacion

del relleno.

No se procedera a la ejecucion de contrapiso sin autorizacion previa del MUVH, la que se solicitara

una vez nivelada y apisonada perfectamente la tierra, agregando un riego adecuado para conseguir la

humedad relativa y con ésta, la buena consolidacion del terreno.

El contrapiso de cascotes se ejecutard con mortero Tipo E, con espesor minimo de 0.10 m y previa

colocacién de franjas de nivelacion, considerando la pendiente indispensable para escurrimiento de

" agua, en caso de ser necesaria. /
El didmetro de los cascotes oscilara entre 2 y 5 cm, debiendo estar zarandeados, libres de polvo, tlcrra

etc. y abundantemente mojados antes de mezclarlos. En ningtin caso se colocaran los cascotes en

forma separada de la mezcla. Antes de lechar deber4 mojarse el lecho de cascotes y una vez, lechado
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proceder a su compactacion. La superficie terminada no deberd presentar cascotes sueltos o
intersticios sin llenar y debe estar perfectamente nivelada y alisada de manera que para la colocacion
del piso no sea necesario rellenarla con arena, ni con otro material que no sea la mezcla

correspondiente a dicha colocacién.

1.39 Contrapiso de cascotes 0.10m en vereda
Regiran las mismas especificaciones que el item 38.

1.40 Contrapiso de cascotes 0.05 m. sobre losa

El contrapiso de cascotes se ejecutara con mortero Tipo E, con espesor minimo de 5 cm. y previa
colocacién de franjas de nivelacion, considerando la pendiente indispensable para escurrimiento de
agua.

Regiran las mismas especificaciones establecidas en el rubro Contrapiso de cascotes 0.10 m. en planta
baja, ademas se tendra en cuenta que, sobre la superficie de la losa sanitaria, antes de la colocacion
del relleno de cascotes se aplicara uniformemente (2) dos manos de asfalto sélido diluido en caliente
o emulsion asféltica en frio aprobada por el MUVH cubriendo las caras horizontales y las caras

verticales (30cm).

| 1.41 Carpeta base para piso

Sobre el contrapiso se realizard una carpeta de alisada con de mortero tipo B, se deberd colocar
previamente franjas de nivelacion, el espesor del mismo serd como minimo de 1,5cm y estara
perfectamente nivelada, su superficie no podra presentar areas combadas o fisuradas.

1.42 Carpeta base para piso con hidréfugo

Sobre el contrapiso se realizara una carpeta de alisada con de mortero tipo B con hidréfugo
inorganico, el espesor del mismo sera como minimo de 1,5cm y seguird las pendientes establecidas
para el desagiie de los ambientes.

1.43 Baldosones de cemento para exterior.

Los mismos no deberén estar rotos, ni presentar rajaduras, picaduras ni otras deformaciones. Deberan
tener un minimo de 14 dias de fabricacion. Los baldosones serdn con bordes biselados y seran
colocados bien alineados, sin juntas separadas. Se debera quitar el resto de mezclas de los mismos al
terminar la colocacion.

Se colocaran por hiladas paralelas, con las juntas alineadas a cordel y dispuestas perpendicularmente
a los lados, con bordes regulares y planos, seran asentados con mortero tipo D 1:2:12.

Estaran perfectamente alineados y rectos.

La resistencia del hormigén de los mismos sera 150 kg/cm? y tendré una absorcién no mayor al 10%.

1.44 Piso de hormigén pulido — Con endurecedor superficial, parrilla de 20x20 - varillas @8 en
estacionamiento y 4rea de acceso vehicular. Planta baja.

El piso de hormigdn armado seré asentado sobre base debidamente compactado, perfilado y nivelada.
Sobre esta base se dispondrd la colocacién de barrera divisoria de film de polietileno de 200
micrones, cuyos solapes seran de minimo 10cm, sobre la cual se extendera la malla de varillas @8.

Se colocaran guias metélicas perfectamente ancladas y niveladas a manera de asegurar el espesor
uniforme. Estas guias serdn pintadas con productos antiadherentes.

El hormigén a usar sera de resistencia caracteristica Fck. 200kg/cm2, el mismo serd vertido hasta el
lugar requerido por medios mecénicos, y nunca estirado o lanzados por medios mecénicos. Se
realizara el vibrado uniforme de toda la masa de hormigén por medio de reglas vibrantes o v1brad0res /

de inmersién que seran dispuestas de forma longitudinal respecto a la masa. /
v AL
\/ "

s

La terminaci6n del piso dé hormigén se realizara por medio de endurecedores superficiales, ;"-.‘ A1
J \ |
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esparcidos en el hormigon en estado fresco y alisados mediante maquina de aspas moviles
(helicoptero), debiendo cuidar el perfecto acabado de la superficie sin que se presente rayaduras,
porosidades, grietas y/o desniveles.

El producto sera de color gris natural, el cual sera mezclado con cemento con las proporciones
indicadas por el fabricante para pisos de uso intermedio, y respetando el consumo indicado por m2.
La mezcla podra realizarse en forma manual y sera debera ser aprobado por la Fiscalizacion.

Para las juntas de dilatacion se realizara por medio de sierras de corte formando cuadros de no mas de
5x5m, con cortes rectos y perpendiculares al lado longitudinal de losa. Se realizard con profundidad
de 1/3 del espesor del piso.

“ Para el relleno de las juntas se utilizara sellador de bajo modulo de elasticidad, autonivelante, a base
de poliuretano de color gris con excelente adherencia al hormigén, resistente a la accion temporaria
de combustibles, dcidos, minerales diluidos, grasas y aceites.

El desarrollador presentara un proyecto del piso de hormigdn propuesto indicando las distintas juntas a

“ implementar.

1.45 Piso de ceramica esmaltada PEI 4 Tipo A — Incluye escalera
El desarrollador presentara un proyecto del piso de hormigdén propuesto indicando las distintas juntas a

implementar.

Los pisos seran de ceramica esmaltada PEI 4, medida minima y seran protegidos en obra, a fin de
evitar roturas u otros dafios posibles. No deberan presentar agrietamientos, alabeos ni otros defectos.
Las dimensiones seran uniformes y al ser tipo A debe cumplir con esta premisa.

Antes de su colocacion, el Desarrollador Inmobiliario debera presentar el material al MUVH, para su
aprobacion,

Las juntas seran tomadas con pastina del mismo color, cuidando que quede la superficie libre de todo
resto de pastina.

Los cortes de las piezas seran hechos a maquina, los cortes deben ser regulares y prolijos.

La forma de colocacién y el tipo de adhesivo a utilizar estara definido por el fabricante de la cerdmica.

1.46 Revestimiento ceramico PEI 4 en: bafios, cocina y lavadero.

Las piezas destinadas a la ejecucion del revestimiento seran en todos los casos aprobados por el
MUVH debiendo responder a la condicién de medidas uniforme. Su proteccién en obra tendra el
mismo alcance establecido para las piezas de pisos y zdcalos.

El Desarrollador Inmobiliario debera presentar para su aprobacién las muestras de cada una de las
piezas que se utilizaran en los revestimientos las que, una vez aprobadas, se mantendran en obra y
serviran de elementos de contraste para la recepcion de los materiales a ser incorporados.

No deberan presentar agrietamientos, burbujas en el esmalte, alabeos ni otros defectos. Las
| dimensiones y tinte seran uniformes. Todas las piezas de estos revestimientos seran asentadas con
mezcla adhesiva, habiéndose ejecutado previamente una azotada con mortero Tipo A con hidréfugo,
en su caso.

El acabado del revoque serd rasado. Las piezas ceramicas se dispondran con juntas cerradas,
horizontal y verticalmente rectas, y rellenadas con pastina de cemento del color acorde al material,
con espesor maximo de 2mm con la junta minima exigida por el fabricante. Las cajas de llaves, luces
o canillas sobre superficies azulejadas exigiran cuidadosos recortes.

La altura del revestido sera variable en los bafios y dos franjas en la cocina y en el lavadero. (Ver
planos de detalle)

Los materiales ceramicos podrén ser tipo piso-pared, de colores claros (blanco, gris claro o beige).

La forma de colocacion y el tipo de adhesivo a utilizar estara definido por el fabricante de la ceramica.

1.47 Guarda cerdmica a media altura en bafios ) y
[| En los bafios se colocarn guardas en todo el perimetro. No deberdn presentar agrietamientos,

burbujas en el esmalte, alabeos ni otros defectos. Las dimensiones y tinte seran uniformes. Todas las
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piezas de la guarda seran asentadas con mescla adhesiva, y las juntas rellenadas con pastina de color
acorde.

El Desarrollador Inmobiliario debera presentar para su aprobacién las muestras de cada una de las
piezas que se utilizaran en las guardas las que, una vez aprobadas, se mantendran en obra.

1.48 Guarda ceramica de terminacion altura en bafios
Regiran las mismas especiaciones que el item 47.
ZOCALOS

1.49 Zécalo de cemento alisado en terraza técnica

Se realizara en el perimetro de la losa técnica un zécalo de 10cm de alto perfectamente alisado con
mortero tipo A, debera tener una leve inclinacién para que el encuentro entre plano horizontal y plano
vertical sea mayor a 90°.

1.50 Zécalo de cerdmica esmaltada

Seran del mismo tipo y color que los pisos de ceramica esmaltada, con la altura y el largo de acuerdo
al detalle, salvo los casos en que deban completarse con longitudes menores las dimensiones del
local.

Se colocaran con mezcla adhesiva, estaran perfectamente aplomados; la union entre piso y zécalo sera
uniforme y no se admitirdn imperfecciones en su colocacién. Para el material regirdan las mismas
especificaciones del rubro Revestimiento ceramico en bafio, cocina y lavadero. Las juntas seran
tomadas con pastina del mismo color, cuidando que quede la superficie libre de todo resto de pastina.

ABERTURAS DE MADERA

1.51 Puertas tablero de cedro de una hoja de abrir a la derecha 0,80 x 2,10m-Acceso principal a
departamentos, incluye marco, herrajes y cerraduras.

Seran fabricadas de acuerdo a lo especificado en los planos de detalles, en madera de cedro con partes
de madera maciza. La hoja estara ligada al marco por tres (3) fichas reversibles de cinco (5) agujeros.
La madera utilizada no presentara defectos ni roturas o las aberturas seran rechazadas.

Todas las puertas tendran cerraduras con combinaciones diferentes y no se admitird en todo el
Conjunto que con una misma llave pueda abrirse mas de una puerta.

La puerta tablero de acceso tendra cerradura tipo cilindro exterior, con combinacion diferente para
cada vivienda y no se admitira en todo el Bloque de viviendas que con una misma Ilave pueda abrirse
mas de una puerta.

Como acabado llevaran dos (2) manos de pintura al barniz sintético.

1.52Puertas Placas 0,80 x 2,10m- incluye marco, herrajes y cerraduras.

Seran fabricadas de acuerdo a lo especificado en los planos de detalles de aberturas, en madera de
cedro con travesafios interiores espaciados 15 cm unos de otros y terminacion de 4 lados con tapa
canto de cedro de 45mm.

Los listones deberan ser encolados en forma tal, que la disposicion de sus fibras anule los esfuerzos
individuales de cada uno de ellos y se dispondran tacos de refuerzos en las zonas de cerraduras y
fichas. Terminada la estructura resistente se la cepillara y preparara en forma conveniente, a fin de
uniformarla en espesor y obtener un buen encolado de las chapas de terciado.

Los tapacantos, superior y laterales, mediran de I a 1,5 cm terminados.

El espesor de las puertas sera de 4,5 cm. Iran montadas con tres (3) fichas reforzadas reversibles de
cinco (5) agujeros.

Las caras exteriores seran de chapa terciada de cedro, eucalipto ¢ similar de 5 mm de espesor y
cantonera maciza de cedro.de 45mm. La chapa terciada serd de una sola pieza, perfectamente,
encolado y prensado, completamente plano, sin alabeos o deformaciones por deficiente apilado 0
empaque; no se admitirdn afiadiduras, ya sea en largo o en ancho, para obtener la dimension :-re__gt&grjda
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por cada elemento o estructura proyectada.
La placa carpintero estard formada por maderamen compuesto de listones y chapas terciadas, de
I madera de cedro, escuadras, espesores y conformaciéon que, en cada caso, indican los planos de

detalles y estas especificaciones.
Todas las puertas placa tendran cerradura tipo cilindro exterior, con combinacion diferente para cada

departamento y no se admitira en todo el Bloque de departamentos que con una misma llave pueda

abrirse mas de una puerta.

Podran utilizarse puertas prefabricadas que retinan las caracteristicas antes mencionadas.

H Para verificar el desempefio de las puertas exteriores las mismas deberan cumplir la NBR1575 item
7.6 parte 4 (ensayo de impacto en puertas).

Las cerraduras para uso exterior deberan cumplir con la NBR14913 y se debera presentar el certificado

de cumplimiento respectivo.

1.53 Puertas Placas 0,60 x 2,10m- incluye marco, herrajes y cerraduras.
Regirén las mismas especificaciones técnicas que en el rubro Puertas Placas 0,80 x 2,10m (P2)

Incluye marco, herrajes y cerraduras, con la salvedad que la puerta tendra una dimensiéon menor segin
lo indicado.

1.54 Puertas Placas 0,60 x 2,10m- incluye marco, herrajes y cerraduras.

Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el rubro Puertas Placas 0,80 x 2,10m.

Incluye marco, herrajes y cerraduras, con la salvedad que la puerta tendra una dimensién menor de lo
indicado.

Podrén utilizarse puertas prefabricadas que retinan las caracteristicas antes mencionadas.

1.55 Contramarco de madera de 45mm para puertas
El contramarco sera de cedro de 45mm colocado con tornillos al marco metalico, con la cantidad

necesaria para asegurar la correcta fijacion.

“ ABERTURAS DE VIDRIO TEMPLADO.

1.56 Puertas de vidrio templado de 10mm. Una hoja fija y la otra corrediza 1.80x2.10 m.

Los vidrios a emplearse deberan estar exentos de todo defecto, manchas o burbujas y tendran espesor
regular, canto pulido abrasivo, perforacion y entalle. Debido a que el cristal templado no puede ser

] . , . ; ;

modificado en su forma o tamafio, debera cortarse a la medida especificada, perforarse, biselarse y/o
grabarse antes de procesarlo. Tendran una hoja fija y la otra mévil (corrediza). Ver plano de detalle.
Los vidrios en las puertas seran de 10mm.

| 1.57 Ventanas de vidrio templado de 8mm. Una hoja fija y la otra corrediza de 1.60x1.10 m.

Los vidrios a emplearse deberan estar exentos de todo defecto, manchas o burbujas y tendran espesor
regular, canto pulido abrasivo, perforacién y entalle. Debido a que el cristal templado no puede ser
modificado en su forma o tamafio, debera cortarse a la medida especificada, perforarse, biselarse y/o
grabarse antes de procesarlo. Tendran una hoja fija y la otra mévil (corrediza). Los vidrios en las
ventanas seran de 8mm.

Las aberturas al exterior deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la NBR 10821 en lo que

refiere a la estanqueidad y resistencia la manoseo.

ABERTURAS METALICAS.

/
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El total de las estructuras que constituyen la carpinteria metalica se ejecutara de acuerdo con lgs—~./
/ %

! N

b ]

T AN
\bg. Oscar José Villagra Merin  MinistroiSustituto
Secretario General 9 WQWT,MYW

Ministerio de Urbanisma, Vivienda y Habitat

i



H

Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habttat
Resolucion N°.0) U U u \

POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION N° 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SE
APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

Asuncién, (] § ENE 2020
-64-

planos de conjunto y especificaciones de detalles.

Los hierros laminados a emplearse estaran sin deformaciones, las uniones se ejecutaran compactas y
prolijas, debiendo resultar suaves al tacto. La soldadura entre las partes movibles se colocara de
manera que giren o se muevan suavemente y sin obstaculos, con el juego minimo necesario. En las
uniones la soldadura debera llenar toda la superficie de contacto y no se permitird que sean sélo
puntos aislados.

El Desarrollador Inmobiliario debera presentar al MUVH una muestra de cada tipo de abertura que se
empleara en la obra a los efectos de su control, verificacion y aprobacion.

Todas las piezas que presenten defectos de funcionamiento, falta de escuadra, medidas incorrectas o
que no cumplan con lo especificado en los planos de detalles seran rechazadas, asi como las que
estuvieren mal colocadas con respecto al plomo y nivel correspondientes.

1.58 Puerta metalica de una hoja de abrir — 0,70x2,10m con balancin y vidrio tipo ingles

Seréan fabricadas conforme a lo especificado en los planos de detalles.

El Desarrollador Inmobiliario proveera en cantidad, calidad y tipo todos los herrajes, entendiéndose
que su costo ya estd incluido en el precio unitario establecido para la estructura de la cual forman
parte integrante. La muestra de los herrajes a utilizarse debera ser presentada al MUVH para su
control y aprobacion.

Las puertas llevaran tres (3) bisagra bien soldada, cerradura tipo cilindro y manija. El conjunto de
cerraduras, estaran dentro de una caja metalica, cubierta en sus tres (3) lados. Todas las que dan al
exterior tendrdn cerraduras con combinaciones diferentes y no se admitira en todo un Conjunto que
con una misma llave pueda abrirse mas de una puerta.

Se dara en taller dos (2) manos de pintura anti 6xido a todas las estructuras que conforman la
carpinteria metélica formando una capa protectora homogénea y uniforme.

Los marcos metalicos para las puertas seran fabricados de acuerdo a lo especificado en los planos de
detalles con chapa N° 18, se colocaran con mortero Tipo A, previa verificacion del plomo y nivel.

Las hojas deberan ser de chapa N° 20, reforzada en toda la superficie.

El acabado final sera con esmalte sintético satinado color gris grafito.

Se adecuaran a las especificaciones generales de carpinteria metélica. Se podran utilizar aberturas
prefabricadas que respondan a las Especificaciones técnicas citadas.

La carpinteria metalica exterior deberd ser aprobada mediante el cumplimiento de l[a NBR 10821 en lo

que refiere a la estanqueidad y resistencia la manoseo.

PINTURAS.

Los trabajos de pintura en general se ejecutaran observando las mas rigurosas reglas que permitan
obtener un perfecto acabado. Los defectos que pudieran presentar cualquier estructura, seran
corregidos antes de proceder con la pintura.

No se aplicard pintura alguna sobre superficies mojadas o sucias de polvo o grasa, sin haber
eliminado totalmente esas impurezas. Antes de comenzar cualquier trabajo de pintura, el
Desarrollador Inmobiliario tendra que ejecutar las muestras necesarias, a fin de obtener la aprobacion
del MUVH.

El Desarrollador Inmobiliario tendra especial cuidado en proteger pisos y zocalos durante la ejecucion
de los trabajos de pintura y una vez concluidos debera dejar los mismos en perfectas condiciones de

limpieza.

1.59 Pintura al Latex para Paredes Interiores.

ES copia FIEL DE( ORIG!NM:
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Para este rubro se podra usar pintura al latex interior. Antes de ejecutar la pintura al latex
verificara la completa remocion de suciedad, polvo, peliculas, eflorescencias y resto de revoque{_ ‘,
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I saliente mediante lijado prolijo y uniforme.

Una vez preparadas las superficies, se procedera a la aplicacion de una mano de cal con fijador como
blanqueo, al lijado de la superficie, a la correccion de defectos y luego a la aplicacién de una mano de
fijador y de dos (2) manos de pintura al latex, o la cantidad de manos que fueren necesarias hasta
obtener una superficie lisa, de coloracion homogénea y uniforme y sea aprobado por el MUVH, El
Desarrollador Inmobiliario deberé dejar los pisos y zocalos libres de pintura.

I Las pinturas a usar deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere

a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

1.60 Pintura al Latex para Paredes Exteriores.

Regiran las mismas especificaciones que el item 1.68, pero sera utilizada Pintura al Latex Tipo
Exterior con color. En las superficies exteriores de las paredes sera utilizada pintura al Latex Exterior,
|| previa mano de sellador.

Las pinturas a usar deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se
refiere a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

I 1.61 Enduido cementicio y pintura al latex de losas y vigas aisladas o terminacidon cementicia para
ambas.

El proceso de preparacién de la superficie es igual a los rubros anteriores, una vez terminado la
preparacion se procede a la aplicacion del enduido cementicio, después de lijar se procede al sellado y
por ultimo se pasa la pintura al latex las manos que sea necesarias para el acabado perfecto de la
superficie.

Las pinturas a usar deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere

I a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.
|
1.62 Tratamiento antihumedad para ladrillo comtin visto de muralla

Las paredes de ladrillo comtn visto o hueco, en muralla seran pintadas con 2 (dos) manos de producto
' anti moho, incoloro, e hidro repelente, previa limpieza con 4cido de los ladrillos cuidando de no dafiar
la textura de los mismos. Después de la limpieza con 4cido de los muros, se procede a lavar con
abundante agua, y dejar secar por completo antes de la aplicacion de la silicona o resina.

1.63 Tratamiento antihumedad para ladrillo laminado en fachada

|| Regiran las mismas especificaciones que el item 1.72

1.64 Pintura de aberturas de maderas al barniz.

Previa limpieza y lijado de la superficie de las aberturas de madera, se aplicara una (1) mano de aceite
de lino doble cocido. Transcurridas veinte y cuatro (24) horas como minimo, se aplicara una

(1) mano de barniz incoloro.

Pasadas otras veinte y cuatro (24) horas, o el tiempo necesario para un perfecto secado, se procedera a
pintar con una segunda mano de barniz incoloro.

Las pinturas a usar deberan ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere

a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

[| 1.65 Pintura de aberturas metalicas con pintura sintética

Antes de pintarlas se procedera a limpiarlas sacando toda herrumbre, grasa, suciedad, etc. Iran
pintadas con dos (2) manos de pintura anti 6xido, la primera en taller y la segunda después de
colocadas. Posteriormente, seran pintadas con otras dos (2) manos de pintura de esmalte sintético
satinado como terminacién, de color a definir. Este rubro incluye la pintura de todos los tipos de”
aberturas metalicas. El Desarrollador Inmobiliario deberé dejar los pisos, zécalos y revoques libres de

3 —
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LL Las pinturas a usar deberén ser aprobada mediante el cumplimiento de la ISO 2409 en lo que se refiere
a su adherencia y la ISO 2808 en cuanto a su espesor.

1.66 Pintura de baranda escalera, balcones y rejas de fachada con pintura sintética
Regiran las mismas especificaciones que el item 1.75.

1.67 Pintura de basurero, escalera marinera con pintura sintética
Regiran las mismas especificaciones que el item 1.75.

1.68 Pintura sintética de canaletas y bajadas
Regiran las mismas especificaciones que el item 1.75.

1.69 Marcacién de box de estacionamiento
Seran pintadas con pintura automotiva, lineas de 10cm de ancho para marcar el perimetro de las areas

destinadas a estacionamiento.

1 1.70 Numeracion de box de estacionamiento
Seran pintadas con pintura automotiva por la pared, nimeros inscritos dentro de un circulo con un

diametro de 45cm.

DESAGUE CLOACAL — INSTALACION SANITARIA — DESAGUE PLUVIAL

1.71 Desagiie cloacal interior: bafios en los departamentos

Comprende la ejecucion de los trabajos indicados en los planos y detalles técnicos correspondientes.
Se utilizaran cafios y accesorios de PVC rigido blanco para la instalacién interna de los locales
sanitarios y para la red externa. La union de los cafios y accesorios se ejecutara con adhesivo previa
limpieza de los mismos.

1.72 Desagiie cloacal interior: cocinas
Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el item1.81. Dentro de la cocina se instalara un
desengrasador de 25cm de didmetro con salida de 50mm, asi como se indica en los planos.

1.73 Desagiie cloacal interior: Lavadero
Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el item 1.81. Las bocas de desagiie de pileta y
lavarropas irdn conectadas a la rejilla de piso sifonada de 15x15. |

DESAGUE CLOACAL EXTERIOR.

1.74 Registros cloacales de 60x60 cm

Los registros seran de albafiileria, e irdn provistos de tapa de hormigon. El fondo de los mismos sera
de hormigén de cascotes con alisado de cemento, de 10cm de espesor. Sobre esa base se dispondran
los cafios de entrada y salida, colocados en su nivel y direcciones indicadas. Se construirdn con
ladrillos comunes, asentados y revocados con mortero tipo A con hidréfugo, en el fondo tiene que
tener una media cafia, con declive hacia las cafierias, para el correcto escurrimiento de las aguas

residuales.

1.75 Registros cloacales de 40x40 cm

Regirdn las mismas especificaciones que el item 1.84.
I )
176 Caiierias cloacales de 100mm, pend. 2% _
Comprende la ejecucidon de los trabajos indicados en los planos y en estas especificaciones técnicas.
u Las cafierias seran de PVC rigido blanco colocadas siguiendo la pendiente reglamentaria. Seran

S COPIA FIEL DEL ORIGINAL A
R
\bg. Oscar José Villagra Merino ing. Victor Hugbivi_l‘lashdg M.
. Secretario General Ministro Sustituto | |
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat Ministerio de Urbanismo, ‘J}\‘Hﬂa)' Habitat

|



Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vzvzenda y Habitat
Resolucion N°{y {j ; U U |
POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION Ne 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SE

APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

Asuncién, U 5 [ NE 2025
-67-

asentadas en suelo firme, calzadas y protegidas con ladrillo comin cada 1,00 m. La unién de los
cafios y accesorios se ejecutara con adhesivo previa limpieza de los mismos.

Se debera prever una cafieria para la conexion a una red cloacal, en el futuro.

Otros: Podra utilizarse ademas otras soluciones de desagiie de acuerdo a las indicaciones del
fabricante. (Ej.: BIOCUBE).

| 1.77 INSTALACION DE AGUA CORRIENTE INT. Y EXT.: instalacién completa tanque de H® A°
enterrado, electrobomba, cafierias y accesorios. Tanque superior de H°A® en azotea — 3 canillas de
Patio en P.B.

Comprende la ejecucion de los trabajos indicados en la documentacién grifica y en estas
especificaciones técnicas. El Desarrollador Inmobiliario respetard las conexiones domiciliarias de
agua potable del Sistema de Distribucidn, para cuyo efecto debera realizar la interconexion necesaria,

para la alimentacion del Bloque de departamentos.

Se utilizaran cafios y accesorios de PVC roscable, comprendiendo la instalacion de cafierias de
alimentacion desde el lugar donde posteriormente se colocara el medidor de consumo.
" El Desarrollador Inmobiliario debera proveer la caja para medidor hasta donde llegue su conexion
domiciliaria, segin exigencias del Ente Regulador del servicio de agua potable de la zona. Se
incluye medidor de consumo domiciliario, cuya instalacion estara a cargo del proveedor de servicios
de agua potable previo pago del derecho de interconexion por el Desarrollador Inmobiliario.
|| La instalacion debe incluir una caja para medidor estindar. La conexién domiciliaria llevara en la
vereda, seglin sea el tipo de conexién seleccionada por la Fiscalizacion, a 0,50 m de la linea de
edificacion en la linea de muralla, un medidor de consumo de agua de ¢ 1” instalado dentro de una
caja de hormigén, con marco y tapa de hierro fundido de acuerdo a las Normas de ESSAP, o una caja
|| metalica segiin sea seleccionada.
Esté previsto un cafio de ¢ 1” de PVC roscable y/o PPR TERMOFUSION para la entrada desde la red
de la aguatera de la zona hasta el tanque inferior, del tanque inferior se va a impulsar el agua a través
de caiierias con motobombas para abastecer el tanque superior, segiin se detalla en los planos. Se
" utilizardn cafios y accesorios de PVC roscable y/o PPR TERMOFUSION, comprendiendo la
instalacién de cafierias de alimentacion desde los tanques elevados hasta los cafios de distribucion de
cada departamento.
Los trabajos comprenden la instalacion completa del sistema de agua (1 tanque superior de H°A° y
otro inferior de H°A® enterrado) incluyendo dos moto-bombas (aspirante impelente) para elevar agua
desde el tanque inferior hasta el tanque elevado. Los motores seran de 2HP, trifasico y sera accionado
automaticamente por una llave boya cuando el nivel del tanque elevado desciende en un 25% de su
nivel.
Las cafierias de alimentacién del sistema que deban ir enterradas y protegidas por un manto de arena
lavada y ladrillos de plano sueltos a 0.40 m de profundidad por debajo del nivel del terreno. No podra
rellenarse la zanja sin antes obtener la conformidad del MUVH. En todos los casos las cafierias
deberan estar ajustadas a las normativas de ESSAP e INTN. (Presion de 10 Kg. /cm?).
Las canaletas que se practiquen en los muros para embutir la tuberia de distribucion (locales
sanitarios) deberan ejecutarse con todo cuidado evitando dafiar la mamposteria con perforaciones
innecesarias.
Se cuidari la correcta ubicacidn, con respecto al plomo del revoque, de las bocas de conexion a llaves
de paso y canillas.
Las llaves de paso se ubicaran en registros de hormigén prefabricados o de mamposteria de ladrillos,
de 0.20 x 0.20 m, asentados con mortero Tipo B, con tapas de hormigdén cuando estas estén ubicadas
" en planta baja.
Para todos los casos de instalaciones hidraulicas se regiran por las normativas vigentes de la ESSAP e
INTN y deberé tenerse presente la necesidad de un fécil mantenimiento. /
" La llave de'paso general se ubicara en un registro de 0.20 x 0.20 m prefabricado de hormlgon ) de
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mamposteria de ladrillos asentados con mortero Tipo B, paredes y piso revocados con mortero Tipo
E, con tapa de hormigoén.

“El pago de los derechos de conexion a la red de distribucion de agua potable estara a cargo de la
Empresa Desarrollador Inmobiliario (rubro incluido en planilla de Infraestructura basica)”.

1.78 INSTALACION DE AGUA CORRIENTE INT. Y EXT. en bafios

Dentro del bafio debe instalarse una llave de paso de agua fria y otra llave de paso para agua caliente,
la cafieria que alimenta el termo debe ser independiente a la que alienta el bafio, en los planos se
indica el recorrido de las cafierias y la ubicacion de las llaves. La instalacion se efectuard de
conformidad con los planos, y cualquier modificacién o ajuste debe pasar por la aprobacion del

MUVH.
Se cumplira lo establecido en la Norma Paraguaya NP 68, ademas de lo detallado.

1.79 INSTALACION DE AGUA CORRIENTE INT. Y EXT. en cocinas
Regiran las mismas especificaciones técnicas del item 1.88, con la salvedad que la cocina no

dispondra de termo calefon.

1.80 INSTALACION DE AGUA CORRIENTE INT. Y EXT. En lavaderos

Regiran las mismas especificaciones técnicas del item 1.88.

Nota: Podra utilizarse ademas otras tecnologias de acuerdo a las indicaciones del fabricante. (Ej.:
Termofusién).

INSTALACION SANITARIA

Todas las instalaciones de los artefactos sanitarios deberan estar de acuerdo con las recomendaciones
de los catalogos técnicos de cada pieza, planos de detalle de ubicacién de los artefactos sanitarios y
los planos de instalaciones de agua corriente y desagiie sanitario.

“El Desarrollador Inmobiliario debera presentar catilogo o los artefactos a la MUVH para la
aprobacién de su provision”.

Los artefactos deben fijarse con seguridad, mediante anclajes en el piso o en la pared y en los casos
particulares, con los elementos de sujecion provistos por el fabricante.

1.81 Artefactos, accesorios y griferia de bafios
Incluye la provision de los artefactos, accesorios y griferia detallados en los planos correspondientes.
Seran ubicados en los sitios indicados Deben fijarse con seguridad utilizando en cada caso grapas o
tarugos de PVC en cantidad suficiente para asegurar su correcta fijacion.

Toda la griferia sera de tipo cromado en el interior, no se permitira el montaje de ningin tipo de
griferia sanitaria sin la previa aprobacion de la totalidad de las muestras requeridas por parte de la
fiscalizacion, quedando un juego completo de griferias en guarda del MUVH.

Los artefactos y accesorios salvo indicacion expresa en contrario, serdn de loza vitrificada, colores
claros, resistentes e impermeables, de superficies perfectamente lisas, sin defectos, adherencias ni
deformaciones interiores o exteriores y deberan ser aprobados por el MUVH. Deber4 preverse que la
unién de las griferias con las cafierias embutidas no quede semi-embutida en el paramento
imposibilitando su buen manejo.

La instalacion debe incluir:

Inodoro con tapa y cisterna baja, lavatorio mediano con pedestal, con canilla mezcladora cromada,
ducha mezcladora, canilla lava pie y accesorios: portarrollos, 2 jabonera 15 x 5 cm, percha simple,
toallero de losa y espejo. Todas las bocas hidraulicas deben tener su roseta de terminacion. /

1.82 Termo calefones de 80 litros acorde a célculo de consumo: 1 y
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Los termocalefones seran de 80 litros como minimo, modelo horizontal, debido al espacio disponible

|| para su colocacién. Se cotiza un termo-calefén (1) por cada departamento del Bloque. EI mismo

alimentara a ambos bafios de cada departamento. Incluye la colocaciéon del mismo con todos los
accesorios que permitan su funcionamiento sanitario correcto.

1.83 Artefactos, accesorios y griferia de cocina

Regiran las mismas especificaciones que el item 91, con la salvedad de los artefactos que incluye, que
son los siguientes:

Mesada de granito reconstituido con una pileta de acero inoxidable de una bacha y escurridera. Una
canilla de '2” cromada de pared con pico mévil con la correspondiente sopapa.

1.84 Artefactos, accesorios y griferia de lavadero

Regiran las mismas especificaciones que el item 1.91, con la salvedad de los artefactos que incluye,
que son los siguientes:

Una pileta de plastico reforzado estdndar de no més de 0.60m de largo con fregadero profundo, con
perfil tipo dngulo para soporte y su respectiva sopapa. 2 canillas de 4" de bronce de pared con pico
para manguera, una para la pileta y otra para el lavarropas.

DESAGUE PLUVIAL: canaletas, bajadas, registros y rejillas

1.85 Canaletas molduradas desarrollo 60 cm. Chapa N°24, incluye colocacién y antiéxido.

Las canaletas seran fabricadas en chapa galvanizada N°24 con desarrollo de 60 ¢cm. En los planos se
detallan pormenorizadamente las canaletas aéreas y las cafierias de bajada que conectan a las mismas
l con la cafieria subterranea. Debe cuidarse que el embudo de transicién entre canaleta y bajada sea
correctamente ejecutado para evitar perturbaciones al flujo en ese punto. '

La pendiente horizontal de las canaletas aéreas sera del cero coma cinco por ciento (0,5%) como

minimo.

1.86 Rejilla de patio abierta de 40x40 cm. pluviales. Pendiente 0.5%

En planta baja las rejillas seran construidas de acuerdo a los planos, variando la profundidad segiin la
zona en que se encuentren. No se ha especificado la cota en los planos, debido a que las cotas del
terreno pueden variar. La tapa sera metalica con rejilla.

1.87 Rejilla de patio abierta de 60x60 cm. pluviales. Pendiente 0.5%
Regirén las mismas especificaciones que el item 92, con la salvedad de la dimensién que sera de

60x60.
1.88 Caiierias pluviales de PVC de @ 100 mm. Pendiente 0.5%

Los cafios del desagiie pluvial en planta baja seran colocados interconectando los registros con la
pendiente minima necesaria para permitir el escurrimiento del agua pluvial, de acuerdo a los planos o
las indicaciones del MUVH, comprende la ejecucion de los trabajos indicados en los planos y en estas
especificaciones técnicas. Las cafierias seran de PVC rigido blanco colocadas siguiendo la pendiente
reglamentaria. Serén asentadas en suelo firme, calzadas y protegidas con ladrillo coman cada 1,00 m.
La unién de los cafios y accesorios se ejecutara con adhesivo previa limpieza de los mismos. No
podra rellenarse la zanja sin antes obtener la conformidad del MUVH.

INSTALACION ELECTRICA
GENERALIDADES

La presente especificacion contiene todas las condiciones que deberan cumplir las instalaciones
eléctricas que seran ejecutadas en Media y Baja Tension para el servicio de Energia Eléclrit.‘;a{/ >
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establecidas por los Reglamentos de Baja Tension y de Media Tension de la A.N.D.E, Norma
Paraguaya de instalacion eléctrica NP 202813.
Los trabajos de Instalaciones Eléctricas comprenden todo lo relacionado con la iluminacion,
tomacorrientes y fuerza motriz que se encuentran expresamente previstos en los planos, con la
inclusion de los alimentadores principales y seccionales, tableros eléctricos con sus respectivos
elementos de proteccion y puesto de transformacion.
Correran por cuenta del Desarrollador Inmobiliario los siguientes puntos:

e La provision de los materiales eléctricos a ser utilizados, asi como su instalacién y puesta en
I funcionamiento;

l Todos los materiales empleados y los trabajos ejecutados deberan cumplir con las normas

e La ejecuciéon de pruebas de funcionamiento y calidad de toda la instalacién y las que la
Fiscalizacién juzgue indispensables para la recepcion de la misma, corriendo por cuenta del
Desarrollador Inmobiliario la provision de todo el instrumental y elementos necesarios para
dichas pruebas;

Los tramites a ser realizados ante la A.N.D.E. para la conexién

e El suministro de un juego de tres (3) copias de los planos definitivos de la instalacion
eléctrica, a la entrega de la obra.

e La limpieza de escombros y residuos originados por los trabajos que se ejecuten.

La instalacion eléctrica también incluye la colocacién de electroductos, cajas de paso y tomas de

teléfono segiin esquemas en planta.
Los desperfectos o averias que ocurriesen en las instalaciones antes de la recepcion, seran de

responsabilidad tinica y exclusiva del Desarrollador Inmobiliario.

ACOMETIDA Y TRANSFORMADOR.

Atendiendo al requerimiento de consumo proyectado, se proveera e instalara un (1) transformador a la
medida que arroje el célculo eléctrico (KVA), tipo pedestal aprobado por el MUVH y ajustado a las
normas de la ANDE. Este sera instalado en el terreno y sera ubicado en la planta baja luego de una
consulta previa con la ANDE y deberd ajustarse a lo expresado en la consulta. El fabricante

del transformador debera contar con ISO 9001.

“ Comprende ademas la provisién de materiales tales como transformador acorde con pedestal, poste de
H°A®° colocados con cimiento de hormigoén, traslado de poste, mano de obra y todos los servicios
necesarios para la acometida desde la red de media tensién trifasica (PD) hasta el gabinete de
medidores de acuerdo a las normas e indicaciones de la ANDE.

Considerando el Puesto de Distribucién y Ampliacion de Linea Protegida”, se deberd contemplar la
distancia correspondiente de Linea protegida en Media Tension. La medida real resultara de la
consulta a realizarse con la ANDE y de los planos proveidos por la misma. El Plano de Extension de
Linea de Media Tensi6n sera proveido por la ANDE (Administraciéon Nacional de Electricidad)
previa consulta a realizar por la Empresa adjudicada.

El Desarrollador Inmobiliario debera presentar las siguientes documentaciones para la aprobacién de

la Supervision:

Consulta previa a la ANDE.
Respuesta de la Consulta. 3
Planos elaborados por la ANDE /

Documentos del transformador. . /
Transferencia a favor de la ANDE. N e
Planilla y datos de los ensayos de aprobacion del transformador por ANDE.

Certificado de garantia del transformador. /
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NORMAS GENERALES

PROFESIONAL RESPONSABLE
El Desarrollador Inmobiliario designard un profesional electricista responsable de la direccion y
ejecucion de los trabajos, quien debera estar matriculado en ANDE con categoria “A”. El nombre del
mismo y su nimero de matricula categoria “A” deben especificarse en la Oferta.

NORMAS PARA MATERIALES Y MANO DE OBRA.
Todos los materiales a instalarse seran nuevos, de marcas de fabricantes reconocidos y conforme a las
normas técnicas del pais de fabricacion.
Todos los trabajos seran ejecutados de acuerdo a la mejor técnica y presentaran una vez terminados
un aspecto prolijo y de resistencia mecanica adecuada al caso.

PLANOS
Sera responsabilidad del Desarrollador Inmobiliario verificar que los planos cumplan con las
reglamentaciones vigentes. En caso necesario, el mismo indicara las deficiencias, para lo cual
efectuar las correcciones o adiciones en los planos que serdn presentados para aprobacion de la |
Fiscalizacion. Durante el transcurso de la obra, los planos seran mantenidos al dia de acuerdo a las
modificaciones realizadas.

“ MUESTRAS.

Todo material que se emplee en la obra debe estar aprobado por la Fiscalizacion, y la comprobacion
del incumplimiento de este requisito bastara para obligar al Desarrollador Inmobiliario al retiro de los
materiales correspondientes, sin derecho a reclamo alguno por los trabajos de colocacion, remocion o
de reparacion que tuvieran lugar.

INSPECCIONES.
El Desarrollador Inmobiliario solicitara durante la ejecucion de los trabajos y con una anticipacion de
3 (tres) dias por lo menos, las siguientes inspecciones:

a) A laterminacion de la colocacion de los electroductos antes de hormigonar las losas;
b) A la colocacion de los electroductos en mamposterias y antes de tapar las canaletas;
c) A laterminacion del paso de los conductores y sus respectivas conexiones;
“ d) A la colocacién de los tableros, su conexionado y colocacién de las llaves de punto y tomas
de corrientes;
e) A lacolocacion de los artefactos de iluminacion;
f) A laterminacién de los trabajos de instalacion eléctrica y pruebas de funcionamiento.

TENSION Y FRECUENCIA
La alimentacién en media tension sera de 23 KV trifasica en delta y de la baja tension seré trifésica de
380/220 V, en estrella y con neutro puesto a tierra, 50 Hz de frecuencia, obtenidas de la red de

ANDE.
|| La instalacion eléctrica interna serd en 380/220 V, 50 Hz.

CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION
Toda la instalacién debe ser supervisada por un técnico autorizado ante ANDE y se ajustara a las

especificaciones siguientes:

e ALIMENTADORES DE LOS TABLEROS ELECTRICOS
Todos los alimentadores deberan ser instalados de acuerdo al proyecto de instalacién eléctrica. Las
dimensiones y tipos de conductores estan especificados en los planos y los mismos “seran de] tipo

" NYY en los casos mdlcados en todos los casos deberan ir ubicados en electroductos. '-\
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e TABLEROS ELECTRICOS

Los mismos seran construidos con chapa N°14 y llevaran sin excepcion un tratamiento anticorrosivo y
pintado al horno en color gris. Deberan contar con puerta con bisagra piano, con falleba y cerradura
simple sin llave, bases para llaves termomagnéticas tipo riel y una conexion a tierra reglamentaria por
medio de terminal o tornillo de bronce. En la parte inferior de la puerta se fijara un plano de planta
con la identificacién de los circuitos. Cada disyuntor o interruptor estara identificado con un indicador
del nimero de circuito y el interruptor general, en caso de tenerlo, estara destacado con un recuadro
rojo de 2 cm de ancho. Para la conexién de los circuitos a las barras se utilizarén terminales de cobre
y las llaves termomagnéticas seran montadas obedeciendo el diagrama unifilar de los tableros.

Los tableros formaran un solo conjunto, dividido en sectores segin se indique en los diagramas
unifilares de tableros.

Entre las rieleras de las llaves TM y en las verticales laterales internas iran cable canales ranurados

para la distribucion de los cables.

Todos los cables tendran terminales tipo espiga para conexion en las borneras de las llaves TM y
borneras superiores e inferiores de los tableros. Asi mismo los cables exteriores de salida y llegada a
los tableros eléctricos tendran también terminales tipo espiga para conexion en las borneras
correspondientes.

En su parte inferior, cada sector del conjunto tendra un alojamiento con tapa desmontable en forma
independiente a las puertas de acceso de los tableros, donde irdn alojados los selladores y para entrada
y salida de los conductores eléctricos.

e DISYUNTORES TERMOMAGNETICOS Y GUARDAMOTORES
Los mismos deberan ser de marca reconocida y de valores nominales tales como se indica en los
planos y con una franja de dispersion no mayor del 10 % de dichos valores. Las especificaciones a ser
cumplidas por las protecciones son las siguientes:

TENSION NOMINAL: hasta 440 Volt;

FRECUENCIA: 50 Hz;

VIDA MEDIA: 20.000 maniobras mecanicas y eléctricas con corriente
nominal;

FIJACION: Por base tipo riel;

CAPACIDAD DE RUPTURA: 5 KA p/ las monofasicas, 6 KA para los trifasicos hasta 38 A;
10 KA para los disyuntores trifasicos de 50 A en adelante;

TIPO DE INSTALACION: Horizontal.
Los interruptores diferenciales seran de 30 miliamperes para los circuitos de luces y tomas, y de 300
miliamperes para los circuitos de motores, por diferencia a tierra y de procedencia europea

o CONTACTORES Y RELES TERMICOS
Los primeros deben tener fijacion por riel y los Relés Térmicos deben ir acoplados a los mismos.
Deben estar preparados para una tension de 380 Volt y para una vida de 20.000 maniobras.

e CAJAS DE PASO Y DERIVACIONES

Seran de PVC antillamas, del tipo rectangular para el caso de llaves de luz, tomacorrientes y tomas
para teléfono, y de forma hexagonal para cajas de conexion, derivaciones y lugares para colocacion
de luminarias. En caso de que estas tltimas resultasen pequefias para los empalmes o derivaciones
podran

utilizarse cajas de conexion metalicas de 10 x 10 cm. Las cajas utilizadas para derivacion o empalme
deberén llevar tapas metalicas atornillables con espesor no menor de 1,6 mm y las indicadas como
punto de iluminacién en losa deben llevar soporte para sujetar artefactos hechos de varilla de h1err0

de 4 mm de diametro. ; x/—\\ r'!
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Las cajas para puntos de luz y tomas a media altura se colocaran en posicién vertical a 10 cm del
marco de la abertura y con su cara inferior a 120 cm del nivel del piso. Para el caso de tomacorrientes
bajos, la posicion sera definida por la Fiscalizacion y se ubicaran a 45 cm. del nivel del suelo.

Las cajas de paso embutidas en mamposteria para distribucion de alimentadores de tableros y
circuitos, seran metalicas de chapa N°14, de tamaifio adecuado para la seccién de los electroductos que
llegan y salen de las mismas.

e ELECTRODUCTOS
Los electroductos a ser utilizados, debera ser tipo antillama, con un didmetro minimo de 3/4”; en
ningun caso de seccion inferior a la especificada.
Los cambios de direccién de las cafierias embutidas en mamposteria se haran de acuerdo a al
reglamento de baja tension ANDE y Norma Paraguaya de instalacion eléctrica de baja tension NP
2028 13.
Las alimentaciones principales seran subterraneas, e irdn dentro de cafierias de PVC desde la llave
limitadora hasta el Tablero (Gabinete de medidores).
1 Los empalmes de conductores o derivaciones de circuitos se realizardn en cajas de llaves, cajas de
conexion, cajas de paso, o tableros de distribuciéon ubicados en mamposteria e indicados en los
planos.
Los electroductos de PVC enterradas estaran a una profundidad minima de 50 cm. y deberan contar
con proteccién mecanica.

“ d CONDUCTORES

Serén utilizados conductores multifilares flexibles de cobre electrolitico de conductibilidad del 98 %,
con aislacién de termoplastico para 1.000 Volt y temperatura de servicio de 60° Centigrados. Los
empalmes se haran solamente en las cajas y en el menor niimero posible. No se permitira el empalme
" de los conductores alimentadores de tableros principales y tableros seccionales.

Los conductores deberan ser individualizados por colores diferentes a saber:

FASE “R” COLOR ROIJO;
FASE “§” COLOR BLANCO;
FASE “T” COLOR AZUL;
NEUTRO COLOR NEGRO;
- TIERRA - COLOR VERDE O VERDE/AMARILLO

La secciéon minima a ser utilizada en general sera de 2 mm? salvo indicacion en contrario. Las barras
de cobre o planchuelas de los tableros se pintaran siguiendo el mismo criterio empleado para los

conductores.

H e TOMACORRIENTES

Seran del tipo de embutir; las especificaciones técnicas que deberan cumplir son las siguientes:

et—

AISLACION: 250 Volt;
CAPACIDAD NOMINAL.: 10 A;
TIPO: Universal;
BORNES DE BRONCE: Doble conexion a presion con tornillo y aislacion
contra contacto directo;
I FIJACION: En chasis pléstico a presion o en chasis metalico a tornillo;
TAPA: Plastica con fijacion a tornillo o a presion.

Los tomacorrientes y llaves para luz deberan ser aprobada por el MUVH. En las dreas himedas seran
estancas y en todos los casos deben estar a 45 cm. del nivel del piso (parte inferior).

' o INTERRUPTORES PARA LUZ , _
Los mismos deberan ser de la misma marca que los tomacorrientes y deberan cumplir las siguientes
i f.-" '-H.,-I

l II;
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especificaciones:

AISLACION: 250 Volt;

CAPACIDAD NOMINAL: 10 A;

PICO: A tecla;

BORNES DE BRONCE: Doble conexion a presion con tornillo y aislacién contra contacto
directo;

FIJACION: En chasis plastico a presion o en chasis metélico a tornillo;

TAPA: Plastica con fijacion a tornillo o a presion;

e ARTEFACTOS LUMINOSOS
Los tipos de artefactos luminosos, deberan ser acorde a los ambientes con focos Led, luz cdlida o fria,

a definir por el MUVH. El cableado de estos artefactos deber hacerse con cables de 2 mm?.

e INSTALACION ELECTRICA DE TERMO CALEFON:
Incluye la provision y colocacion de todos los accesorios necesarios para la instalacion eléctrica del
Termo calefén, 1 termo calefén de 80 litros para cada departamento.

e EXTRACTOR DE AIRE
Consiste en la provision y colocacion de un extractor de aire en cada ambiente de baiio, que debera
conectarse a la boca de iluminacion de cada bafio, activindose cuando se encienda el artefacto
luminico. El modelo a elegir se definira en obra con previa aprobacion del MUVH. Se debera respetar
y seguir lo indicado en los planos correspondientes.
Caracteristicas del Extractor de aire:
Medida: 20 x 20 cm.
Potencia 30 W

o INSTALACION PARA VENTILADORES DE TECHO:
Se instalaran las cajas, cafierias y la alimentacion para la instalacion de Ventiladores de techo, de tal
manera a que el propietario pueda instalarlos cuando lo crea conveniente.

e INSTALACION DE PORTERO ELECTRICO SIMPLE.
Se debera cotizar un portero eléctrico simple para utilizacién en edificios y condominios, con panel en
aluminio anodizado y proteccién para intemperie.

PUESTA A TIERRA

La instalacion debera contar con una descarga general a tierra y conectada a partir del Tablero
General con toda la instalacion.

El sistema de tierra sera realizado por medio de jabalinas de 5/8 y una longitud de 2,4 m., tipo
copperweld con un revestimiento de cobre por deposicion electrolitica de un espesor de 0,254 mm., o
por medio de cafios de cobre de una pureza del 99,9%, con una punta de cobre macizo soldado al
cafio en un extremo para el clavado, y en el otro extremo un tope macizo soldado para golpear.

Todas las jabalinas y grupos de jabalinas deben estar interconectados entre si por conductores
desnudos de cobre de seccion no inferior a 35 mm2. Las uniones entre las jabalinas y el conductor, y
entre conductores deberd ser por medio de soldadura exotérmica (Cadweld).

La distancia entre jabalinas debera ser dos veces la longitud de las mismas.

Debera conectarse a tierra cualquier parte metélica de la instalacion eléctrica, estructura metalica
(techos), la reja de malla metélica para proteccion del PD, maquina no destinada a conducir corriente.
El conductor para la conexién de tierra debera ser de cobre y no deber tener ningtin dispositivo de

™

corte o interrupeion. /
El sistema de tierra debe ser Unico para toda la instalacion, tanto para media tensién como para baJa
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tension, la resistencia de la malla de puesta a tierra no debe superar 5 Ohms.

Se deberén prever dos (2) accesos a tierra, para futuras mediciones; dichos accesos deben estar
distanciados 5 m. de cualquier cable de interconexion de jabalinas o grupo de jabalinas
interconectadas. Los accesos previstos, seran los utilizados para la medicion de fiscalizacion de la

resistencia a tierra.

SISTEMA DE PREVENSION Y COMBATE CONTRA INCENDIO (PCI)
La instalacién contra incendio deberd regirse por las normativas del Municipio donde seran
construidos los bloques de viviendas.
Minimamente los bloques de viviendas deberan contar con los siguientes elementos:
e Detectores Humo-Calor
Detectores Termo — velocimétrico
Panel Central de Control
Indicadores de salida de Emergencia Luminosos
Indicadores de Salida de Emergencia
[luminacién de emergencia
Baldes de arena con soporte
Pulsador manual de comando
Alarma Audio visual
Extintores ABC 6 Kg
OBS: se debe verificar con la reglamentacion acorde a los M2 de construccion para Edificio
Departamento, si el sistema debe incluir BOCA SIAMESA. Y si la misma un sistema de BOCAS
BIES, rociadores o ambas.
Los mismos seran colocados o instalados conforme a las normas técnicas para prevencion de

incendio.
La empresa Desarrollador Inmobiliario debera hacer entrega de proyecto contra incendio con consulta

previa en el municipio para su aprobacion por el MUVH.

GENERALIDADES
Conductores
Todos los conductores utilizados para las conexiones del sistema deberdn estar listados por UL
(Underwriters Laboratories) para uso en sistemas de deteccion electronica de incendios y deberan
tener una seccion minima de 18 AWG. Ningun cable que transporte corriente eléctrica alterna podra
estar alojado en los mismos ductos de los cables de este sistema.
Para el cableado desde puntos remotos hasta la Central respectiva deberd utilizarse cables
“enmallados”.
Alcance del sistema

Funciones minimas

Localizar rapidamente al foco de fuego.

e Hacer sonar las alarmas audiovisuales que sean necesarias y solo ellas, sin generar una alarma
total cuando esto no es necesario.

e Hacer verificacién inteligente de la confirmacién de alarma.

e Programar cualquier combinacion de entrada de alarma para generar una o mas salidas de
alarma, evitando pénico innecesario, incluyendo comandos de descarga o sefializaciones
audiovisuales diferenciadas.

e Cables, canalizaciones y tableros.

Los cables seran especificos para este tipo de instalacién. No se admitiran empalmes de cables fuera
de los tableros y cajas de conexion accesibles. Las canalizaciones para cables seran de PVC antillama
en todos los casos. Tampoco se admitira la disposicion de cables sin la canalizacion correspond;epte
con excepcion de la bandeja porta cables. En aquellos casos que los cables quedarén a la v1st§,p0r Ja

¥ L {
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misma naturaleza del equipo al que se conectan, se utilizardn ductos flexibles metélicos o plasticos
como canalizacion.

Mantenimiento
El Desarrollador Inmobiliario elaborara un Manual de Mantenimiento, las cudles seran los

procedimientos de limpieza y mantenimiento a realizar con cada parte del sistema y con qué
periodicidad. Los procedimientos seran definidos paso a paso y con la especificacién de las
herramientas e insumos requeridos en cada caso. Este Manual entregara al MUVH. |

Las instrucciones para el mantenimiento del sistema deberan ser completas, faciles de interpretar y
deberan proveer la siguiente informacion:

e Instrucciones para reemplazar cualquier componente, incluyendo partes internas.

e Instrucciones para limpieza periédica de los componentes y ajustes de los mismos.

e Una completa lista de todos los componentes del sistema.

e Instrucciones de operacion basica que deben ser extraidas del manual.

Certificaciones de Calidad y Etiquetado ecoldgico
Todos los equipos a proveer deberan contar con certificaciones de calidad internacional,), para la CE
Eficiencia energética, Energy Star, u otras certificaciones.

DISPOSITIVOS PERIFERICOS:

Detectores de humo y calor H/C:

Direccionables.

Del tipo fotoeléctrico.

Con deteccion de temperatura.

De bajo perfil.

Con indicadores de operacion tipo LED.

Con posibilidad de ser testados periédicamente por el Panel Central. Si algin cambio en su

sensibilidad se produce por acumulacién de polvo o cercania del final de su vida util, el

sistema debera compensar automaticamente este cambio (drift compensation).

e Los detectores deben poder funcionar con sensibilidades diferentes: baja, cuando el edificio
esta ocupado y alta cuando no estd ocupado, de modo a reducir falsas alarmas.

e Con pantallas protectoras y bases, de facil remocién para mantenimiento.

Detectores termovelocimétricos:
Los detectores termovelocimétricos tienen sensibilidad de valor medio 10 grados/min. con contactos

NA y NC.

Los ductos de conexién del sistema de deteccidon serdn del tipo rigido, con curvas y chas de
inspeccion, de material PVC.

Panel Central de Control:
El panel central estard compuesto por una central de alarma y un teclado alfanumérico ubicado en

zona o el sector del sistema en donde ha sido activada y qué tipo de alarma es activada (sensores o
pulsadores) y contara con baterias de respaldo recargables de 4 horas de funcionamiento y alarma por

falta de energia de la red. N oA
NS
DISPOSITIVOS PARA SENALIZACION LUMINOSA: /’” v
Indicadores o Carteles luminosos de salida de emergencia: \
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o Sefializador de seguridad doble faz, provisto de gréficos autoadhesivos de Optima
visualizacién.

[luminacioén permanente.

Autonomia: 3 horas.

Adosado al cielorraso o fijado al muro en bandera.
Circuito electrénico de monitoreo y proteccion.
LED de proteccion del circuito de recarga.

Grado de proteccion: IP40.

Construido en material plastico auto extinguible.
Miximo tiempo de recarga: 24 horas.
Alimentacion: 220/230 V.

Bateria: NiCd 6V o Pb 3,6V

® ®© @ ® © o o o o @

Artefactos de iluminacién de emergencia:

e Artefacto autbnomo para alumbrado de emergencia.
[luminacién no permanente.
Autonomia: 3 horas.
Aplicado a muro.
LED de presencia de tension de red y de activacion del circuito de recarga.
Grado de proteccion: IP40.
Construido en material plastico auto extinguible.
Maximo tiempo de recarga: 24 horas.
Alimentacion: 220/230 V.
Bateria: NiCd 6V 6 Pb 3,6V

Balde de arena con soporte:
| Se prevera en Planta Baja la colocacion de baldes de arena con soportes, los que estaran a una altura
accesible en el area de estacionamiento. Ver planos correspondientes. Estos baldes serén
normalizados de arena fina, los mismos seran de color rojo y llevaran inscripto en letras blancas:
“ARENA”.
Pulsadores Manuales:
Deberan ser:
Direccionables.
De doble accion.
Con llave para normalizar su operacion (reset).
Construida en aluminio.
Con alta resistencia para prevenir operacion accidental.
Alarmas audiovisuales:
Con sirena de potencia.
Con luz estroboscopica.
Con monitores de control.

® o @ @ o

HA Extintores ABC de 6 Kg.:
Los locales que contardn con extintores de incendio normalizados de polvo quimico polivalente

triclase ABC de 6Kg, se encuentran indicados en los planos correspondientes. Todos, suspendidos de
la pared a una altura no mayor a 1.50 m del nivel de piso.

§ = Y "“"\ /
GENERADOR (segiin requerimiento si correspondiere): . b |
1.130 GENERADOR ff .

¥ I .l i
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El Desarrollador inmobiliario debera prever un generador de 60KVA, con todos los elementos
necesarios para su funcionamiento y puesta en marcha.

OBRAS COMPLEMENTARIAS
1.131 Pozo absorbente
La empresa adjudicada debera corroborar con el ensayo de percolacion el planteamiento del sistema,

L y hacer los ajustes necesarios al esquema. La empresa es responsable de proveer un sistema de
desagiie cloacal acorde al estudio de suelo. Lo presupuestado y los disefios incluidos en este llamado,

son meramente indicativos.

Otros: Podra utilizarse ademds otras soluciones de desagiie de acuerdo a las indicaciones del

fabricante. (Ej.: BIOCUBE).

1.132 Céamara séptica Dimensiones segiin necesidad.
Regiran las mismas especificaciones que el item 131. Debera ser ajustado de acuerdo al célculo, que
las dimensiones se correspondan con la necesidad real del proyecto.

1.133 Bandeja para instalacion eléctrica
HH Se instalard una bandeja porta cable ranurada de 30cm, para hacer la extension de alimentadores en

horizontal y vertical.

1.134 Baranda metdlica escalera y pasamanos.

Sera de cafio metalico de 2” con perfil metilico soldado y empotrado a la estructura de la escalera en |
H forma firme. Se utilizara cafios con pared de 1,20mm, siguiendo el detalle.

Sera de 0.90 metros de altura, de tal forma a ser comoda para las personas que utilizan la escalera. Su
acabado final sera con esmalte sintético satinado color gris grafito.

Se adecuaran a las especificaciones generales de carpinteria metalica.

I 1.135 Baranda metélica para balcones.

Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el rubro Baranda metalica escalera y pasamanos,
1.134.

1.136 Reja de hierro artistica sencilla en planta baja. Incluye portén peatonal con cerradura y portén
vehicular automatizado. (seglin requerimiento si correspondiere).

Sera fabricada y colocada de acuerdo a las medidas establecidas en los planos. Las rejas seran de cafio
de 30x30x1,2 con parantes de 20x20 cada 5cm los cafios horizontales van a ir fijados a pilares
metalicos de 150x150. El portén sera fabricado con cafio de 50x120 en la parte superior e inferior y
las verticales con cafio de 50x50 como bastidor y travesaiio de 30x30x1,2, con parantes de 20x20x1,2
cada 5cm

Los portones y las rejas serdn de cafios cuadrados 80 x 80 mm como marco, con pared de 1,6 mm y
los travesafios horizontales serdn de 30 x 30 mm, con pared de 1,20mm.

H Llevaran dos (2) manos de pintura anti oxido y dos (2) manos de esmalte sintético.

El portén de entrada vehicular serd de tipo corredizo con motor para abrir automaticamente, mientras
que el de acceso peatonal de una hoja de abrir comiin con cerradura tipo cilindro exterior, prever
apertura con portero eléctrico.

Contaran con todos los herrajes necesarios y dispositivos de seguridad para candados y pasadores en
el portén corredizo.

Las piezas metélicas deberan ser aprobadas por el MUVH.

Se adecuara a las especificaciones generales de la carpinteria metélica.

{

1.137 Escalera marinera ultimo nivel a azotea.

Deberéa cumplir con las especificaciones generales de carpinteria metalica. Sus medidas seran x’,_;r
< b [
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verificadas en obra, y fabricado segiin detalle, ubicada en el tltimo nivel para acceder a la planta de

azotea.
Llevaran dos (2) manos de pintura anti oxido y dos manos de esmalte sintético.

1.138 Escalera marinera a tanque superior.
Regiran las mismas especificaciones técnicas que en el rubro Escalera marinera ltimo nivel a azotea.

1.139 Basurero metalico (segun requerimiento si correspondiere).
Sera fabricado de chapas lisas y colocados en la vereda de tal forma a no interrumpir los accesos tanto

vehicular como peatonal.
u Llevaran dos (2) manos de pintura anti oxido y dos manos de esmalte sintético.

Se adecuara a las especificaciones generales de la carpinteria metalica.
1.140 Mueble para cocina - Alacena

Se regirdan por los detalles presentados en los planos correspondientes. El carpintero realizara el
mueble siguiendo los planos y las medidas deberan ser corroboradas en obra para ajustar las mismas.
El trabajo debera tener una prolija terminacion y el fiscal podra rechazar las piezas que no cumplan
con buenas condiciones.

1.141 Limpieza final de obra

Limpieza permanente y final de obra, incluyendo a todos los apartamentos y las dreas comunes como
caja de escalera, planta baja, estacionamiento, vereda, etc.

El Desarrollador Inmobiliario deberd mantener una cuadrilla permanente de limpieza, debiendo
mantener limpios y libres de residuos de cualquier naturaleza todos los sectores de la obra. Al
finalizar los trabajos, el Desarrollador Inmobiliario entregara la obra perfectamente limpia y en
condiciones de habilitacion, sea ésta de caracter parcial, provisional y/o definitivo, incluyendo el
repaso de todo elemento o estructura que haya quedado sucio o requiera lavado, como vidrios,
revestimientos, pisos, artefactos eléctricos y sanitarios y cualquier otra instalacion.

I

El MUVH estara facultada para exigir, si lo creyera conveniente la intensificacion de las limpiezas
periddicas.
Los residuos producidos por la limpieza seran retirados del area de la obra, cada fin de semana, por
cuenta y cargo exclusivo de la Desarrollador Inmobiliario, por lo cual se deber4 cotizar en este rubro
el alquiler de contenedores, los dias que fueren necesarios.

" INFRAESTRUCTURA BASICA PARA BLOQUE DE DEPTOS.

ALCANCE DE LOS TRABAJOS

1.142 Conexi6n a red de agua, ESSAP, ERSAN y/o junta de saneamiento existente.

Queda a cargo del Desarrollador Inmobiliario la gestion correspondiente y el pago de todos los
aranceles correspondiente.

" 1.143 Gestién de aprobaci6n ante la ANDE.
El Desarrollador Inmobiliario se encargara de efectuar la gestion correspondiente.

1.144 Pago de conexion domiciliaria ANDE.
El pago del derecho de conexién eléctrica a los departamentos estara a cargo del desarrollador

H inmobiliario.
/

GESTIONES A REALIZAR | : |
El Desarrollador inmobiliario tendra la obligacién de incluir en su oferta todas las previsiones\,__,__,_, ’
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prestaciones y detalles, que resulten necesarios para la correcta ejecucion de la obra.

1.145 Aprobacién municipal de planos definitivos
El Desarrollador Inmobiliario se encargara de gestionar los pagos o exoneraciones de los impuestos
Inmobiliario y de la construccién, asi como la aprobacién de los planos municipales, como

proyectista.
El Desarrollador Inmobiliario realizara la Aprobacién Municipal de Planos definitiva como Empresa

Constructora.

El Desarrollador Inmobiliario debers en la brevedad realizar el estudio de suelo correspondiente al
ftem N°1, y asi con ese resultado del estudio, asi mismo realizara los tramites para el MADES,
(estudio de impacto ambiental) y la exoneracién de los impuestos del mismo.

AREAS VERDES Y COMUNES

1.146 Areas verdes — jardines — arboles en vereda y patio

El Desarrollador Inmobiliario se encargara de la jardineria del bloque, empastado de areas libres y
“ arboles en vereda segin lo indicado en el Manual de Infraestructura Verde Urbana.

Se sugiere a modo indicativo, que debera ser estudiado y preparado un proyecto de areas verdes
(jardines — arboles en vereda y en los espacios de patio que quedan dentro del predio)

1. CARTELES
2.1 Cartel en el sitio de obra.

Se debera proveer y colocar en el emplazamiento que indique la fiscalizacion un cartel segun los

H detalles proveidos.
Se cotizara un cartel a ser ubicado en el acceso del bloque de departamentos, pudiendo ir adosado al

I

obrador o en algin lugar de la fachada, en un dngulo que permita su buena visualizacion.
\ s I

\ /L
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ANEXO V
REGISTRO DE DESARROLLADORES INMOBILIARIOS

1. Para participar como Desarrollador Inmobiliario (Pers. Fisica/ Juridica), deberé estar inscripto

de manera iinica y exclusiva en el Registro de Desarrolladores Inmobiliarios del MUVH para el
Programa CHE ROGA PORA. A dicho efecto debera presentar en la plataforma virtual los

siguientes documentos:

PERSONA FiSICA
a) Nota dirigida a la Méxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de

b)
c)

d)
e)

H

g2
h)

i)
1)
k)
D

Desarrolladores Inmobiliarios (Anexo X - k)).

Fotocopia autenticada de la Cédula de Identidad.

Fotocopia autenticada del Titulo de Arquitecto o Ingeniero Civil (excluyente). Experiencia
profesional minima de 7 afios, desde la obtencion del titulo de grado. En caso de que el
titular no sea arquitecto o ingeniero civil, deberd contar con un representante técnico que
cumpla con esta exigencia.

Fotocopia autenticada de la patente comercial de la empresa, si fuere el caso.

Curriculum Vitae, de la persona fisica y del representante técnico, describiendo
especificamente los trabajos relacionados al 4rea, con su respectivo respaldo documental:
contratos de obras vigentes o culminados, al menos 100 viviendas de 40 m2, (4000 m2 de
construcciéon aproximadamente), o su equivalente en construcciones similares
(construcciones de instituciones educativas, oficinas, no aplica galpones, tinglados, obras
viales, de infraestructura, o similares, planos aprobados por las autoridades locales;
documentos que avalen la recepcion final de cada una de las obras en tiempo, forma y
calidad, asi como la infraestructura edilicia, técnica y humana con que cuenta.

Fotocopia autenticada del Registro ante el MOPC del Rep. téc, actualizada .

Certificado de Antecedentes Judiciales y de Antecedentes Policiales (Rep. Legal y Técnico).
Certificado de Anotaciones Personales expedido por la Direccion General de los Registros
Pablicos.

Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores expedido por la Direccion
General de los Registros Publicos.

Certificado de inscripcion en IPS como patronal, si fuere el caso.

Registro de Instituciones de Informaciones Confidenciales.

Tres (3) Gltimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) dltimas declaraciones juradas de

Impuesto a la Renta.

m) Certificado de Cumplimiento Tributario vigente a la fecha de presentacién de la solicitud de

registro.

n) Constancia de RUC (actividad econémica principal y secundaria, relacionadas al rubro
construccion e inmobiliario).(excluyente)

0) Demostrar experiencia en el rubro inmobiliario y/o en construccién, correspondiente a los 5
afios anteriores al de la solicitud. (excluyente)

p) Demostrar experiencia en construccion de comunidades habitacionales, correspond ientes a los
5 afios anteriores al de la solicitud. (excluyente)

q) Capacidad financiera demostrable a través de la presentacion de balances generales y cuadros
de resultados correspondientes a los tltimos tres afios.

r) Demostrar acceso a Linea de Financiamiento mediante la presentacion de una “Carta de
Referencia Bancaria”™ expedida por una Institucion Financiera de operacién regular en el
territorio Nacional.

s) Declaracion jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X —
a)) ,

t) Declaracion jurada de aceptacion de las especificaciones técnicas y precios 'rcferenciqles y
maximos del programa. (Anexo X - b) AN
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u) Declaracion jurada del representante técnico de prestar servicios de manera exclusiva a este

desarrollador inmobiliario. (Anexo X_e).

PERSONA JURIDICA:

a) Nota dirigida a la Méaxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de

Desarrolladores Inmobiliarios (Anexo X —k)).

b) Fotocopia autenticada de la escritura de constitucion y/o modificaciones de Estatuto Social

debidamente inscriptos en la Direccién General de los Registros Pablicos.

¢) Fotocopia autenticada del acta de designacién del Directorio vigente y fotocopia autenticada

del Poder General o Especial debidamente inscripto en la Direccién General de los Registros
Publicos, Abogacia del Tesoro, si correspondiere.

d) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad de los representantes legales y miembros del

organo de administracion.

e) Certificado original de Antecedentes Judiciales y antecedentes policiales del representante

legal.
Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores de la persona juridica

solicitante y el representante legal, expedido por la Direccion General de los Registros
Pablicos.

g) El desarrollador debera contar con un representante técnico, con titulo profesional en

arquitectura o ingenieria civil, (excluyente) registrado ante el MOPC, con antigiiedad de al
menos 7 afios desde la obtencion del titulo. Debera adjuntarse la misma documentacion que la
requerida al representante legal, junto a la fotocopia de registro ante el MOPC autenticado

por escribania.

h) Curriculum vitae de la empresa y del representante técnico, describiendo especificamente los

i)
i)

trabajos relacionados al area, con su respectivo respaldo documental: contratos de obras
vigentes o culminados, al menos 100 viviendas de 40 m2, (4000 m2 de construccién
aproximadamente) o su equivalente en construcciones de instituciones educativas, oficinas,
no aplica galpones, tinglados, obras viales, de infraestructura, o similares), planos aprobados
por las autoridades locales; documentos que avalen la recepcion final de cada una de las obras
en tiempo, forma y calidad, asi como la infraestructura edilicia, técnica y humana con que
cuenta.

Registros de Instituciones de Informaciones Confidenciales actualizado, de la persona
juridica.

Tres (3) tdltimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) ultimas declaraciones juradas de
Impuesto a la Renta.

k) Certificado de Cumplimiento Tributario vigente a la fecha de presentacién de la solicitud de

D

registro.
Constancia de RUC (actividad econémica principal y secundaria, relacionadas al rubro

construccion e inmobiliario). (excluyente).

m) Demostrar experiencia en el rubro inmobiliario y/o en construccion, correspondiente a los 5 a

los 5 afios anteriores al de la solicitud. (excluyente)

n) Demostrar experiencia en construccion de comunidades habitacionales, correspondientes a los

5 afios anteriores al de la solicitud. . (excluyente)

0) Capacidad financiera demostrable a través de la presentacion de balances generales y cuadros

de resultados correspondientes a los tltimos tres afios.

p) Demostrar acceso a Linea de Financiamiento mediante la presentacion de una "Carta de

Referencia Bancaria™ expedida por una Institucién Financiera de operacion regular en el
territorio Nacional.

q) Declaracion jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X_a)
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r) Declaracién jurada de aceptacion de las especificaciones técnicas y precios referenciales y
maximos del programa. (Anexo X — b)).

s) Declaracién jurada del representante técnico de prestar servicios de manera exclusiva a este

Il desarrollador inmobiliario. (Anexo X — e))

2. El Viceministerio de Vivienda e Infraestructura dispondra la revisién documental presentada,
pudiendo a tal fin convocar a las dependencias pertinentes para evaluar la capacidad del
desarrollador, y autorizar asi su inclusion al registro.

1. Si el desarrollador inmobiliario incumple sus obligaciones o realiza un trabajo deficiente, o
" contrario a las especificaciones del presente reglamento, serd excluido del registro y no podra

realizar ningin emprendimiento en el marco del presente Programa, sin perjuicio de realizar

denuncias penales contra el mismo, por parte del MUVH, si fuere el caso. ', /
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a)

b) Fotocopia autenticada de la Cédula de Identidad del solicitante.

¢) Fotocopia autenticada del titulo profesional habilitante: Arquitecto o Ingeniero Civil.

| Experiencia profesional minima de 7 afios (excluyente)

d) Fotocopia autenticada del RUC (cédula tributaria).

e) Certificado original de Antecedentes Judiciales y Antecedentes Policiales.

f) Fotocopia autenticada del Registro ante el MOPC, actualizada a la fecha de la solicitud..

g) Certificado de Cumplimiento Tributario, y Constancia del RUC.

h) Tres (3) ultimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) tltimas declaraciones juradas de
Impuesto a la Renta.

i) Certificado de Anotaciones Personales expedido por la Direccién General de los Registros
Publicos.

j) Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores expedido por la Direccion
General de los Registros Publicos.

k) Presentar la Consulta de ser o no funcionario piblico o contratado en la Administracion
Publica expedido por la Secretaria de la Funcion Publica. Es excluyente la participacion en el
registro para los funcionarios pablicos, salvo el ejercicio de la docencia.

1) Registros de Instituciones de Informaciones Confidenciales.

m) Curriculum Vitae, describiendo especificamente los trabajos relacionados a la profesion, con
su respectivo respaldo documental (Contratos de obras vigentes o culminadas; documentos
que avalen la fiscalizacién de cada una de las obras en tiempo, forma y calidad. Experiencia
demostrable, minima de siete 7 afios a partir de la obtencion del titulo de grado, en
fiscalizacion de obras de construccién (cantidad minima de 100 viviendas, o sumar 4000 m2
aprox. de fiscalizacion, en construcciones similares en Instituciones educativas, oficinas, no
aplica galpones, tinglados, obras viales, de infraestructura, o similares), manejo de programas
CAD, Project, Excel, y de Office en general.

n) Declaracion jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X- a))

PERSONA JURIDICA
a) Nota dirigida a la Maxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de
Fiscalizadores de Obra de la Institucién. (Anexo X —k)).
b) Fotocopia autenticada de la escritura de constitucién y/o modificaciones de Estatuto Social
debidamente inscriptos en la Direccién General de los Registros Publicos.
¢) Fotocopia autenticada del acta de designacién del Directorio vigente y fotocopia autenticada
del Poder General o Especial debidamente inscripto en la Direccién General de los Registros
Publicos, Abogacia del Tesoro, si correspondiere.
d) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad de los representantes legales y miembros del
6rgano de administracion. ™ N
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ANEXO VI
REGISTRO DE FISCALIZADORES

1. Para participar como Fiscalizador de Obra (Pers. Fisica/Juridica), debera estar inscripto de

manera Gnica y exclusiva en el Registro de Fiscalizadores del MUVH para el Programa CHE
ROGA PORA. A dicho efecto debera presentar en la plataforma virtual los siguientes
documentos:

PERSONA FiSICA

Nota dirigida a la Maxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de
Fiscalizadores de Obra de la Institucion (Anexo X —k)).
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Certificado original de Antecedentes Judiciales y antecedentes policiales del representante
legal.

Fotocopia autenticada del RUC de la empresa (cédula tributaria)

Fotocopia autenticada del Registro ante el MOPC, actualizada a la fecha de la solicitud.
Certificado de Cumplimiento Tributario, y Constancia del RUC.

Tres (3) altimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) ultimas declaraciones juradas de
Impuesto a la Renta.

Certificado de Anotaciones Personales expedido por la Direccion General de los Registros
Pablicos.

Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores expedido por la Direccién
General de los Registros Publicos.

Registro de Instituciones de Informaciones Confidenciales.

m) Curriculum Vitae de la emporesa fiscalizadora o del representante técnico si fuere el caso,

n)
0)

describiendo especificamente los trabajos realizados con su respectivo respaldo documental
(Contratos de obras vigentes o culminadas; documentos que avalen la fiscalizacion de cada
una de las obras en tiempo, forma y calidad. Experiencia demostrable, minima de siete 7 afios
a partir de la obtencion del titulo de grado, en fiscalizacion de obras de construccion (cantidad
minima de 100 viviendas, o sumar 4000 m2 aprox. de fiscalizacién, en construcciones
similares en Instituciones educativas, oficinas, no aplica galpones, tinglados, obras viales, de
infraestructura, o similares), manejo de programas CAD, Project, Excel, y de Office en

general.
Declaracion jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X -a))
Declaracion jurada del representante técnico de prestar servicios de manera exclusiva a esta

empresa fiscalizadora (Anexo X —¢))

La empresa fiscalizadora debera contar con un rep técnico con tit de arq o ing civil
(excluyente) registrado ante el MOPC con antigiiedad de al menos 7 afios, desde la obtencién
del titiulo de grado. Debera adjuntarse la misma documentacién que la requerida para el

representante legal.

El Viceministerio de Vivienda e Infraestructura dispondra la revision documental presentada,
pudiendo a tal fin convocar a las dependencias pertinentes para evaluar la capacidad del
fiscal, y autorizar asi su inclusién al registro.

Si el fiscalizador incumple sus obligaciones, realiza un trabajo deficiente, o altera los datos
relativos a los avances de obra, debidamente comprobado por el MUVH, sera excluido del
registro y no podra realizar ningin emprendimiento en el marco del presente Programa, sin
perjuicio de realizar denunmas penales contra el mismo, por parte del MUVH sr fuere el

caso. . ; i

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL A

Abg. Oscar José Villagra Merino Ing. Victor Hugo thlasﬂoaM
Secretario General Ministro Sust!tuto

Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat Miisedio e Ubanismo, Vidienda y HébRat




Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda OV Habitat
Resolucien N°.0) () § 0 0 1

POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION N° 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SE
APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROGA
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

Asuncion, 0 O F{F 2V
-86-

ANEXO VII
REGISTRO DE TASADORES

1. Para participar como Tasador de Obra, deberé estar inscripto de manera Ginica y exclusiva para
" el Registro de Tasadores MUVH del Programa CHE ROGA PORA. A dicho efecto debera
presentar en la plataforma virtual los siguientes documentos:

a) Nota dirigida a la maxima autoridad del MUVH solicitando su ingreso al registro de tasadores
(Anexo X- k)).

b) Fotocopia autenticada del Titulo Universitario de la Carrera de Arquitectura, Ingenieria Civil
(excluyente)

¢) Fotocopia autenticada de la Cédula de identidad civil.

I d) Fotocopia autenticada del Registro ante el MOPC, actualizada a la fecha de la solicitud.

e) Fotocopia autenticada de la Licencia o certificado emitido por el BCP y de la Corte Suprema
de Justicia.

f) Curriculum vitae detallado y firmado donde demuestre: experiencia laboral como tasador
inmobiliario de al menos 7 afios desde la obtencidn del titulo, (documentacién que avale
tasacion de al menos 100 viviendas, (o la suma de 4000 m2 aprox) y/o construcciones
similares, en instituciones educativas. Pueden ser: informes de tasacidn, contratos, etc.)

conocimiento avanzado de MS Office y ARGUS, CoStar, LoopNet u otro software relevante,

" asi como el manejo de coordenadas UTM, con conocimiento de todos los reglamentos,
normas y estandares vigentes del sector.

g) Fotocopias autenticadas de titulos y certificados que acrediten su formacién académica en la
materia

h) Certificado de antecedentes policiales y judiciales (vigentes y firmados)
i) Declaracion jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X -a))

1. El Viceministerio de Vivienda e Infraestructura dispondra la revision documental presentada,
pudiendo a tal fin convocar a las dependencias pertinentes para evaluar la capacidad del
tasador, y autorizar asi su inclusion al registro.

2. Si el tasador incumple sus obligaciones, realiza un trabajo deficiente, o altera los datos
relativos al inmueble y costos, debidamente comprobado por el MUVH, sera excluido del
registro y no podra prestar servicios en el marco del presente Programa, sin perjuicio de
realizar denuncias penales contra el mismo, por parte del MUVH, si fuere el caso.’
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ANEXO VIII
REGISTRO DE ORGANISMOS DE CONTROL Y CAPACITACION.

|| Todo profesional arquitecto o ingeniero civil con experiencia en auditoria de obras, realizacion de
ensayos de materiales de construccién, capacitacion de profesionales, supervision y
fiscalizacion de obras, o empresas que cumplan los mismos requerimientos y que deseen
participar del Programa CHE ROGA PORA deberan unica y exclusivamente formar parte del
presente Registro de Orgs de Control y Cap del MUVH para el Programa CHE ROGA PORA,
y a tal fin deberé presentar los siguientes documentos,via plataforma virtual:

PERSONA FISICA

a) Nota dirigida a la Maxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de
| Organismos de control y capacitaciéon (Anexo X -k)).
b) Fotocopia autenticada de la Cédula de Identidad del solicitante.

c) Fotocopia autenticada del titulo profesional habilitante: Arquitecto o Ingeniero Civil
(excluyente).

d) Fotocopia autenticada de titulo de posgrado (Master o Doctor) en el area de ingenieria civil,
con inscripcion en el CONES/MEC (excluyente).

e) Experiencia en docencia universitaria (excluytente).

" f) Fotocopia autenticada del RUC (cédula tributaria)

g) Certificado original de Antecedentes Judiciales y Antecedentes Policiales.

h) Fotocopia autenticada del Registro ante el MOPC, actualizada a la fecha de la solicitud.

i) Certificado de Cumplimiento Tributario, y Constancia del RUC.

j) Tres (3) Gltimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) ultimas declaraciones juradas de
Impuesto a la Renta.

k) Certificado de Anotaciones Personales expedido por la Direccién General de los Registros
Piblicos.

1) Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores expedido por la Direccion
General de los Registros Publicos.

m) Presentear la Consulta de ser o no funcionario piblico o contratado en la Administracién
Publica expedido por la Secretaria de la Funcion Publica. Es excluyente la participacion en el
registro para los funcionarios publicos, salvo el ejercicio de la docencia.

n) Registros de Instituciones de Informaciones Confidenciales.

" 0) Curriculum Vitae, describiendo especificamente los trabajos relacionados a
-Auditoria de obras
-Ensayos de materiales de construccion.

-Capacitacion de profesionales.
-Supervisién y fiscalizacion de obras.

En cada caso sera obligatorio la presentacién del respectivo respaldo documental (Contratos
vigentes o culminadas; facturas, constancias y/o certificados.

Il Para el caso de ensayos de materiales de construccion sera necesario contar la certificacion o

estar en proceso para la obtencién de la ISO 17025 por parte del ONA (Organismo

Nacional de Acreditacién). (excluyente)
p) Declaracién jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X- a))
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PERSONA JURIDICA

a) Nota dirigida a la Maxima Autoridad del MUVH solicitando su ingreso al Registro de
Organismos de control y capacitacién (Anexo X -k)).

b) Fotocopia autenticada de la escritura de constitucién y/o modificaciones de Estatuto Social
debidamente inscriptos en la Direccion General de los Registros Publicos.

¢) Fotocopia autenticada del acta de designacion del Directorio vigente y fotocopia autenticada
del Poder General o Especial debidamente inscripto en la Direccion General de los Registros
Pablicos, Abogacia del Tesoro, si correspondiere.

d) Personal clave de la empresa que cumpla con los requisitos (c),(d) y (e) para personas fisicas.

e) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad de los representantes legales y miembros del
6rgano de administracion.

f) Certificado original de Antecedentes Judiciales y antecedentes policiales del representante
legal.

g) Fotocopia autenticada del RUC de la empresa (cédula tributaria)

h) Fotocopia autenticada del Registro ante el MOPC, actualizada a la fecha de la solicitud.

i) Certificado de Cumplimiento Tributario, y Constancia del RUC.

j) Tres (3) altimas declaraciones juradas de IVA y tres (3) altimas declaraciones juradas de
Impuesto a la Renta.

k) Certificado de Anotaciones Personales expedido por la Direccion General de los Registros
Piblicos.

I) Certificado de no estar en quiebra ni en convocatoria de acreedores expedido por la Direccion
General de los Registros Publicos.

m) Registro de Instituciones de Informaciones Confidenciales.

n) Curriculum Vitae, describiendo especificamente los trabajos realizados con su
-Auditoria de obras.
-Ensayos de materiales de construccion.
-Capacitacion de profesionales.
-Supervision y fiscalizacién de obras.
En cada caso sera obligatoria la presentacion del respectivo respaldo documental (Contratos

vigentes o culminadas; facturas, constancias y/o certificados)

Para el caso de ensayos de materiales de construccién sera necesario contar con acreditacion o
estar en proceso acreditacion de la NP-ISO.IEC17025:2018 por parte del ONA

(Organismo Nacional de Acreditacion). (Excluyente)
0) Declaracién jurada de conocer el presente Reglamento y de veracidad de datos (Anexo X —

a))

2. El Viceministerio de Vivienda e Infraestructura dispondra la revisién documental presentada,
pudiendo a tal fin convocar a las dependencias pertinentes para evaluar la capacidad del fiscal,
y autorizar asi su inclusion al registro.

3. Si el profesional incumple sus obligaciones, realiza un trabajo deficiente, o altera los datos

relativos a los avances de obra, debidamente comprobado por el MUVH, sera excluido del
registro y no podra realizar ningin emprendimiento en el marco del presente Programa, sin
perjuicio de realizar denuncias penales contra el mismo, por parte del MUVH, si fuere ¢l caso.
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ANEXO IX

MANUAL DE MANTENIMIENTO “VIVIENDAS UNIFAMILIARES™ Y
EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA
"CHE ROGA PORA"

OBJETIVO:
El objetivo de este Manual es indicar sugerencias en cuanto al uso y mantenimiento de las viviendas
unifamiliares en el marco del programa Che Roga Pora, para lograr optimizar la vida util de los

mismos sin afectar la funcionalidad.

Techos

La estructura del techo esta conformada por Tirantes, tejas y tejuelones, debido a su dificil acceso no
se expone a agentes externos provocados por las personas. Requieren un mantenimiento consistente
principalmente en la limpieza de las canaletas ya que las mismas al tener una altura relativamente
menor, pueden alojar algunos objetos arrojados sobre ellas, ya sea por nifios o por adultos en forma
intencional o accidental. Mas bien se expone a los agentes meteorolégicos como son las lluvias, los
vientos, las variaciones de temperatura y la intemperie que no es mas que la ocurrencia sucesiva de
todos los fendmenos climaticos a lo largo del tiempo.

La presencia de juguetes, hojas de arboles u otros objetos es muy comiin en los tejados y trae por
consecuencia las goteras o infiltraciones. Se debera inspeccionar periédicamente el tejado, retirando
de inmediato cualquier objeto u hojas encontradas.

Uno de los esfuerzos principales a la que se encuentra sometida la cobertura es a los efectos del
viento que ocasionalmente podrian afectar su estructura, dafiar sus uniones y eventualmente
desprender, romper o quebrar las tejas.

Una vez transcurrido el periodo para su mantenimiento, dichas tareas consistirdn en la limpieza de la
cobertura. En caso de que se visualicen irregularidades o imperfecciones como goteras,
desprendimientos de tejas, etc. se deberan realizar las inspecciones correspondientes y oportunas de
manera a detectar a tiempo dichas irregularidades, subsanarlas y asi evitar que otros componentes se
dafien.

Ante la necesidad de que una o més personas suban sobre el tejado se debera tener el cuidado de no
producir accidentes. Para ello se deberan tomar todas las medidas de precaucion ya sea para evitar la
eventual caida de personas y para no daiiar las tejas ni tejuelones, mediante pisadas directas, cargas
dinamicas o apoyo de articulos o equipos pesados sobre la misma.

Las bajadas también deberan ser pintadas y ajustadas en su estructura cada vez que sean necesarias.
Se debera utilizar pintura sintética para mantener su estética y estanqueidad.

|| Paredes
El proceso de construccién de la vivienda se realizo con ladrillos comunes y huecos. Las paredes,

aparte de constituirse como cerramientos de los distintos ambientes también alojan distintos tipos de
materiales tales como ductos de conductores eléctricos y ductos de agua corriente.

En general no es recomendable practicar orificios o perforaciones en las paredes. Si se realizara,
pueden afectar los ductos o cafierfas de las instalaciones tanto eléctricas como las sanitarias que estan
presentes dentro de las paredes. Para la fijacion de algin mueble como alacenas u otros objetos se
recomienda la utilizacién de herramientas adecuadas como taladros con mechas, para que la fijacion

sea correcta sin dafiar la pared.

Se deber tener en cuenta la reposicién o restablecimiento de las superficies dafiadas o alteradas de las
paredes, de tal manera que no se aprecien hendiduras o irregularidades en las mismas. Asi también se
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debera volver a pintar cada vez que sea necesario. Estas acciones permiten mantener la estética en los
ambientes y evita anidar insectos y alimafias no deseados en ellas.

Uno de los mantenimientos més frecuentes a ser realizados a las paredes consiste en la pintura. Con
esto se rejuvenece y mantiene la estética de las mismas. Es importante adoptar en cada ambiente el
tipo y calidad de la pintura correspondiente para mejorar la durabilidad y la apariencia de las
superficies.

Se debera tener el cuidado de actuar ante las minimas ocurrencias de fisuras, rajaduras, filtraciones,
con el fin de evitar el agravamiento de las mismas. Las paredes que tienen revestimiento con azulejos,
en general adquieren periodos de mantenimiento mas prolongados, sin embargo, su mantenimiento
implica el cambio de los azulejos ya sea por verificarse filtraciones o pérdidas en las cafierias de agua.

Aberturas

Las aberturas en general estan constituidas por puertas y ventanas. Las mismas fueron construidas por
distintos materiales, pudiendo ser de diversos modelos de acuerdo a cada proyecto (Ej: las del tipo
placa, metilicas y vidriadas, etc).

Al igual que las paredes, el mantenimiento en las aberturas consiste principalmente en la pintura de la
superficie con pintura sintética. También esta previsto el recambio de los vidrios, ya sea de las puertas
como de las ventanas ante eventuales roturas.

El dispositivo tranca puertas, instalado en el piso, constituye un accesorio muy importante para el
mantenimiento de las puertas ya que impide que se produzcan cerramientos bruscos por accion
generalmente del viento. Por ello es importante mantenerlo funcional, ya que su ausencia puede
generar rotura, tanto de las puertas como de los marcos, hasta de las paredes. Demas esta decir que los
herrajes de las puertas también cumplen una funcién importante, que ademas de mantener cerradas las
puertas, permiten su control y apertura en condiciones comodas y seguras.

Mantener los rieles de aberturas vidriadas limpios, procediendo con algin cepillo o escoba pequeiia
para asegurar que al abrir o cerrar no se encuentren con algin objeto resistente como piedras,
monedas, partes de juguetes, etc. y que al golpearse con el vidrio puede provocar su rotura.
Normalmente las partes mas débiles de los vidrios son los extremos (las esquinas).

Pisos
Los pisos son del tipo cerdmico esmaltada, lo cual permite una resistencia al rayado relativamente

alta, no obstante, se debe tener en cuenta que los pisos adquieren una resistencia limitada al rayado,
asi como a la compresién. Por tanto, se deberd evitar arrastres de objetos pesados, asi como la
compresion puntual sobre los pisos de cargas importantes.

En general los pisos se limpian periédicamente con productos como agua detergente y cera liquida
para su mantenimiento en condiciones estéticas deseables. En ningin caso y bajo ninguna
circunstancia estara permitido hacer fuego en forma directa sobre estos pisos, ya que su exposicion a
temperaturas altas producira la pérdida de sus propiedades, generdndose deformaciones irreversibles y
eventual rotura del mismo. Asi también evitar que se acumule agua sobre el piso ya que puede
generar filtraciones.

A modo de mantenimiento de los pisos, se puede rescatar el recambio de los mismos una vez que se
haya detectado su rotura parcial, movimiento o falta de pastina entre los intersticios, debiendo
corregirse de inmediato para impedir el agravamiento de los dafios que se genera en consecuencia. La
misma observacién y el mismo cuidado rigen para los zocalos.

Limpieza general

El mantenimiento de la limpieza es esencial para una buena convivencia entre los ocupantes, ya .que
permite un ambiente saludable, higiénico y acogedor. N /
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El mantenimiento de las 4reas verdes, mantener el pasto corto, también es un punto importante,
porque el pasto largo podria albergar en poco tiempo insectos y roedores que serdn un gran problema
para las instalaciones.

En estos operativos, no se deberd descuidar la limpieza de los registros pluviales ademas de las
canaletas, extrayendo los follajes de los sectores no previstos, cuidando de depositar lo obtenido en
las limpiezas en los lugares correspondientes.

Tenencia de mascotas

e Mantener con las vacunas al dia.

e Baiiarlas semanalmente.

e Limpiar la zona donde realizan sus necesidades.

o Desparasitar las mascotas y los espacios comunes si hubiere necesidad ( garrapatas,

cucarachas, etc.)

|| ¢ Mantenerlas bajo resguardo, en sectores apropiados, de manera a no producir dafios a los
vecinos ni a las instalaciones.

Recomendaciones generales:
e Mantener las cafierias sanitarias sin pérdidas.

Realizar las perforaciones necesarias en las paredes con un taladro.

Cambiar los pisos que se hayan roto.

Mantener la limpieza general de la vivienda.

No arrojar basuras en los registros pluviales ni en las cafierias que se encuentran en las areas

externas.

Mantener las canaletas y los registros limpios.

e No se deben colgar las ropas en las persianas, rejas o barandas. Realizar para ello
instalaciones de tendederos en los lavaderos utilizando taladro.
Realizar periédicamente la poda de 4rboles y el corte de los pastos en las drea compartidas.

e Para los residuos domiciliarios, utilizar bolsas que deberan ser bien cerradas y depositadas en
los contenedores externos correspondientes.

INSTALACIONES GENERALES.

Sistema de Agua Potable

El agua para la vivienda es provista por el proveedor correspondiente. Su conexion de entrada se
encuentra en la vereda, donde se ubica una llave de paso a partir de la cual el agua es conducida
mediante la red domiciliaria. Uno de los problemas maés frecuentes que un usuario sufre en una
vivienda es la pérdida de agua en las griferias. También pueden darse pérdidas en las uniones de
cafierias y eventualmente en sectores intermedios de cafierias. Para estos tipos de pérdidas, asi como
para otras averias comunes, existen diversos procedimientos relativamente sencillos, pero en general
es recomendable que los realice un plomero. Cabe resaltar que el agua potable es un bien universal
que se debe preservar, cuidar, evitando las pérdidas en las cafierias y la contaminacion.

Es importante racionalizar el agua potable en todo su uso. Se debe instruir, sobre todo a los nifios, en
el uso correcto y racional de las instalaciones de agua, artefactos sanitarios, lavaderos y otros,
poniendo énfasis en la cultura de la racionalizacién del agua.

I Electricidad
La instalacién eléctrica domiciliaria prevista en las viviendas, estd destinada para el uso de artefactos

o,

eléctricos convencionales y en cantidades apropiadas. \
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Tener en cuenta que en cada toma corriente se prevé conectar un sélo equipo, cuya potencia sea hasta
100 watts. Al superar esta potencia, no es recomendable usar tomas convencionales para otros
equipos, tampoco el uso de triples o elementos de expansion, sino directamente cambiar por otras
tomas que sean mas adecuadas.

Para conocer la carga eléctrica de consumo, o potencia de algunos dispositivos, al final de este
apartado se encuentra una tabla que especifica consumo y potencia. Asi como el agua, se recomienda
la racionalizacion del uso de la energia eléctrica. Esto se consigue mediante el uso o encendido de los
equipos s6lo en las horas que se estén usando, apagandolos cuando no estén en uso. También se
puede optar por artefactos de iluminacion de bajo consumo.

Todas las viviendas cuentan con el tablero de mando con un disyuntor diferencial que permite cortar
la energia eléctrica ante descargas abruptas, en caso de cortocircuito o eventual electrocucion.

En este tablero de mando se pueden agregar otras llaves para circuitos independientes que el usuario
requiera instalar, tales como aire acondicionado o alguna toma especial, ya sea para el uso en la
cocina, el lavadero u otras dependencias.

| Instalacién de Aire acondicionado:

Acudir a un profesional:
e Disponer de un circuito independiente desde la caja de llaves.
e Llave termo magnética de hasta 25A.
e Si se va a utilizar algin circuito ya existente, asegurarse de empalmar al cable de mayor
grosor (4 6 2mm).
e No utilizar cable de artefactos de luz ya que es de Imm.
e No instalar mas de un aire por un mismo circuito pre existente.

Instalacion de ventilador de techo

e En los departamentos no se prevé la instalacion de ventiladores de techo, no existe varilla
donde sujetar el equipo, por tanto, se debe extraer uno de los artefactos de iluminacion
(lampara) del espacio donde se desea instalar e introducir una varilla recubierta en la cafieria,
dentro de la caja de conexion.

e Empalmar el cableado desde el cable de mayor grosor del circuito en cuestion.

¢ Recurrir a un técnico capacitado.

e No colocar ganchos de sujecién con tirafondos verticales, ya que, ante efectos de vibracion
estos tornillos seden, generando la caida del equipo.

e Para conservar la estética y seguridad del ambiente, es conveniente hacer uso de los
electroductos existentes, o en todo caso, colocar canalines externos, no dejar expuestos los

cables eléctricos.

Instalacién de toma corriente:
e En caso de utilizar un equipo de alto consumo de energia (mayor a 100 watts), se debera

cambiar la toma convencional por otra cuya capacidad sea la apropiada.

Algunos equipos requieren la conexion a tierra, para esos casos, se debera prever la toma de

tres agujeros con la conexién o puesta a tierra correspondiente.

Equilibrar el uso, no enchufar o conectar todo en un solo circuito.

Adaptar la toma que requieren de alto tréfico de consumo, utilizar toma tipo Shuko.

No realizar ningun tipo de perforacién en direccion vertical a la toma corriente. /
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Desagiies cloacales:

La vivienda cuenta con una cdmara séptica y un pozo absorbente.

Se recomienda también limpiar las rejillas de piso (Bafio, Cocina y Lavadero) y el desengrasador de
la cocina por lo menos una vez al afio.

Tener especial cuidado de no arrojar en el inodoro restos de terere (Yerba, Remedios) u otros objetos
que puedan obstruir el conducto de los desagiies.-

Recomendaciones

e Disponer de basurero tapado, con bolsa interna para su facil manejo.

e No arrojar residuos por la ventana ni al ducto.

e No arrojar al inodoro (wéter) basuras, periddicos, trapos, pafiales, juguetes, toallitas
higiénicas, algodones o cualquier otro material que no se disuelva, pues eso hace que se
tranquen las cafierias.

Limpiar el registro y caja sifonada cada mes.

Se recomienda la limpieza del registro (desengrasador) cada 15 dias, ya que éste produce
olores desagrables. Si no se limpia, aparte del olor, puede empezar a producirlarvas
(gusanos). Ademas, puede impedir el flujo del agua y generar filtraciones en las viviendas

vecinas.
e Tener cuidado al desaguar los lavarropas y pileta del lavadero porque puede filtrar agua a los
vecinos.
e Evitar que vayan a las cafierias restos de alimentos, cascaras de frutas o verduras.
\ A\
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ANEXO X

DECLARACIONES JURADAS Y NOTAS
OBS: todas las declaraciones juradas y la Nota de solicitud de ingreso, de este anexo deben
contar con hoja de Certificacion de firmas por Escribano Publico, para su presentacién al

MUVH en plataforma virtual.

a) DDJJ del Desarrollador, de conocer la reglamentacién del Programa, y de la veracidad
de los datos presentados para su registro.

DECLARACION JURADA

En virtud del presente inStrumento, .........cceveevsorererasrseorarnssssnsnrasaaes SO CIN? v
DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO que conozco las COI‘IdIClOl‘leS y el reglamento del
Programa “CHE ROGA PORA", y que los documentos por mi presentados para el registro de
Desarrolladores Inmobiliarios son veraces.

Nombre completo del Desarrollador o Representante Firma
Cl.;

b) DDJJ del Desarrollador, de aceptacién de las EETT y de los precios referenciales y
maximos del Programa.

DECLARACION JURADA

En virtud del presente instrumento,.............ccoeeriiineiiiiiiiiiiinn , con CI N°
DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO cumplir y aceptar las
Especificaciones Técnicas, documentos, manuales, planillas aprobados en el Programa “CHE
ROGA PORA. Ademas me comprometo a aceptar y respetar el rango de Precios
Estipulados (referenciales y maximos) actualizados en el Marco del presente Programa.

Nombre completo del Desarrollador o Representante Firma
Cl:

¢) DDJJ del Desarrollador, de contar con el terreno para asiento del proyecto y de cumplir
con las normas del municipio afectado al mismo.

DECLARACION JURADA

En virtud del presente insStrumento, ............ccocoveiiiiiiiiiiininn SO O I voinunsininns DECLARO
BAJO FE DE JURAMENTO ser propietario del terreno donde se asentara el emprendimiento
constructivo, y que el mismo se halla libre de todo gravamen, o, contar con un acuerdo formalizado
con el propietario actual del referido inmueble.

Ademéas me comprometo a cumplir todas las ordenanzas y reglamentos vigentes en el Municipio
donde se esta ubicado dicho terreno y se emplazara el proyecto inmobiliario en el Marco del presente

Programa.
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Nombre completo del Desarrollado o Representante Firma
C.L:

d) DDJJ del Desarrollador, de no tener vinculo alguno con el tasador (al momento de
presentar el proyecto)

DECLARACION JURADA

En virtud del presente instrumento, ............ooeeiiiiiiiiennns ,eon CIN ...rersennenar DECLARO
BAJO FE DE JURAMENTO de no poseer actualmente ningiin tipo de relacionamiento con tasador
seleccionado para prestar servicios a mi proyecto, y que forma parte del registro del MUVH.

Asimismo, declaro que todos los datos consignados en los formularios y planillas presentadas en el
proyecto denominado...........o.ovveiiieiniiiininiian para la evaluacién por parte del Ministerio de
Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH), son veraces.

Nombre completo del Desarrollador o Representante Firma
C.L:

e) DDJJ del representante técnico del Desarrollador, de trabajar de manera exclusiva con
el mismo.

DECLARACION JURADA

En virtud del presente instrumento, DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO de ser tinica y
exclusivamente Representante Técnico del Desarrollador inmobiliario
............................................ y no poseer actualmente otro vinculo comercial con otro
Desarrollador Inmobiliario registrado ante el MUVH en el marco del presente Programa.

Nombre completo del Representante técnico Firma
il 2

f) DDJJ del Fiscalizador de no tener vinculo alguno con el desarrollador.
DECLARACION JURADA

En virtud del presente instrumento, ............occoiiiniiiinneen SOOMCIN® ....covmmeronsnsoss DECLARO
BAJO FE DE JURAMENTO de no poseer actualmente ningun tipo de relacionamiento con el
desarrollador inmobiliario registrado en el MUVH, y a cargo del emprendimiento para el cual he sido
designado de manera aleatoria.

/
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g) DDJJ del fiscalizador sobre la veracidad de los datos y documentos presentados, de
conocer la reglamentacién del Programa y aceptar cumplir el Manual de Fiscalizacién.

DECLARACION JURADA DEL FISCALIZADOR DE OBRA.

En virtud del presente inStrumento, ................ccicciiiiiininann ; CORCT N® ovsannumunpomn e
“ DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO que tengo conocimiento de las condiciones y reglamento
del para Programa “”CHE ROGA PORA y ademas declaro que la documentacion presentada para
formar parte del Registro de Fiscalizador de Obra del Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Hébitat
(MUVH) son veraces.

Ademas, acepto y me comprometo a cumplir estrictamente el Manual de Monitoreo y Fiscalizacion
de Obras aprobado por el MUVH para el presente Programa.

" Nombre completo del Fiscalizador Firma
9

h) DDJJ del tasador sobre la veracidad de los datos y documentos presentados y de
conocer la reglamentacion del Programa

DECLARACION JURADA

En virtud del presente instrumento, ...............oooeiiiinnnnn. ORI N oieosssimnnnnsis DECLARO
BAJO FE DE JURAMENTO que tengo conocimiento de las condiciones y reglamento del para
Programa “”CHE ROGA PORA "y ademés declaro que la documentacién presentada para formar
parte del Registro de Tasadores de Obra del Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH)
son veraces.

Nombre completo del Tasador Firma
B

i) DDJJ del profesional para ingreso al Registro de Organismos de Control y Capacitacion
sobre la veracidad de los datos y documentos presentados y de conocer la
reglamentacion del Programa

DECLARACION JURADA

—_—

! En virtud del presente instrumento, ............ccocoveueiiiniaenns con CIN® ....iviiiieennnn. DECLARO
BAJO FE DE JURAMENTO que tengo conocimiento de las condiciones y reglamento del para
Programa ""CHE ROGA PORA "y ademas declaro que la documentacién presentada para formar
parte del Registro de Organismos de Control y Capacitacién del Ministerio de Urbanismo,
Vivienda y Habitat (MUVH) son veraces.

Nombre completo del profesional o Representante Firma
€L
j) Nota del desarrollador inmobiliario comunicando al MUVH las IFIS 'c'll_ue conceden
préstamos a los interesados en su proyecto. V|
: i
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(
Asuncion,...... '} —— de......
Ing, Juan Carlos Baruja
Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Presente
” Excmo. Seiior Ministro
Quien SUHCHIbE s s oo BF B™ o inscripto en el registro de
Desarrolladores Inmobiliarios del MUVH, pongo a conocimiento de la institucién que, en el marco
del Proyecto .........cccevvenvnnnns que estaré ejecutando en el marco del Programa “CHE ROGA

PORA las Instituciones Financieras que concederan crédito a los interesados son:

" Beneficiario IFI
1.
2.

Sin otro particular, atentamente,
"

Nombre completo del Desarrollador Firma \ y
C.I.: ‘\ ,-/.
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k) Nota del desarrollador/tasador/fiscalizador/profesional de control y capacitacién,
solicitando al MUVH su ingreso al registro institucional

Asuncién,...... o (R de......

Ing, Juan Carlos Baruja
|| Ministro de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Presente

Excmo. Seiior Ministro

Quien suscribe.......cocvvvireiririiieennns con CI N° .......occiennnnn. de en mi caracter de
desarrollador/tasador/fiscalizador de obras/organismo de control, me presento a la institucion a
solicitar mi ingreso al registro institucional correspondiente, a fin de participar como profesional
(describir a qué registro se presenta) en el marco del Programa “CHE ROGA PORA.

A tal fin adjunto las documentaciones exigidas en la reglamentacion que rige el Programa.

|| Nombre del Desarrollador/tasador/fiscalizador/organismo de control Firma
Cl.:

Nombre de Empresa (Persona Fisica 6 Juridica):
Nombre de Contacto:

Correo Electronico:

|| Teléfono:

I) DDJJ del Desarrollador / Fiscalizador / Tasador u Org. De Control de presentarse tinica
y exclusivamente para el Registro MUVH de Desarrolladores/ Fiscalizadores /
Tasadores 6 de Org. De control respectivamente del Programa Che roga Pora

|| DECLARACION JURADA

En virtud del presente instrumento, DECLARO BAJO FE DE JURAMENTO de presentarme
Gnica y exclusivamente como Desarrollador / Fiscalizador / Tasador u Org. De Control para
el Registro MUVH de Desarrolladores/ Fiscalizadores / Tasadores / 6 Org. De control
respectivamente en el marco del presente Programa.

Nombre del Desarrollador/tasador/fiscalizador/organismo de control Firma /
! el N /
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ANEXO XI
MANUAL DE MONITOREO Y FISCALIZACION DE OBRAS.

INTRODUCCION

El presente documento establece lineamientos a seguir para la Fiscalizacion de Obras. Estas obras
incluyen construcciones en el marco del Programa CHE ROGA PORA.

La Fiscalizacién, contratada por la IFI (Fiduciario) (segin Art. 21 del Reglamento Operativo) en el
marco del programa CHE ROGA PORA, serd responsable ante ¢l por todo el desempefio de sus
funciones. La Fiscalizacién, que realizaré el control, verificacion de calidad de las obras, medicién y
certificacion de cantidades ejecutadas de obras en el sitio, periédicamente, con el responsable técnico
del desarrollador inmobiliario quien sera la responsable civil y penal por su trabajo y relaciones con la
contratista y sus representantes para garantizar que el proyecto cumpla en todo con lo estipulado en el
Contrato, los Planos, Planillas de Cémputo Métrico y Especificaciones Técnicas y demas documentos
que forman parte del contrato de obra del proyecto, tal como han sido aprobados

Una inspeccion eficiente, llevada a cabo por la Fiscalizacion es uno de los pasos mas importantes para
obtener un trabajo completamente satisfactorio.

Desde la Orden de Inicio hasta la Recepcion Final o Definitiva de la obra, la Fiscalizacion representa
al MUVH y a la IFI (Fiduciario), y vela fielmente por sus intereses, de modo tal que todos los detalles
de los planos y especificaciones sean ejecutados en forma correcta, que todos los frentes de trabajo se
estén ejecutando con los dltimos planos y especificaciones en vigencia y que estén al tanto de las
ultimas instrucciones de cambio, adendas, modificaciones y/o ajustes.

Se espera que en el desempefio de sus funciones actie con imparcialidad, probidad, diligencia,
practicidad y respeto irrestricto a las normas y la legislacion vigente, en todo cuanto concierne al
proyecto sin que su capacidad de conciliacion de intereses en caso de disenso signifique que no sea
firme en sus determinaciones.

La colaboracion con el mantenimiento del dinamismo del flujograma establecido, y del cumplimiento
de los procedimientos establecidos bajo un modelo de gestion por procesos, sera de incidencia directa
en el logro de indicadores medibles y en el manejo preciso de las variables que incidan en algin
atraso, paralizacion, suspension u otro evento que propicie eventos negativos en el desarrollo del
proyecto.

Las discusiones y acciones tomadas para tal objeto deberan ser documentadas de acuerdo con los
procedimientos que se describen mas adelante.

Es deber de la Fiscalizacion interpretar los documentos de contrato para explicar o aclarar preguntas o
puntos conflictivos y solicitar al desarollador que presente detalles arquitectdnicos, especificaciones o
esquemas que €l considere necesario como complementacion.

1. OBJETIVO GENERAL

Establecer las funciones técnicas que deben cumplir las empresas consultoras o profesionales que
asuman la Fiscalizacién de Obras, para garantizar la correcta utilizacién de los recursos destinados a
la ejecuci6n de las obras en el marco del Programa CHE ROGA PORA

2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Consolidar un método de control de obra, mejorando los niveles de eficiencia en la
administracién y cumplimiento del o los objetivos del proyecto.

b. Realizar el seguimiento a la ejecucién de las obras encaradas por el Desarrollador
Inmobiliario, de modo que se ejecuten de conformidad a lo estipulado en los términos

contractuales \ f
¢. Verificar el cumplimiento de los actores involucrados durante la ejecucién de los, proy_g’ctos.
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d. Verificar la aplicacién efectiva de los convenios, contratos y compromisos establecidos de
acuerdo a las normativas.

e. Tener conocimiento detallado del desarrollo de los proyectos en cuanto al cumplimiento,
progreso de los trabajos, dificultades y modificaciones, con relacion a los pliegos y

modalidades de ejecucion acordados.
f. Garantizar la buena calidad de los materiales empleados, de la mano de obra empleada y de

los rubros componentes de cada tipologia de espacio habitacional.
3. RESPONSABILIDADES Y FUNCIONES DE LA FISCALIZACION DE OBRA

En su generalidad, la Fiscalizacién es la figura con plena responsabilidad sobre los servicios prestados
en el cumplimiento del Contrato entre partes, con idoneidad, profesionalismo y honestidad,
respetando los derechos de todo profesional o técnico involucrado en el desarrollo de su trabajo,
asumiendo la responsabilidad técnica total sobre la documentacién inherente a sus funciones y la
responsabilidad civil y penal sobre sus acciones que causen dafios a terceros.

Representa al MUVH y a la IFI (Fiduciario)en las definiciones que fuesen necesarias en la ejecucion
de la obra.

La fiscalizacion tendra la responsabilidad de verificar que todo el proceso de construccion,
procedimientos y documentacion técnica, administrativa y legal de respaldo del proyecto satisfagan
suficientemente a cualquier proceso de control (sea social, técnico, administrativo, financiero, legal):
Control Interno, Auditoria Interna o Externa, que certifique el cumplimiento de los objetivos

| contractuales.

Especificamente debera:
a) Estudiar y revisar toda la documentacion técnica, legal y procedimental en cada uno de sus
detalles, asi como toda documentacién inherente a los contratos de obras, cualquier otro
documento parte del legajo de cada uno de los emprendimientos. Este estudio debe hacerse
en detalle y previamente a la emisién de la Orden de Inicio. Para ello, su contrato debera
quedar consustanciado antes de dicha orden, esta revision debera permitir advertir con
antelacion a la contratante de errores, omisiones, discrepancias y/o cualquier defecto en las
documentaciones que pudieran incidir en una ampliacién de los plazos, o en modificaciones
que propicien un desfase en los cronogramas del proyecto, debe posibilitar ademas
correcciones oportunas de todo cuanto fuere necesario. Para el efecto debera mantener
informado al MUVH y a la IFI (Fiduciario), de todas las discrepancias o conflictos
encontrados en el sitio, en los planos y/o especificaciones tan pronto como se presenten asi
como, de los problemas y dificultades que sean de importancia y que no pudieran ser
resueltos directamente en el lugar de la obra mediante 6rdenes de servicio o solicitudes
registradas en los libros de obra.

b) Coordinacién entre el Organismo de Control y el representante técnico de la contratista en
todas las actividades en los sitios de obras. )

¢) Emitir conjuntamente con el MUVH y la IFI (Fiduciario) las Ordenes de Inicio de QObras a
cada emprendimiento.

d) Aprobar o rechazar materiales, rubros y mano de obra, en virtud de la calidad requerida en los
documentos técnicos componentes del contrato y los procesos definidos en conjunto con el
Organismo de Control.

e) Calificar y cuantificar el trabajo a medida que avanza y cerciorarse de que el equipo utilizado,
la mano de obra y los materiales a ser incorporados en la obra estén en todo de acuerdo con
las documentaciones contractuales aprobadas por el MUVH. Para dicho efecto se ceffiran al
Contrato, Procedimientos y este Manual, aplicando registros estandarizados en ‘e,:l Reglamento
Operativo del programa CHE ROGA PORA. N
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Comprobar que la construccién ha sido ejecutada de acuerdo con los planos y
especificaciones del contrato de obras.

Informar mensualmente por escrito las observaciones realizadas a la ejecucion de las obras,
registrando datos cuantitativos y cualitativos que permitan consignar datos de caricter
gerencial y la toma de decisiones para casos en donde se constaten falencias o reincidencias
de impacto negativo.

Informar al Fiduciario (a través del Organismo de Control) y al MUVH, de manera
sistematica sobre el avance general de las obras y los problemas surgidos en la ejecucion del
proyecto; y en el caso que se comprobare o evidenciare que ocurren o pudieran ocurrir actos
de lesiones o para la mejor ejecucion de los Contratos especificos, deberd informar en la
brevedad de tal al Fiduciario (a través del Organismo de Control) y al MUVH,, en forma
inmediata verbalmente y por escrito oportunamente; explicando la situacién de la obra en
cuestion.

Debe dictaminar la aplicacion de medidas correctivas, sanciones en caso de incumplimientos
y multas estipuladas en el contrato entre el Desarrollador Inmobiliario y quien corresponda. Y
resolver todo cuanto se genere en cuanto a situaciones rutinarias y casos especificos en
funcion a los intereses de la contratante.

Proponer soluciones técnicas, administrativas y legales a situaciones y/o eventos que precisen
aplicacion de medidas correctivas, o tramites de rigor inherentes a los 4mbitos de aplicacién
procedimental.

Recibir, analizar y viabilizar si corresponde, reclamos del Desarrollador Inmobiliario, por
escrito y de forma documentada.

Evaluar las causas de fuerza mayor y/o caso fortuito, que pudieran tener efectiva
consecuencia sobre la ejecucion del Contrato de Obra, dictaminando respecto a si estos casos
son imputables o no al Desarrollador Inmobiliario. Estos dictdmenes seran determinantes para
la contabilizacién de plazos.

Ejercer seguimiento y control sobre el cumplimiento de los Contratos, Cronograma de Obra,
Vigencia de garantias, Especificaciones Técnicas, Planos y todos aquellos documentos
componentes del contrato.

Medir, evaluar y aprobar las planillas de mediciones de avance de obra de acuerdo a
mediciones realizadas.

Certificar los avances de obra presentados por el Desarrollador Inmobiliario verificando si las
cantidades consignadas estan de acuerdo con las mediciones reales efectuadas en la obra.
Cuidando de que ningiin documento contenga enmiendas, tachaduras y/o indicios de
adulteracion de las cantidades y montos consignados, en todos los ejemplares del documento.
Revisar, evaluar, aprobar/rechazar la solicitud de pago de Certificados de acuerdo al Contrato
de Obras y las cantidades de rubros efectivamente ejecutados, previa constataciéon de las
cantidades y la calidad de los rubros indicados en las actas de mediciones

Evaluar la permanencia en obra del Personal Clave propuesto, asi como de los demas
personales clave propuestos por el Desarrollador para cada etapa de la Obra. (hidrogedlogo,
estructuralista, Ing. Electromecdnico, coordinador de fiscalizacion, otros, de ambos actores:
fiscalizacién y desarrollador inmobiliario), en las visitas periodicas a realizar.

Solicitar al representante técnico del Desarrollador Inmobiliario, correcciones a la
documentacién técnica asi como en los planos de construccién que permitan mejorar u
optimizar soluciones en beneficio del beneficiario.

Evaluar, dictaminar la pertinencia justificando técnica y legalmente dicho dictamen y si
corresponde, viabilizando, previo V° B° del Fiduciario (a través del Organismo de control, si
corresponde), Convenios Modificatorios que pudieran requerirse en pro del aseguramiento de
la culminacién en tiempo y forma de las obras de referencia. Debe analizar y revisar la
documentacion de los cambios propuestos por el desarrollador inmobiliario emltlcndo sus

resoluciones al respecto y trasmitiéndolas al Organismo de control y al MUVH. / Y
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t) Suscribir las Actas de Operaciones Previas, de Recepcion Provisoria y Actas de Recepcion

Definitiva de la Obra.

u) Analizar, evaluar y aprobar los planos As Built.

4. PROCEDIMIENTO PARA LA FISCALIZACION DE OBRA

L

IVv.

REVISION DE LOS ALCANCES Y CONTENIDO DEL PROYECTO

Una vez recibida la documentacion, La Fiscalizacion debera verificar que la documentacion
esté completa de acuerdo a: a) Especificaciones Tecnicas. b) Contratos ¢) Plan de Seguridad e
Higiene Laboral d) Cronograma de Obra e) Cronograma de Avance Fisico Financiero f)
Copias de garantias g) Otros que sean parte de la gestion de las obras.

INICIO DE ACTIVIDADES

Una vez firmado el Contrato de Fiscalizacion, las actividades estaran de conformidad al
cronograma, iniciando sus actividades comunicando mediante Orden de Inicio el comienzo
de sus funciones y se instruya la emisién de la Orden de Proceder u Orden de Servicio a la
Fiscalizacion en cumplimiento a lo especificado en los Contratos.

INICIO DE OBRAS
Para dar inicio a la ejecucién de las obras, la Fiscalizacion debera realizar las siguientes

acciones:

a) Antes del inicio de cualquier actividad, tanto la Fiscalizacién como el Desarrollador
Inmobiliario procedera al registro de firmas del Personal Clave autorizado.

b) Entregar al MUVH y al Fiduciario (a través del Organismo de Control),una copia de
toda la documentacion del proyecto para su revision e informe previos a la Orden de
Proceder.

¢) Instruir la Orden de Inicio de Obras y consignar bajo Acta dicho tramite, esta
protocolizacion se hara conjuntamente con el Fiduciario (a través del Organismo de
Control),.

d) Inmediatamente a la Orden de Inicio, la Fiscalizacion se constituird en el sitio de
obras y verificara que el emprendimiento cuente con el Cartel de Obra, Obradores y
Vallado de Seguridad, cotejara que el acopio de materiales se realice bajo criterios de
optimizacion de espacios y seguridad de terceros.

e) Solicitara al Desarrollador Inmobiliario que presente el lote de materiales, pruebas y/o
ensayos a utilizar en cada emprendimiento inmobiliario, y procedera a la aprobacién
o rechazo de conformidad a lo establecido en las especificaciones tecnicas.

f) Procedera a la apertura del Libro de Obras. Indicando expresamente el dia consignado
en la Orden de Inicio y el dia de la apertura del Libro propiamente.

g) Verificara el replanteo y procedera a autorizar por escrito dicha implantacién.

h) Verificara que todo personal en obra cuente con todas las indumentarias de seguridad
exigidas en las normativas establecidas para dicho ambito.

i) Cotejara que el Personal Clave propuesto por el desarrollador inmobiliario se
encuentre en el sitio en calidad, tiempo y demanda tal como se establece en las
especificaciones tecnicas, parte del Contrato. Informaré inmediatamente. Fiduciario
(a través del Organismo de Control), en caso de detectar que el personal en el sitio no
corresponda en némina, calidad, perfil y tiempo de prestacion de los servicios.

Ninguna obra iniciar4 sin estas aprobaciones iniciales de la Fiscalizacion. . f.f'

.\. 1‘

COMUNICACION CON EL MUVH y la IFI contratante. 4
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El Fiscal de Obra, tiene la obligacion de brindar toda la informacion técnica inherente al proyecto y al
desarrollo de las obras que sea solicitada por el MUVH y el Organismo de Control), en todo
momento, generara en dicho marco toda la documentacion de respaldo que se requiera (dentro del
ambito de sus funciones). En casos de eventos particulares, urgentes y/o accidentales, la
comunicacion serd inmediata por cualquiera de los medios disponibles.

V. COMUNICACION CON EL DESARROLLADOR INMOBILIARIO
Las comunicaciones con el Desarrollador Inmobiliario se haran:
e Mediante observaciones expresas en el Libro de Obras, ratificadas luego via Nota.
Notas
Apercibimientos perentorios en caso de reincidencias.
Actas (paralizacion, orden de demoliciones, suspension, rechazo de mano de obra, etc.)
Comunicaciones via correo electronico

VI. ACTAS DE MEDICION E INFORMES DE CUMPLIMIENTO POR
EMPRENDIMIENTO
Para la elaboracion de la Planilla de Avance de Obra, la verificacion y/o medicion del avance
de obra o del cumplimiento de las condiciones TECNICAS, LEGALES,
ADMINISTRATIVAS, debera observar y/o aprobar segin corresponda de acuerdo a lo
especificado en los términos contractuales y los plazos establecidos.
Si existieran discrepancias, deberan ser resueltas con la participacion de todas las partes y
siendo la méxima autoridad en la obra la Fiscalizacion en cumplimiento a lo especificado en
los términos contractuales.
La Fiscalizacion comprobara en el sitio las mediciones, y procederd a firmar las actas
correspondientes, autorizando expresamente que se generen los Certificados de Obras en cada
Lote.

" VII. CERTIFICADOS DE OBRA

La fiscalizacién de Obra, verificara que la documentacion anexa necesaria para los tramites
pertinentes y cumpla con las exigencias legales y administrativas para proseguir el tramite
(ver cuadro de abajo). Verificara ademas la correspondencia de consignacion de los datos de
los volumenes ejecutados en obra y rechazara aquel certificado que presentare inconsistencia
entre las cantidades consignadas en las Actas y los Certificados. Estos certificados se
elaboraran y presentaran conforme a los PORCENTAJES DE AVACE FISICO indicados en
el Articulo 20 inciso “e” del Reglamento Operativo Vigente del Programa.

Los documentos a entregar en 3 originales, que compondran el legajo de remision de los Certificados
de Obra por parte del Desarrollador Inmobiliario a la Fiscalizacion, son las siguientes:

1 | Nota de pedido de aprobacion de Certificados del Desarrollador Inmobiliario a la Fiscalizacion —
Planilla de Resumen de Certificados - Identificando emprendimiento - N° - mes (Impreso y Digital en archivo editable

2 para control)

3 | Certificados — Identificando emprendimiento - N° - mes (Impreso y Digital en archivo editable para control)

4 Acta de Mediciones (solucion habitacional) de los rubros ejecutados en el mes de......... (Impreso y Digital en archivo
editable)

5 | Registro de Precipitaciones Diarias (DINAC), correspondientes al periodo de certificacion. Por emprendimiento
Cronograma Fisico-Financiero — del emprendimiento y Cronograma de Avance de Obras y Curva de Avance de Obras.

— del emprendimiento
Constancia de presentacion de la ultima planilla de pago de aporte obrero patronal del IPS y Formularios FIP y FIS del

MTEySS /
8 | Libro de Obra :
Registro Fotografico de Rubros Ejecutados (en medio magnético — ordenado en una carpeta dlgltal por |

* emprendimiento) — Ejemplo Urbanizacion San Juan Barrio Laurelty de Luque :
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Una vez recibidos estos documentos, la Fiscalizacion procederda a verificar cada uno, y
CERTIFICARA con la firma en el documento, que tanto las cantidades y el monto consignado en el
mismo correspondan estrictamente a los documentos del Contrato y a las Actas de Medicion por cada
emprendimiento, generard a su vez el siguiente legajo a remitir al MUVH y al Fiduciario (a través del

|| Organismo de Control)

Nota a aprobacién de los Certificados y solicitud de tramite de pago (en caracter de Declaracion
Jurada) Original

Nota de pedido de aprobacién de Certificados del Desarrollador Inmobiliario a la Fiscalizacion —

I . original

Planilla de Resumen de Certificados - Identificando emprendimiento. Solucién habitacional - N° -

mes (Impreso y Digital en archivo editable para control) Aprobado y debidamente firmado

Certificados — Identificando emprendimiento - N® - mes (Impreso y Digital en archivo editable para

control) Aprobado y debidamente firmado

Acta de Mediciones de los rubros ejecutados en emprendimiento, identificando solucién habitacional

N° - mes (Impreso y Digital en archivo editable)

" Certificado de Contabilizacién de Plazos como producto del andlisis de los dias de lluvia u otro
6 evento consignado en los libros de obra y el Registro de Precipitaciones Diarias (DINAC).

correspondientes al periodo de certificacion. Original.

Cronograma Fisico-Financiero — del emprendimiento y Cronograma de Avance de Obras y Curva de

Avance de Obras. — del emprendimiento

Constancia de presentacién de la ultima planilla de pago de aporte obrero patronal del IPS y

Formularios FIP y FIS del MTEySS

9 Libro de Obra — foja correspondiente a la Contratante

Registro Fotografico de Rubros Ejecutados (en medio magnético — ordenado en una carpeta digital por
10 | emprendimiento) — Ejemplo Urbanizacién San Juan Barrio Laurelty de Luque

En caso de que la documentacién no esté completa, o se verifiquen irregularidades en la
presentacion de los documentos, la Fiscalizacion debera devolver el expediente, consignando
dia y fecha de la devolucion, respetando los plazos establecidos en el procedimiento adjunto.
Con la documentacion completa y habiendo comprobado los montos y cantidades, la
Fiscalizacién de Obra aprobara los documentos y la remitira al MUVH y al Fideicomiso,
manifestando su anuencia y recomendando que continte el proceso correspondiente.'

Una vez revisados formalmente los documentos remitidos por la Fiscalizacién, el MUVH,
previa revision de los Supervisores, dara curso formal al expediente,

El proceso de pago del Fideicomiso al Desarrollador Inmobiliario se realizara conforme a los
( procedimientos estipulados en el contrato

VII. CALCULO DE MULTAS

Las multas son penalidades financieras impuestas al Desarrollador Inmobiliario por incumplimiento
de plazos (cronograma), parciales o totales y por condiciones especificamente determinadas en el
Contrato, las mismas deberan ser calculadas y aplicadas por la Fiscalizacién de conformidad al
contrato pertinente, remitiendo via nota la recomendacion de seguir con el proceso para el cobro de
multas.

|
La fiscalizacién es la responsable de tramitar y viabilizar la sancién. Para el mismo, debera remitir

juntamente con la Certificacién la Nota con la planilla de calculos y los montos a deducir de los
mismos. ' '
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IX. INFORMES DE CUMPLIMIENTO CUALITATIVO
a. Informes mensuales
Con el siguiente contenido como minimo:
* Informe de Resumen al cierre del mes
e Calculo mensual y acumulado de los volimenes de obras ejecutadas y Actas de medicién. (a

I remitir con la solicitud de pago del desarrollador inmobiliario)

e Certificados de Obras conforme al avance hito de certificaciéon que coincida con el mes en
cuestion. Ej en el mes 5 el avance fisico esta en el orden del 57%, por lo tanto la Fiscalizacién
deberé remitir al MUVH el certificado correspondiente al hito del 50%

e Toda documentacion generada en el periodo.

Il ¢ Informe fotografico que incluya el antes del inicio de obra, y el avance a la fecha de cierre del
Informe respectivo.

e Copias de las notas de pedidos cursadas con el desarrollador inmobiliario.

e Otros aspectos importantes del proyecto identificados por el Fiscalizador de Obra.

" e Otros informes solicitados por el MUVH

b. Informe final
A la conclusion de los servicios, la Fiscalizacion entregara al Fiduciario (a través del
Organismo de Control) y al MUVH, un informe final de cierre impreso y en formato digital, que de
evidencia del cumplimiento de las actividades sefialadas en las especificaciones técnicas y en la
propuesta, en la cual se detallaran todos los servicios ejecutados por la fiscalizacion de obra en virtud

del contrato.

Contendra cuanto sigue:

1. Antecedentes de la Obra

2. Cronograma inicial y cronograma final, plazo inicial, plazo final, grado de
" cumplimiento.

3. Cantidad de trabajo ejecutado. items de Contrato, items ejecutados, items no

ejecutados, volimenes, presupuesto.
Modificaciones de Obra
Resumen de Certificaciones realizadas
Estadisticas de cantidad de obreros, técnicos y administrativos empleados
Problemas encontrados y soluciones adoptadas.
Grado de cumplimiento general de la obra con dictamen de aprobacién final.
Calificacién Final del Desarrollador Inmobiliario
Al respecto se indica que este informe deberd ser remitido ademas a la plataforma informatica del

programa CHE ROGA PORA

Rl ik

X. MODIFICACIONES y/o CAMBIOS

Queda establecido que en la ejecucion de obras, se pueden presentar situaciones de fuerza mayor o
caso fortuito que obliguen a considerar la modificacién de volimenes, plazos, montos, anulacion y/o
creacion de nuevos items, que una vez expuesto el caso en detalle por parte del Desarrollador
Inmobiliario, la Fiscalizacién procedera a analizar la pertinencia, evaluar la factibilidad y dictaminar
sobre la estricta necesidad de dichas modificaciones y viabilizara la propuesta en base a fundamentos
estrictamente técnicos.

Tramitara en funcién al analisis previo los Convenios Modificatorios solicitados por el Desarrollador
Inmobiliario, si dictaminare a favor, remitiendo toda documentacion técnica (Planos, detalles, Planilla
|| de Cémputo Métrico, Especificaciones Técnicas), y el dictamen deJustlf"caCIon de la solicitud
Los Convenios Modificatorios, deben ser emitidos y suscritos en forma previa a la eJecuc:on ?e los

trabajos. SN
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El legajo de tramite a ser elaborado por la contratista debe contener:
1. Nota de solicitud de modificacién y/o cambio
2. Dictamen Técnico de la Fiscalizacion justificando la necesidad de las modificaciones de obra
expresadas en la Solicitud de Convenio Modificatorio, adjuntando la documentaciéon de
respaldo.
3. Solicitud de Convenio Modificatorio, remitido por el desarrollador inmobiliario a la
Fiscalizacion.
Planilla de computo métrico
Planos Generales y Detalles
Andlisis de Precios Unitarios en caso de rubros no contemplados en el contrato original.
Especificaciones Técnicas
Cronograma de Avance Fisico Financiero (identificando incidencias en los plazos si las
hubiere)
Copias de las garantias de obra.
0. Pruebas de Laboratorio y/o certificados de calidad en los casos que especifique el proyecto o
requeridos para la verificacion de la calidad de materiales planteados y/o su durabilidad.
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XI. PROCEDIMIENTO PARA MODIFICACIONES Y/O CAMBIOS
El Desarrollador Inmobiliario, la Fiscalizacion, el MUVH y/o el Fiduciario (a través del
Organismo de Control), podra solicitar modificaciones y/o cambios en el proyecto, de
conformidad a argumentos estrictamente técnicos, para el cual solicitara via nota la
aceptacion de las modificaciones a incorporar al contrato de referencia.

La Fiscalizacion y el Organismo de Control, revisara, analizara y verificara las causales y
Jjustificativos expuestos en la documentacion de respaldo presentada por la contratista, y dara
su conformidad a través de un dictamen, con los antecedentes documentales, resaltando el
porcentaje de incidencia del mismo en cuanto al monto original del Contrato, los plazos,
reubicaciones de obras, recomendando a la IFI su aprobacién.

El pedido sera rechazado en caso de evidenciar irregularidades, en caso de que la
documentacion no esté completa y en los casos en que estas solicitudes de cambio no aporten
beneficio alguno al Desarrollo Inmobiliario.

Debe entenderse que para su viabilizacion ademas de los documentos debera anticipadamente
evaluar el porcentaje de incidencia sobre los recursos asignados a la obra en cada
emprendimiento, cuidando de que efectivamente se cuente con dichos recursos.

Eventualmente, en casos de plena justificacion, el MUVH y/o el Fiduciario (a través del
Organismo de Control), podrd solicitar dicho Convenio Modificatorio, en virtud de
situaciones de excepcion siguiendo el mismo procedimiento en cuanto a la generacion de
documentos técnicos, que deberan ser elaborados conjuntamente con la contratista,

XII. OPERACIONES PREVIAS A LA RECEPCION DE OBRAS
Una vez verificados avances del 97% en cada emprendimiento, se procedera a realizar un
Acta de Operaciones Previas, en la que se consignaran todas las observaciones, medidas
correctivas, y ajustes de control de calidad.
Para el Control de Calidad mencionado, se harén las siguientes pruebas:
1. Control de calidad de cada rubro componente de las tipologias que conforman el
componente de infraestructura de cada emprendimiento '
2. Asi mismo, se realizardn pruebas de Instalaciones Eléctricas; AN
3. ‘Pruebas de Instalaciones Sanitarias; / \
4. Pruebas de Instalaciones hidraulicas. I A
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XIII. RECEPCION PROVISORIA

Il administrativo y legal se dejara constancia de la conclusién fisica de todos

los hubiere.
establecido en el procedimiento detallado en anexo.
Para este tramite de caracter legal deben cumplirse ciertas condiciones:

observaciones consignadas en el Acta de Operaciones Previas.

condiciones de recepcion y procedera a su realizacion.

il condiciones exigidas en el Contrato de Obra respectivo.

subsanar.

responderd civil y penalmente por cualquier perjuicio a la contratante.

XIV. RECEPCION DEFINITIVA

(Fiduciario), y solicitara la Recepcion Definitiva.

Se hara de conformidad a los términos de Contrato una vez que las obras sean concluidas en
su totalidad (100% de avance por emprendimiento), con dicho documento técnico,
los items
constructivos de las obras y en cumplimiento de los plazos de ejecucién en conformidad con
los términos contractuales y las modificaciones aprobadas en los convenios modificatorios si

] El documento de respaldo sera elaborado conforme a modelo adjunto y segin método

1. Concluidas las obras, el desarrollador inmobiliario solicitara la Recepcion Provisoria de
acuerdo al plazo establecido en el Contrato, y habiendo cumplido todas las

2. Recibida la solicitud, la fiscalizacion a través de un Informe de Conclusién de Obras,
If informaré al Fiduciario (Organismo de control) y al MUVH que la obra se encuentra en

3. Realizara la verificacion del estado fisico de la obra y si la misma se encuentra en las

4. En el dia y hora sefialados para la Recepcién Provisoria se realizara la verificacion
general de las obras, tomando especial cuidado de que se hayan cumplido cada una de las
observaciones del Acta de operaciones previas. Realizada la inspeccion general se
elaborara el Acta respectiva, constando que no existe ninguna observacién o detalle a

[l Observacion: de detectarse patologias o defectos se remitird una solicitud de correccién
inmediata de las mismas, de ser irreversible se notificard al desarrollador inmobiliario,
remitiendo un informe especial al respecto y solicitando la aplicacion de las sanciones que
se estipulan en el Contrato de referencia y en los documentos componentes del mismo. Si
| la Fiscalizacion omitiese dicho procedimiento, esta serd considerada co-responsable de
dicha situacion y se le aplicardn las sanciones estipuladas en el contrato. La fiscalizacion
debe proceder en todo momento en defensa de los intereses del Fiduciario y del MUVH, y

Transcurridos los 60 dias contabilizados desde la Recepcion Provisoria, el desarrollador
inmobiliario via Nota a remitir a la Fiscalizacidon y con copia del mismo tenor a la IFI

La fiscalizacion procedera a la Recepcion Definitiva de Obras, verificando ademas que todas
las cuestiones inherentes a los aspectos: técnicos, legales, administrativas
procedimentales se hayan cumplido cabalmente. NO SE RECEPCIONARA

vicios ocultos no detectados al momento de la recepcion provisoria.

XV. CIERRE ADMINISTRATIVO

Organismo de Control, para su aprobacion y al MUVH para informacion. A ;’
- '-.‘
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emprendimiento alguno que cuente con pendientes de cualquier indole o presenten indicios de

|| Una vez realizada la Recepcion Definitiva, LA FISCALIZACION de Obra debera proceder al Cierre
Administrativo del Contrato, elaborando el Informe Final de la Conclusion de Obras :emttlendolo al
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XVI. DOCUMENTOS DE CIERRE A PROCESAR POR EL ORGANISMO DE
CONTROL.

DOCUMENTOS LEGALES Y TECNICOS — ORIGINALES
e Especificaciones Técnicas, adendas y demas documentos del [lamado
Contrato de Ejecucion de obras.
Contrato de Fiscalizacion
Planos As Built (impreso y digital) conforme a la ejecucion del proyecto en formato
impreso y digital (Originales)
Orden de Inicio de Obras.
Acta de Inicio
Fichas de aprobacion de materiales
Libro de obras
Resultados de ensayos y las aprobaciones correspondientes.
Convenios modificatorios con sus documentos de respaldo
Notas recibidas y remitidas
Informes de fiscalizacion (inicial y mensual)
Actas de medicion
Certificados de obra
Acta de Operaciones Previas
Acta de Recepcion Provisoria
Informe Final
Acta de Recepcion Definitiva

DOCUMENTOS DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO - ORIGINALES
e Planillas de avance por emprendimiento
e Registro fotografico (antes durante y al término de las obras)

Una vez concluidas todas las actividades inherentes a la ejecucion del proyecto de acuerdo a los
términos contractuales, se procede a la conclusién de la Fiscalizacion de Obras y se procede a la
emision del Acta de Recepcion de los productos de la Fiscalizacion, finalizando asi los servicios de la

misma.

XVII.CRONOGRAMA DE PAGOS.

La IFI Contratante (FIDUCIARIO) elegira de la lista de Fiscalizadores de Obras catastrados en el
MUVH, el Profesional (persona Fisica 6 Juridica) con la que quiera trabajar.

El porcentaje mdximo a percibir por el Fiscalizador no excederd al 3% sobre la incidencia de la
suma del costo de la construccion mds la suma del costo de la infraestructura, asi como los
honorarios previstos para la Fiscalizacién del proyecto, fase en ejecucion y ejecucion individual de
SHs estardn en conconrdancia con el Articulo 21 del Reglamento Operativo Vigente del

Programa.

Los eventos de pago estar4n sujetos a la elaboracion de los Certificados y correspondientes Informes
de Acuerdo a los Porcentajes de Avance Fisico indicados en el Articulo 20 inciso ) del Reglamento

7,

Operativo Vigente. . Wt

]
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ANEXO XII
MODELO DE FORMULARIO A SER UTILIZADO POR LA DIRECCION GENERAL
TECNICA PARA EMISION DE DICTAMEN TECNICO.
"
De acuerdo a los delineamientos establecidos en la Resolucion N° 726 del 8 de mayo de 2024, que
establece las funciones y responsabilidades a las dependencias encargadas de la evaluacion de los
proyectos presentados por las Empresas Desarrolladoras Inmobiliarias en el marco del Programa “Che
Roéga Pord”, se presenta a continuacion el modelo de formulario para la emisién del Dictamen
Técnico.
Direccién General del Técnica
Andlisis técnico documental
( ERESk MR . 123456
CIUDAD:  LUQUE UBICACION: 25267034, -57.491859 Proyecto D
Andilisis técnico documental
N Documento Estado Observacién
1 ’Hamm Iﬁowl
2 |P!|n|aa:|nnmdurwnl |HuA|nhuh|
1
3 ’PhnhmhddanDurmhw ’Nnﬁpmbubl
" 4 |ﬁarTumbHupu'odaw |N°WI
5 Im*m{n&mljwmw !Nvﬂuubndo|
Il [3 |\.'im les (minimo 2) del emprendn |NOMubadal
7 lcmztdos)wndaw anApnhdul
] |Fmﬂdﬂlpﬂfiw |Nn#uwbldof
9 ‘lemmddum-ﬁm ‘Nuﬂrnbodnl
If 10 |ﬁammmww‘hwdwa |Hnﬂuub|dol
n IF cloacal del di ’NeAp'M|
| 7] |Mmmwmw |~nnmmnr
13 | Detalle sislema desagle cloacal con especificac écnicas, en caso | No Aprobads
de no contar con red de piblica de desagle | I
Il ] lﬁmdﬂunphndddwuﬁnmb |NuApn=badn|
i ) ; .‘.'\,_-‘
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Direccién General del Técnica
16 | Plano de distribucion de artefacios eléclricos para cada tipologia No Aprobado
17 | Esquema unifilar para cada tipologia y del emprendimiento No Aprobado

18 | Planilla de computo metrico para cada tipologia y del emprendimiento No Aprobado

19 | Planilla de presupuesto para cada tipologia y del emprendimiento No Aprobado

" 20 | Cronograma fisico para cada tipologia v del emprendimiento No Aprobado

21 | Croncgrama fisico financiero para cada bipologia y del emprendimiento No Aprobado

22  Formulanio estructura de costos No Aprobado
1

23 | Estudio de suelo, segin sea el caso No Aprobado

4 | Planta encofrado No Aprobado
"

26 |Constancia de consulta previa a la ANDE No Aprobado

| 27 | Constancia de contar con prestador de servicio sanitario, expedido por la | No Aprobado
ERSSAN o proyecto de sistema sanitario aprobado por la ERSSAN. en

caso de no conltar con prestador
28 | Tasacion de finca madre No Aprobado
" 29 | Estudio economico financiero No Aprobado
30 |Reglamento copropiedad segun necesidad No Aprobado
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Direccién General del Técnica

Observacion General del Proyecto:

Viabilidad Técnica del proyecto propuesto, en base a la documentacién presentada: NO APROBADO

Andlists realizado por-Pedro Fretes Verfficado por: Arg. Nubia Colman, Directora General _ /

y ; \
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ANEXO XIII
MANUAL DE PROCEDIMIENTO DE ORGANISMO DE CONTROL Y CAPACITACION.

1. INTRODUCCION.
Ante el histérico déficit habitacional que nuestro pais viene arrastrando desde hace varias décadas, e
Gobierno Nacional, por Ley N° 6152/2018 Crea el Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Hébitat -
MUVH - y establece su carta organica; erige al MUVH como 6rgano técnico del Poder Ejecutivo «
instancia rectora, normativa y estratégica y de gestion especializada para la elaboracion, disefio
direccidn, supervision, coordinacion, ejecucion, implementacion, monitoreo y evaluacion de la
politicas piblicas habitacionales, urbanisticas y del habitat de la Republica del Paraguay, asi como su.
|| programas, proyectos, planes y actividades (articulo 2).
Enmarcada en sus atribuciones, el Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat, ha decidido poner ei
marcha el Programa Che Roga Pord destinado a clase media, a ser implementado por el MUVH :
través de desarrolladores inmobiliarios y con el apoyo de entidades financieras.
Este programa posibilitara el acceso a la vivienda propia a los ciudadanos que no pueden se
beneficiados con préstamos ofrecidos en el sistema financiero nacional debido a las condicione:
rigidas actuales.
Che Roga Pora ya es una realidad, fruto del trabajo conjunto y coordinado de varios sectore:
involucrados como ser, el gremio de la Construccion con los Desarrolladores Inmobiliarios que
ofrecen las Soluciones Habitacionales, los profesionales Arquitectos e Ingenieros que ejercen
funcién de Fiscalizadores de obras, los tasadores; las Entidades Financieras que ofrecen e
financiamiento.
Como parte de este programa y con el objetivo de asegurar el control de las obras y la calidad de las
mismas, el Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat, decidi6 crear la figura del “Organismo de
Control”, para que el mismo tenga el triple objetivo, de capacitar y evaluar a todos los actores dentrc
del proyecto, realizar controles de calidad en obra y supervisar el trabajo de la fiscalizacion.
El programa Che Roéga Pord busca constituir el registro de Desarrolladores Inmobiliarios, de
Fiscalizadores, de Organismos de control y capacitacion y de Tasadores que podran operar en el marcc
|| del mismo.
El presente documento tiene por objeto, establecer las funciones técnicas que deben cumplir los
Organismos de Control del Programa Che Roga Pord, los alcances de los trabajos que deberan
ejecutar, a fin de que estos puedan hacer las consideraciones pertinentes.

" 2. OBJETIVO GENERAL.

e El objetivo general es establecer las funciones de Supervision y seguimiento del proceso
de Desarrollo de Proyecto, Fiscalizacion y Construccién de las Soluciones
Habitacionales propuestas por los Desarrolladores Inmobiliarios en el Marco del
Programa Che Roga Pord, a fin de garantizar el cumplimiento en tiempo y forma de las

] construcciones y salvaguardar la calidad de los materiales y las obras que se ejecutaran
en este programa.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Verificar el cumplimiento general de los documentos técnicos minimos requeridos en
etapa de presentacion de los proyectos de Soluciones Habitacionales.

“ e Garantizar la calidad de las Soluciones Habitacionales, aplicando normativas,
estandares, parametros y procedimientos de control adecuados y conforme a lo
especificado en el Reglamento Operativo Consolidado del Programa.

e Realizar capacitaciones a los distintos actores del programa, principalmente a los
profesionales Ingenieros o Arquitectos que estardn a cargo de la Fiscalizacién de las

. Soluciones Habitacionales.

e Realizar evamaclones técnicas a dichos profesionales, conforme a lo desarroliadmen las

capacitaciones y al perfil profesional de los mismos. Yy

£ L
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e Realizar control de calidad de los materiales a ser utilizados en las Soluciones
Habitacionales propuestas, acorde a las caracteristicas particulares de cada proyecto.

e Aprobar la calidad de los materiales empleados, definidos en las Especificaciones

" Técnicas del MUVH.

e Supervisar el cumplimiento de las Especificaciones técnicas y planillas de computo
métrico y presupuesto de los acuerdos firmados entre el MUVH y los Desarrolladores
Inmobiliarios.

e Proveer de instrumentos técnicos de soporte, estandarizados, para las verificaciones a
ser realizadas por la Fiscalizacion de las Obras.

e Establecer lineamientos y Asistencia Técnica para lograr la correcta ejecucion de los
trabajos de Fiscalizacion.

" e Definir métodos e instrumentos de control, para la verificaciéon del cumplimiento de

plazos, eficiencia de controles técnicos y cumplimiento del objetivo del programa.

Verificar y aprobar los informes de Fiscalizacion, y entregar informes de cumplimiento

al MUVH y a la IFI Contratante (Fiduciario).

o Supervisar el trabajo de la fiscalizacion, a objeto de verificar el cumplimiento de todo lo
indicado y requerido en las Especificaciones Técnicas, planos, detalles, planillas de
codmputos y presupuestos, asi como los cronogramas propuestos.

" * Tener conocimiento detallado del desarrollo del proyecto en cuanto al cumplimiento,

progreso de los trabajos, dificultades y modificaciones, con relacién a los pliegos y
modalidades de ejecucion acordados.

4. METODOLOGIA Y PRINCIPALES TAREAS POR CUMPLIR.
La metodologia determina como alcanzar los resultados considerando las siguientes acciones que no
son limitativas:

I. Controlar los trabajos efectuados por los Desarrolladores Inmobiliarios y los Fiscalizadores,
realizando el control y seguimiento de cada una de las actividades establecidas en el
cronograma del proyecto. El Organismo de Control es el responsable de velar indirectamente
por la correcta ejecucion de las obras en cumplimiento de términos contractuales.

|| II. Las funciones del Organismo de Control sin ser limitativas, son las siguientes:

e Verificar el contenido del proyecto, establecer su suficiencia y sugerir las
modificaciones, disefios, complementos y otros items necesarios, previo al inicio
de las Obras, mediante mecanismos e instrumentos formales establecidos o
disefiados en la metodologia.

e Informar de las solicitudes y reclamos al MUVH y a la IFI Contratante de manera
escrita y documentada a través del Supervisor, en los plazos establecidos en el
Contrato.

e Tener actitud y accionar objetivo y oportuno, en la toma de decisiones para el
correcto desarrollo de las actividades de la obra.

o Controlar y hacer cumplir la normativa establecida a nivel Nacional y

especificamente lo solicitado por el MUVH, o establecida a nivel internacional

para la construccion de infraestructuras similares.

Planificar, organizar, sugerir toma de decisiones basadas en calidad y costo

eficientes, de las actividades a realizarse para la ejecucién del proyecto y sus

modificaciones si las hubiere.

Comunicar decisiones, érdenes, orientaciones, instrucciones u otra informacién de

manera fluida, precisa y oportuna a las instancias pertinentes, en los plazos

establecidos. ' | P
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e Seguir los principios y aplicar los métodos y técnicas modernas y sistematizadas,

de modo que los conocimientos especializados y aptitudes se utilicen para

" determinar las acciones que deben emprenderse en cada una de las situaciones que

se presenten.

e Coordinar cada proceso, tarea o actividad con los responsables de los
Desarrolladores como también con las instancias pertinentes del Fiduciario y
MUVH.

e Coordinar otros esfuerzos y tareas en la planificacién y organizaciéon de los

“ trabajos a ejecutarse.

e Conocer de manera clara y concreta acerca de quién, cdmo y cuando debe
cumplirse con los trabajos a ejecutarse, de manera que facilite la coordinacion o
supervision.

e Vigilar y controlar todo lo que sucede en las obras a través de los Informes de
Fiscalizacion para prever que no se produzcan fallas y en el caso de suscitarse se
debera proceder a su inmediata sugerencia de correccion a los Desarrolladores
inmobiliarios y la Fiscalizacion.

e Sugerir mejoras en el trabajo, proponiendo métodos sistematizados para la
apreciacion de los resultados.

e Tendré facultad y responsabilidad de resolver todas las cuestiones referentes a
calidad y aceptacién de los materiales empleados, interpretacion de planos y
especificaciones, y la aceptabilidad y certificacién del cumplimiento del contrato
de obra.

e Solicitar la revision, actualizacién, complementacion, re célculo, en caso que
corresponda, de los disefios que sean necesarios de los proyectos, de los planos
generales y de detalle, memorias de célculo de todas las estructuras, instalaciones,
elementos y deméds documentacion necesaria para la ejecucion del proyecto.

e Verificacion de la Aprobacion por parte de los Fiscalizadores, de los métodos

I constructivos de los distintos componentes de las obras como estructuras y otros, y
planos de detalle preparados por los Desarrolladores.

e Deberd elaborar un informe de Supervision que acompaiie el informe de
Fiscalizacion.

e Exigir a los Desarrolladores para su inclusion en el Informe Final, la presentacion

" de los planos de Obra concluidas "Como construido”, apto para su reproduccion

en fisico y digital, que previamente hayan sido aprobados y verificados por los
Fiscalizadores; en los mismos estaran incluidas todas las modificaciones
efectuadas durante el periodo de construccion.

e Mantenerse informado a través de los Fiscalizadores, sobre el desarrollo de las

actividades en obras.

H e Garantizar la presencia fisica necesaria del supervisor de obras en las obras en
gjecucion objeto de esta consultoria, en caso de ser solicitado por el MUVH.

e Realizar informe final de culminacion de la obra detalladamente tanto a nivel
financiero como a nivel de ingenieria.

e Evaluar tecnologias y/o modificaciones a la obra.

IIl. El Supervisor de obra debe contar con una metodologia sistematizada de trabajo acorde a los
“ objetivos de su cargo y conteniendo basicamente las siguientes actividades:

a) Control de tiempo: vigilar y controlar que las obras avancen conforme lo
establece el cronograma, caso contrario proceder a notificar esta situacion al
Desarrollador para adoptar las medidas necesarias para corregirlas, ademas de
proponer las medidas de solucién e informar al MUVH. Dicho control se |
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realizara directamente de los informes de los Fiscalizadores.

b) Control de calidad de obras: revisar el cumplimiento de las especificaciones
técnicas, asi como las normas técnicas, reglamentacion y las expedidas por los
fabricantes de materiales y equipos, para su correcto funcionamiento e

ﬂ instalacién. Dicho control se realizard aleatoriamente de los informes de
Fiscalizacion respectivos.

c) Control de calidad de materiales: verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos de los diferentes materiales acorde a lo indicado en las
Especificaciones Técnicas proveido por el MUVH. Realizar los ensayos
pertinentes previo a la utilizacién de los materiales. Realizar ensayos de rotura

" de probetas en caso de que el proyecto cuente con elementos estructurales que
ameriten la verificacion.

d) Valoracion del presupuesto: efectuar la valoracion de los costos
proporcionados en los analisis de precios unitarios, el presupuesto parcial o de
especialidad y el presupuesto total de la obra aprobado en el proyecto.

“ e) Control de gabinete: revisar y controlar el presupuesto de obra, el manejo y
registro actualizado del Libro de Ordenes, el avance de obra, revisién de los
reportes de laboratorio (si aplica), elaboracion y remision de informes al MUVH y
a las IFI (Fiduciario), registro del avance del plan de trabajo y cronograma.

IV. Inicio de actividades y de los servicios
Los servicios de supervision empezaran a partir de la firma del contrato.

" V.  Documentacion
La documentacién de referencia a ser utilizada por la supervision de obras, es la siguiente:

-Carpeta de antecedentes del (de los) Proyecto(s)
-Planos del (de los) Proyecto(s)
-Especificaciones Técnicas del (de los) Proyecto(s)

|\ -Oferta del Desarrollador Inmobiliario, asi como el cronograma de ejecucién presentado por la

misma.
-Contrato suscrito entre el Desarrollador Inmobiliario y la Institucion Financiera Intermediaria

IFL.

VL Informes y Planillas
Con el objeto de mantener a la IFI contratante y al MUVH adecuadamente informado sobre la

marcha de las obras de Soluciones Habitacionales, la Supervision presentara los siguientes
informes a ambas instituciones:

1. Informe Inicial: a no mas de quince (15) dias calendario posterior a la firma del
contrato, conteniendo un resumen de las actividades de revision y
complementacién del disefio del Proyecto. Con este Informe presentaré su Plan de
Trabajo y Metodologia para la realizacion de la Supervisién que debe ser aprobado
por la IFI Contratante.

“ 2. Informes Mensuales: seran presentados a la Contratante, dentro de los siete (7)
dias habiles de la presentacion del informe de Fiscalizacion, en el que se abarcara

los siguientes aspectos: Progreso de las obras mediante descripcion sucinta del

avance alcanzado en los principales items de obra. De ser necesario se

j acompana{‘é‘de croquis, esquemas o notas de célculo, si hubiere observaciones.

” 3. LaPlanilla de control de Avance de obra: El informe de Flscahzacmn debera

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL il Ihﬂﬂ
- M.
Abg. Oscar José Villagra Merino . {'lcltr:)lgzl{'ougguv—sl'mo

Secretario General Hatat
Ministerio de Urbanismo, Vivienda v Habitat Hinisterio de Urbanismo, WT




Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habz{at
Resolucién N° ) () ¢ () (]

POR LA CUAL SE ABROGA LA RESOLUCION Ne 2137 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2024 Y SI
APRUEBA EL REGLAMENTO OPERATIVO CONSOLIDADO DEL PROGRAMA “CHE ROG!
PORA” PARA CLASE MEDIA, Y LOS ANEXOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO.

a)

b)

¢)

d)
e)

g)

Asuncién, U 0 ENE 2020
-116-

contar con la siguiente documentacién, que serd verificada por el organismo de
control:

Formulario de avance de obra, llenado claramente una vez que se hayan
verificado los cémputos por todas las partes involucradas.

Cronograma de ejecucion fisica de actividades, cronograma financiero y
cronograma de contrapartes, en los que se contemplen los avances anteriores y el
actual solicitado, debidamente diferenciado.

Coémputos métricos detallados con croquis, notas de célculo y verificaciones que
demuestren las cantidades ejecutadas en el periodo y que son parte de la Planilla.
Esto debera ser presentado como respaldo a cada item ejecutado en el periodo.
Reporte fotografico.

Se deben adjuntar todas las pruebas de laboratorio, asi como certificados de
calidad de los materiales solicitadas por el supervisor a la fecha de presentacion de
la Planilla, de acuerdo a las Especificaciones Técnicas.

TIOdaISl las copias del Libro de Ordenes acumuladas a la fecha de presentacion de Iz
planilla.

Copia(s) de Orden(es) de Cambio en el periodo ejecutado.

La planilla de control de Avance de obra ira adjunta al Informe Mensual del
Organismo de Control.

Cada certificado de pago debera necesariamente llevar las siguientes firmas y la fecha en que se

efectiian las mismas:

a) Firma del responsable designado por el Desarrollador Inmobiliario y fecha de

entrega al Fiscalizador de Obra.

b) Firma del Fiscalizador de Obra para la posterior firma del Organismo de

Control en un plazo no mayor a 7 dias habiles.

c) Entrega a la IFI (FIDUCIARIO), para iniciar el proceso de pago.

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Informes especificos: Cuando se presenten asuntos o problemas que por su
importancia inciden en el desarrollo normal de la obra, el Organismo de Control
debera elevar un informe circunstanciado sobre el particular al Desarrollador
Inmobiliario y al MUVH, conteniendo las recomendaciones y soluciones
adecuadas.

Informe Final de Conclusion de construccién de la obra: el ORGANISMO
DE CONTROL debera elaborar un informe final de conclusién de las obras del
proyecto, en el plazo de 20 dias calendario computables a partir de la recepcion
definitiva de las obras. En el caso de obras comprendera una descripcion detallada
de los volimenes y montos de obras ejecutados, relacion del personal, material y
equipo utilizados, dando a conocer el cumplimiento del plazo contractual,
problemas confrontados y soluciones adoptadas, aceptabilidad de la obra
construida y cualquier otro aspecto relevante ocurrido durante la ejecucion de las
obras del proyecto; asimismo, al informe debe acompaiiar los planos finales de
construccion de las obras (planos “ as built” de conclusién del proyecto) en tres
ejemplares en formato fisico y digital elaborados por el Desarrollador (una copia
para el Contratante (Fiduciario), otra para el GAM y otra para el Responsable Social
del Programa. De la misma manera el supervisor debera entregar el Manual de
Operacion y Mantenimiento al Responsable Social del Programa. . —_|
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Presentar el informe de cierre ambiental detallando el cumplimiento y aplicacion
de las medidas ambientales durante toda la ejecucion del proyecto y proponer
recomendaciones que deben llevarse a cabo en la fase de operacion.

Este Informe seré presentado al contratante con la aprobacién del representante
municipal a los 60 dias calendario posterior a la Recepcion Provisional de la obra.

VIL Procedimiento de presentacion de los Informes y pago: El ORGANISMO DE

VIIL

CONTROL presentard al CONTRATANTE, los informes dentro de los plazos
establecidos. En caso de rechazo el ORGANISMO DE CONTROL debe subsanar las
observaciones al (los) informe (s), cuando corresponda, en un plazo no mayor a dos
(2) dias habiles.

Posterior al procedimiento de presentacion y aprobacion de informes se efectuara el
pago correspondiente.

Recepciones de obra

i. Recepcion Provisoria: Se realizara de acuerdo al procedimiento establecido en el

Contrato de Obra.

ii. Recepcion Definitiva: Se realizara de acuerdo al procedimiento establecido en el

Contrato de Obra.

Pago Final al Organismo de Control: Una vez que se cuente con el Acta de
Recepcion Definitiva debidamente aprobada por la IFI (FIDUCIARIO) y el
MUVH; se procedera a la preparacion del Pago Final, el cual serd sometido a
conocimiento, aceptacion u observaciones del MUVH. Una vez aprobado el
Certificado Final de Pago seguira el tramite de aceptacion final y pago
correspondiente.

IX. Relacién del Organismo de Control con la [F1 (FIDUCIARIO) y EL MUVH.

El Organismo de control deberd coordinar sus actividades en forma permanente con el
REPRESENTANTE DESIGNADO DEL MUVH y la IFI (FIDUCIARIO).

X. Propiedad de los Documentos

Los originales de los documentos, memorias de calculo, y otros documentos que se
genere con relacion a la obra, serdn de propiedad del MUVH y la IFI (FIDUCIARIO),
en consecuencia, deberan ser entregados a estas instituciones en su totalidad, quedando
prohibida la difusién de dicha documentacion, total o parcialmente, sin consentimiento
previo y por escrito de los mismos.

5. RESULTADOS Y/O PRODUCTOS.

5.1

5.2

PRODUCTO 1.- Plan de trabajo de la consultoria y metodologia de trabajo.
Metas e indicadores. Actividades de la consultoria identificadas. Cronograma de la
consultoria y metodologia elaborada, incluyendo instrumentos de supervisién de los

diferentes componentes.
Medios de verificacién. Documento del plan de trabajo de la consultoria y metodologia

de trabajo aprobado.

PRODUCTQ 2.- Informes mensuales de control de ejecucién de obras de acuerdo a
lo establecido'en la seccion VI item 2 del presente Manual y el Producto 1.
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Metas e indicadores. - Informes mensuales del avance de la ejecucion de las obras de
infraestructura y los que corresponda segun la metodologia propuesta y establecida en
el presente Manual.
Medios de verificacion. - Documento de los informes mensuales del avance de obras
de infraestructura presentados oportunamente por el Fiscalizador y otros que
corresponden segtin el periodo de tiempo.

5.3 PRODUCTO 3.- Informe final de control de ejecucioén de obras de acuerdo a lo
establecido en en la seccién VI item 5 del presente Manual y el Producto 1.
Metas e indicadores. - Informe final de la ejecucion de las obras de
infraestructuraMedios de verificacion. - Documento de informes mensuales e informe
final de obras de infraestructura y otros que corresponde de acuerdo a propuesta de
trabajo, metodologia y lo establecido en el presente Manual, seglin corresponde al

periodo de tiempo.

6. REPRESENTANTES DEL ORGANISMO DEL CONTROL.

El o los representantes del Organismo de Control deben poseer una comprobada solvencia
Etica, Moral y Trayectoria Cuantificable y Calificable, en el pais. No deberan encontrarse
en situaciones de conflicto de intereses que puedan afectar a la debida independencia y
objetividad. El o los mismos son especialistas en Obras Civiles, cubriendo todos los
aspectos, tanto técnicos, como contractuales, con comprobada experiencia en el Area. La
némina de los representantes del Organismo de Control estd acorde a cada rubro a auditar,
en cuanto a formacion y experiencia en el campo requerido. El o los representantes son
capaces de verificar todas las obras ejecutadas dentro del Alcance definido en estos
Términos de Referencia, incluyendo todos los Aspectos y Variables. Se compromete(n) a
informar de manera responsable, objetiva y oportuna sobre situaciones de error, omisién o
hecho punible, que pudiera detectarse en el transcurso de la obra. Debe contar con los
Instrumentos necesarios, para la realizacion de las tareas (vehiculos para verificacion In-
Situ, Equipos Informaticos, Insumos, Equipos de Medicion, Equipo de Sondeo de
Muestras.

DURACION DEL PROCESO.

Los Organismos de Control deberan cumplir sus funciones mientras dure el
proyecto para el que fue contratado (incluye 20 dias para fines
administrativos de altimo pago, después de la recepcion definitiva de obras).

PERFIL DEL PROFESIONAL.
8.1 Formacion académica. -
Profesional Arquitecto o Ingeniero Civil. Se valorard post grado (Maestrias y
Doctorados).
8.2 Experiencia general. -
Por lo menos 15 afios de experiencia de trabajo profesional en el sector.
8.3 Experiencia especifica. -
«  Experiencia en realizacion de Ensayos de materiales de Construccion.
- Experiencia en Capacitacién a Profesionales del rubro de la Construccion.
«  Experiencia en Auditoria, Supervision y Fiscalizacion de obras.
+ Experiencia en disefio, direccion, ejecucién, supervision en programas y/o
proyectos del drea de Construcciones Civiles.
« Al menos 2 afios de experiencia en planificacion estratégica y gesnon ,de
programas [ proyectos (Documentado). { _
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8.4 Conocimientos especificos. — Sélidos conocimientos en Auditorias y Supervision de
obras (documentado).

9, CRONOGRAMA DE PAGOS.
La IFI Contratante (FIDUCIARIO) elegira de la lista de Organismos de Control catastrados en el
MUVH, el Profesional (persona Fisica 6 Juridica) con la que quiera trabajar.

El porcentaje mdximo a percibir por el Organismo del Control no excederd al 0,5% sobre la
" incidencia de la suma del costo de la construccién mas la suma del costo de la infraestructura
(segun Articulo 22 del Reglamento Operativo Vigente).

#Pago Producto vinculado StINeuR e g0
I i PRODUCTO 1.- Informe inicial, plan de trabajo de la consultoria y Con el cobro del anticipo del
metodologia de trabajo. Desarrollador Inmobiliario
2 PRODUCTO 2.- Informes mensuales del Organismo de control. | cop el pago del Certificado de Obras
PRODUCTO 3.- Informe final de control de ejecucion de obras, acta | cqp el pago del Certificado final de
| 3 de recepcion definitiva y planos como construido. Obras

10. DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA POSTULACION.

“ Tanto para persona fisica o Juridica los requisitos para ser Organismo de Control catastrado por el MUVH
se encuentran en el Anexo VIII del Reglamento Operativo del Programa Che Roga Pora.
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